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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Rua Jorge Lossio, n° 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
CNPJ. 30.590.335/0001-78

Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador

CERTIDAO DE PRENOTAGAO

Titulo : Requerimento (28/02/2025), referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

CERTIFICO e doufé que nos termos dos artigos 174, 182 e 193 da Lei n°® 6015, de
31/12/1973, que o titulo foi prenotado no dia 28/02/2025 , sob o N° 240857 , no livro 1-AE.

Tipo do Ato Qtde.| Emolumentos 6:?0 FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| Total
Certidao de Prenotagao 1 30,51 0,61 6,10 1,52 1,52 1,83] 42,09
Selo de Fiscalizagédo 3 8,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8,13
----- ISS ----- 0,92
----- Total ----- 38,64 0,61 6,10 1,52 1,52 1,831 51,14

ISS: 0,01

IMPORTANTE: Esta certidao ndao comprova o registro de propriedade do imével.

Poder Judiciario- TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

ECIX 28883 VMY

Consulte a validade do selo em:
Cabo Frio, 28/02/2025. https:/iw w w 3.4jrj.jus br/sitepublico

OBSERVACAO: Que a devolugdo do valor dos emolumentos, na hipétese de desisténcia do apresentante ou diante da
impossibilidade de efetivagdo do registro/averbacgdo, devera ser requerida no prazo de 05 anos contatos a partir da Prenotagdo do
Titulo, com as deducgdes previstas nos artigos 206 da Lei n° 6015/93 e 435 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral deste
Estado.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/AG4K4-S2J4M-LKVP5-UJTJL.
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Marcelo Duarte Mello (CPF ***.710.767-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/AG4K4-S2J4M-LKVP5-UJTJL
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2° OFiCIO DE JUSTICA DA COMARCA DE CABO FRIO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Valide aqui Rua Jorge Lossio, n°® 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
este documento CNPJ. 30.590.335/0001-78
Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador

CERTIDAO DE ATO PRATICADO

Titulo : Requerimento (28/02/2025), referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_240857 , no livro 1-AE, folha 1, foi
registrado/averbado em 17/04/2025, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 60518 - Rua Jose Bonifacio, 288, APARTAMENTO 210, Edificio Atlantico.

Selo de Fiscalizagao Eletronico/CCT N© EEPE 83793 HOT - AV.9 - Consolidagao de Propriedade
Selo de Fiscalizagéo Eletronico/CCT N°  EEPE 83794 GQL - AV.10 - Canc. de Cedula de Credito
Selo de Fiscalizaggo Eletronico/lcCT N° EEPE 83795 YXO - Certidao
Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www4 jrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Tipo do Ato Qtde.| Emol. slﬁo FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN |[Mutua|Acoterj| Total
veragao e 1| 755.47|15,10]151,09 3777|3777 4532| 000| 0,00]1.042,52
Averbagao 1] 151,58] 3,03| 30,31 7,57 7,57 9,09 0,00 0,00f 209,15
gfgggf‘;ggg 1| 3051| 061| 6,10 1,52 1,52 183| 000 o000 4200
Certiddo RGI 1] 102,61 2,05| 20,52 513 513 6,15 0,00 0,00{ 141,59
Selo de Fiscalizagéo 4 10,84| 0,00y 0,00 0,00 0,00 0,00f 0,00 0,00 10,84
----- ISS ----- 31,21
----- Total --—--- 1.051,0120,79]208,02 51,99 51,99 62,39 0,00 0,0041.477,40

OB SERVAC A O: Qualquer emenda / rasura / elementos estranhos, sem ressalva nesta certiddo é considerada como indicio de
adulteracao ou tentativa de fraude.

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73.
Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de 6nus reais ou gravames é feita através de certidao
especifica.

Cabo Frio, 17 de Abril de 2025

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QBNP6-ZCSWJ-FM5H6-STRMU



603518

MATRICULA N°

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO BE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo tnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: 60515 DATA: 11/02/2020

IMOVEL: Constituido pelo Apartamento n®210 (DUZENTOS E
DEZ), com Area real de 114,69m? e com &rea equivalente
de constru¢io de 81,04m?, com direito a vaga para
veiculos numerada como vaga n°41, do Condominio
denominado "EDIFfcIO ATLABTICO", situado na Rua José
Bonifacio, n°288, zona urbana, 1° Distrito do Municipio
de Cabo Frio, Estado do Rio de Janeiro, e bem assim da
fragdo ideal de 1,81% que lhe corresponde, do dominio
util de uma 4rea de terreno, foreira a Prefeitura
Municipal de Cabo Frio, resultante do remembramento das
primitivas 4reas de terreno, com 274,00m?, $11,95m?* e
382,00m?, com as dimensdes e confrontagdées seguintes
apés o referido remambramento: 46,00m de FRENTE para a
Rua Jos¢ Bonifacio; 53,70m nos FUHEDOS em 04 (quatro)
segmentos e confrontagdes: 14,70m que confronta com Ary
de Oliveira Gago e sua mulher Bernardina dos Santos
Cago; 18,10m gque confronta com Haite Damido e José
Manoel de Araujo; 8,30m e 12,60m ambos confrontando com
a Loja Magonica Amizade Fraternal Segunda de Cabo Frio;
26,00m na LATERAL DIREBITA confrontando com Alvim da
Costa Macedo: e 21,80m na LATERAL ESQUERDA confrontando
com Carlos Abel Trindade, formando uma Area total de
1.167,95m? ., inscrito na PMCF sob o] n®197.454-6.
Propriet&ria: LUMER IHCORPORAGAO SPE LTDA, pessoa
juridica de direito privado, com sede na Rua José
Bonif&cioe, n°288, Centro, em Cabo Frio, RJ, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°23.181.598/0001-68. Registro Anterior:

Matriculas n©°57 de ordem. Cabo Frx@¢, 11 de fevereiro
de 2020. Eu, {Marcos Vinicj m da Fonseca),
Escrevente, con e digitei. ofic¢]

Av.1-60.518. Data:11/02/2020. ANOTAGAO DE INSTITUIGQAO
DE CONDOMINIO. Foi registrada sob o n®R.78 na Matricula
n®57.163 <de ordem, em 08/11/2018, a Instituigdo d
Condominio do "CONDOMINIO DO EDIFICIO ATLANT o
desta matricula, datada de 20/02/2018. Eu,

Vinicius Paim da Fonseca), Escrevente, digite Ofi g4

F

Av.2-60.518. Data:11/02/2020. ANOTAGAO DE CONVENGAO |
CONDOMINIO. Fol registrada em ficha de Registro Auxiliar
sob o n®2.123, em 08/11/2018, a Convengace de Condominio
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

60518
do "CONDOMiINIO DO RDIFfCIO ATLANTICO", objeto des
matricula, datada de 20/09/2018. Eu, _(Ma
Vinicius Paim da Fonseca), Escrevente, digite Ofi 1.

Av.3-60.518. Data:11/02/2020. REQUERIMENTO. {(Protocolo

n°207.671 de 27/12/2019). A presente matricula foi

aberta a requerimento da parte interessada, datado
da 27/12/2018, ex. vi Art.é61, §1°, do Provimento
12/2009 da CGJ/RJ e Art.464\ § unico da Consolidacdo
Normativa da CGJ/RJ. Eu,
da Fonseca), Escraeventa,

cos Vinicius Paim
¥ de Fiscalizagio

Vide Protocolo N° 210.160 - 28/07/2020 - ¢/Venda com A.liena.gioaf

R.4-60.518. Data:03/09/2020. INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPRA E VENDA. (Protocolo n°210.160, datade de

28/07/2020) . Adquirente: = KARINA PRADO GROSSO,
brasileira, filha de Andre Murilo Monteiro Grosso e de
Margaret Fatima Prado Grosso, solteira, maior,

empresiria, portadora da habilitacZo n°06636339450,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 11/06/201%, e do CPF/MF n°®
031.104.816-18, email: karinapgr@hotmail.com, residente
e domiciliada na Rua Sergipe, n°®57/206, Vila Nova, em
Cabo Frio, RJ. Tranasmitente: LUMEN INCORPORACAO SPE
LTDA, Jj& qualificada nesta matricula. VALOR: RS
388.050, 00, integralmente recebidos, nos termos do
contratc abaixo mencicnado. ITBI e LAUDEMIO: Foram pagos
no valor total de R38.485,47, conforme DAM n°00793/2020,
em 25/08/2020. FORMA DO TITULO: Tudo conforme os termos
do Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra
de Imdével, Matuo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia no

SFH - Sistema Financeiro da Habitaed n°l1.4444_.1298683-
6, datado de 23/06/2020. R« amuel Luiz Cardoso
da Fonseca), Escrevente, conferli e digitei~ Selo

Fiscalizaclo Eletrénico: EDLA 80259 LTJS0 Oficial. 4

R.5-60.518. Data:03/09/2020. ALIENACAC FIDUCIARIA.
{Protocolo n°210.160 datado de 28/07/2020). Credora
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA:

60518

Fiduciaria: CAIXA ECONOGMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo
Finanhceira sob a forma de empresa pGblica, vinculada ac
Ministério da Fazenda, com séde no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n°00.360.305/0001-04. Devedor(a) (es) Fiduclante(s):
KARINA PRADO GROSSO, j4& qualificada nesta matricula. O
(A) (8) devedor(a) (es) Fiduciante(s), nos termos e para
os efeitos dos art.22 e seguintes da Lei n°%.514/97,
transfere a CREDORA, em carater fiduciirio, a
propriedade resoluvel e a posse indireta sobre o imdvel
objetc desta matricula, em garantia do financiamento
concedido pela mesma, no valor de R$299.435,81, bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigagdes, contratuails
ou legais, pecuniarias ou nao, a ser pago em 420
{(quatrocentos e vinte) meses, com Taxa de Juros (%) ao
ano: Nominal de 8,1858 (Taxa de Juros Balclo), e 7.8536
(Taxa de Juros Reduzida), e Efetiva de B,5000 (Taxa
Juros Balc#o), e 8.25 (Taxa daea Juros Reduzida), com
Encargo Inicial-Prestac#io (a+j) no valor de R$2.755,54.
Prémios de Seguros: R5154,15. Taxa de Administracgio:
R$25,00. Total: R$2.934,69 (Taxa de Juros Balcdo), e
R32.697,60. Prémios de Seguros: R$154,15. Taxa de
Administragido: RS$25,00. Total: R$2.876,75 (Taxa de Juros
Reduzida), e Vencimento do Primeiro Encargo Mansal em
25/07/2020, tendo as partes atribuido ao imével o valor
de R$415.000,00 para fins do disposto no inciso VI, do
Artigo 24 da Lei n®9.514/97. Tudo e demais clausulas
conforme descrj trato j4 mencionado no R-4 desta
matricula. [ amuel Lulz Cardoso da Fonsggca),

P £~
Escrevente, conferi e digitei. Selo de eafizacio
Eletrénico: EDLA 80260 HRF~ 0 Oficial: S
W o
0

Av.6-60.518. Data:03/09/2020. CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARTO. (Protocolo n°210.160, datado de 28/07/2020).
A divida constante do R-5, & representada pela CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO n°1.4444.1298683-6 - Série 0620, no
valaor de R$299.435,81, na qual figura comc CREDORA:
» ] CAIXA ECQNGHECA FEDERAL, ja gqualificada nesta matricula,
“"Jiwg, como DEVEDORA: KARINA PRADO GROSSO, j& qualificada
q@?ﬂ%@t%k matricula. Dita cédula mantém como condigdes
"Y¥xais ‘da divida -as mesmas constantes daquele registro.

MATRICULA N°

ity
Y
-
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

el Luiz Cardoso daaqﬁg\nseca), Escrevente,
confexr !

Wlo ds_Fis
80261 6 Oficial: [EEH

Av.7-60.518. Data:08/03/2024. PURGA DE MORA. (Protoecolo
n°234.367, datado de 05/01/2024). Procede-se a presente
averbagdo para ficar consignado, que decorreu o prazo
legal de 15 (quinze) dias, apds a publicagdo do edital
online, sem que o(a){(s) devedor ftiduciante(s) tenha(m)
efetuado a purgagdo da mora, aludida no paragrafo 5° do
mesmo diploma 1legal. Eu, Marcos Vinicius Paim da
Fonseca, Matr. 924/14256, digitei. O O0Oficial, Matr.
06/1811. EEQP 55426 KTM.

Av.8-60.518. Data:04/12/2024. PURGA DE MORA. (Protocolo
n°238.106, datado de 02/09/2024). Procede-se a presente
averbacdo para ficar consignado; gque decorreu o prazo
legal de 15 (guinze) dias, apds a publicacdo do edital
online, sem que o(a) (s) devedor fiduciante(s) tenha (m)
efetuado a purgagido da mora, aludida no parigrafo 5° do
mesmo diploma legal. Eu, Santiago Luiz Sampaio Cardoso,
Matr.94/21568, digitei. O Oficial, Matr.06/1811. EEVE
84027 QKF.

Av.9-60.518. Data:17/04/2025. CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE .
{Protocolo n°240.857, de 28/02/2025). Conforme requerimento da
parte, datado de 27/02/2025 A propriedade resoluvel do imdvel
objeto desta matricula, ficou consolidada em favor da credora
fiduciaria, no valor de R$433.264,31, nos termos do § 7° do
artigo 26 da Lei n°©®2.514/97, conforme requerimento da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL = CEF, datado de 26/02/2025, Jja
qualificada nesta matricula, instruido com a notificacdo feita a
fiduciante KARINA PRADO GROSSO, ja qualificados nesta matricula.
ITBI e LAUDEMIO: Foi pago no valor total de R$14.134,82, através
da Guia n®00789/2025, em 07/04/2025. Selo Eletrdnico: EEPE 83793
HOT. Ato assinado eletronicamente por Santiago Luiz Sampaio
Cardoso, Escrevente, matricula n®: 94/21568. Oficial: Dr. Renato
Luiz Gongalves Cabo — Titular, matricula n°: 06/1811.- - =

Av.10-60.518. Data:17/04/2025. CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO- {Av-6) . (Protocolo n°240.857, datado de
28/02/2025). . Nos termos do requerimento datado de 26/02/2025,
expedido pela Credora CAIXA ECON@MICA FEDERAL - CEF., Jja
qualificada nesta matricula, fica CANCELADA a Cédula de Crédito
Imobiliario averbada sob o] Av.6 desta matricula. Selo
Eletrdénico: EEPE 83794 GQL. Ato assinado eletronicamente por
Santiago Tuiz Sampaio Cardoso, Escrevente, matricula 0
94/21568. Oficial: Dr. Renato Luiz Gongalves Cabo — Titular,
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CNM:089060.2.0060518-53

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA ELETRONICA
( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA:60.518 FICHA: 03

matricula n°: 06/1811.—- = — — — — — — — — — — — — — — — — — — -—

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL

2° OFICIO DE CABO FRIO L L

CERTIDAO DE ONUS REAIS Selo de Fiscalizagao Hetronico
CERTIFICO que a presente coépia € reprodugdo auténtica da EEPE 83795 YXO
matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19 § 9° da Lei| Consulte a validade do selo em:
6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais . - . )
K . . . . https://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a apa =
eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutorias,
sobre o(s) atual(is) proprietario(s) ou sobre o(s) detentor(es) de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Cabo Frio,
31 de Dezembro de 1840.- Eu, Marcelo Duarte Mello, escrevente,
procedi as buscas.- E eu, Oficial, subscrevo e assino.

(Assinada Digitalmente)

Emolumentos R$ 108,60 Lei 6.370/12 R$2,87 Lei 3.217/99 R$21,72 FUNDPERJ
R$5,43 FUNPERJ R$5,43 FUNARPEN RS 6,51 ISS R$ 3,26 - R$155,99
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