1° Registro de Iméveis de Juiz de Fora - MG
Av. Bardo do Rio Branco, 2337 - 12° andar
Centro, Juiz de Fora - MG - Cep: 3610-011
Telefone:(32) 3215-3593 - CNPJ: 20.429.544/0001-80
CRISTINA DE MOURA COUTINHO
Oficiala Interina

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Cartério do 10 OﬁCio do Registro de Iméveis ESTADO DE MINAS GERAIS

COMARCA DE JUIZ DE FORA

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

30/08/2013

Matricula N° 63477 FICHA 1

IMOVEL: Apartamento n°402, do "EDIFICIO CHATEAU PARADISE", situado nesta cidade & Rua Erico
Verissimo, n°130, Sdo Mateus, com a &area real de 309,40m2, 02 (duas) vagas privativas de
n°s. 17 e 22 na garagem (1 das vagas possuil 2,30mx9,00m) e respectiva fracdo ideal de
0,044022, do todo compreendendo o lote 3, que mede 48,50m da seguinte forma: 27,50m para a
Rua Erico Verissimo, mais 21,00m em divisa com o lote 2; 19,00m em curva, fazendo frente”
para o viradouro; 19,00m de frente para a Passagem 4; 61,00m da seguinte forma: 47,00m em
divisa com a &rea 2 do Municipio de Juiz de Fora, mais 14,00m para a Rua Eduardo de Menezes;
30,00m do 1lado confrontando com Paulo Cardoso. PROPRIETARTA: D’'COSTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta cidade, CNPJ n°64.402.290/0001-82. Matricula aquisitiva

empreendimento possul academia, recreacdo, vestidrio, espago gourmet, churrasqueira, bar,
repouso, ducha, sauna, portaria, pracga e sala de internet, 01 play-ground coletivo, 01 saldo
de festas coletivo e 02 (duas) piscinas coletivas. O condominio possui uma 4&rea de
3,70mx5,10m no 2° pavimento abaixo do nivel, de uso exclusivo. Emolumentos: R$14,14. Taxa de
Fiscalizacdo: R$4,72. Recompe: R$0,85. Total: R$19,71.

Oficial.. @«Q& i fadh AV — ... :

AV-1-63.477. Data: 30/08/2013. CONVENCAQO DE CONDOMINIO. Foi registrada sob o n°2.689, L°3, a
Convencdo de Condominio do "EDIFICIO CHATEAU PARADISE". Protocolo n°155225, de 15-08-2013.
Emolumentos: RS$11,25. Taxa de Fiscalizacdo: R$3,75. Recompe:d%iaiag. Total: §§15,67.
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R-2-63.477. Data: 06/06/2017.- COMPRA E VENDA. ADQUIRENTE (S): PATRICIA VALERIA DE SOUZA,
brasileira, professora, solteira, CI n°® MG-12.493.166, SSP/MG, CPF n° 002.663.266-76,
residente em Juiz de Fora/MG. TRANSMITENTE(S): D'COSTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPJ 64.402.290/0001-82, ¢/ sede em Juiz de Fora/MG. Forma do Titulo: Escritura em notas do
4° tabelido desta comarca, datada de 19/05/2017, L°354N, fls. 097. VALOR: R$329.200,00. ITBI
sobre R$517.242,00. Titulo Protocolado sob o n°181238 em 26/05/2017. Emolumentos:
R$1.761,89. Taxa de Fiscalizacgdo: R$1.234,01. Recompe: R$105,71. Total: R$3.101,61.

Oficiae. Q&Z(!@ AMAMQ'O&Q Mﬂm&iﬁ\aﬁmﬂ /

R-3-63.477.- Data: 15/08/2019. ALIENACAO FIDUCIARIA. CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S.A.,
com—sede—em--0sasco/SPy— CNPJ n°60-746.948/0001-12. DEVEDORA FIDUCIANTE: PATRICIA VALERIA DE

SOUZA, brasileira, diretora de empresa, solteira, CI n°MG-12.493.166, SSP/MG, CPF n°
002.663.266-76, residente em Juiz de Fora/MG. Forma do Titulo: Cédula de Crédito Bancario -
Empréstimo - Capital de Giro n°237/012264239, emitida nesta cidade em 07/08/2019 (via
arquivada), pela FARMACIA E DROGARIA IRMAOS SOUZA LTDA-ME, CNPJ n©27.990.345/0001-96. VALOR
DA DIVIDA: R$600.000,00. Prazo da operacdo 60 meses. Data para liberacdo do crédito:
16/08/2019, vencendo-se a parcela 01 em 20/12/2019 e a dltima em 20/11/2024, incluida a taxa
de juros efetiva de 1,20%a.m. e 15,38%a.a., sendo cada parcela no valor de R$16.529,09;
estando tudo mais em conformidade com a cédula. Titulo Protocolado sob o n°199756 em
08/08/2019. Emolumentos: R$2.054,06. Taxa de Fiscalizag&o: R$1.438,76. Recompe: R$123,23.

Total: R$3.616,05. .
’ Oficial /M
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COMARCA DE JUIZ DE FORA Cartério do 10 Oﬁcio do Registro de Iméveis  ESTADO DE MINAS GERAIS
REGISTRO GERAL LIVRO N° 2
MatriculaN® 63477 FICHA 2 30/08/2013
AV-4-63.477.- Data: 20/09/2019,- TERMO DE ADITAMENTO DE CEDULA DE CREDITO

BANCARIO: Conforme instrumento de Aditamento a Cédula de Crédito Bancario n°237/012304103,
datado de 26/08/2019, que fica arquivado, vinculade a Cédula de Crédito Bancario
n°237/012264239, objeto do R-3, a data para liberag¢dio do crédito passou para 28/08/2019, o
valor das parcelas passou para R$16.449,05, o valor da primeira parcela passou para
R$16.449,05, permanecendo em vigor as demais clausulas e condigdes constantes da Cédula de
Crédito Bancario e Termo de Constituigdo de Alienacdo Fiducidria objeto do R-3.- Titulo
Protocolado sob o -n°200139 em 26/08/2019. Emolumentos: R$16,16. Taxa de Fiscalizacdo:
R$5,38. Recompe: RS$S0,97. Total: RS$22,51.

Oficial Q@qj 1 S\,@}AA DR o 9 \/N/U(;[M L Ones

AV-5-63.477. Data: 17/09/2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do requerimento e demais documentos
que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida nio foi realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a propriedade fiducidria do
imével objeto desta matricula em nome do credor, nos termos do art. 26, §7° da Lei n°9.514/97.- VALOR: R$900.000,00 (conforme declarado
na guia de ITBI n° 247909-5 na data do registro). ITBI sobre R$ 900.000,00. Ocredor fiducidrio deverd promover os leildes publicos
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97. Titulo Protocolado sob o n° 265.031 em 14/08/2026. Emolumentos: RS 3.604,04. Taxa de
Fiscalizagio: R$ 2.991,22 Recompe: R$ 271,27. Total: R$ 6.866,53. Arquivamento: 16 x 8101. Cédigo DAP: 1 x 4249. Selo: KJH42078 Cédigo

de Seguranca: 1871268137787919.
Oficial psy

? 7
AV-6-63.477. Data: 17/09/2026. CANCELAMENTO DE ALIENACAO POR CONSQ{IDACAO: Conforme documentos arquivados nesta data,
fica averbado o cancelamento da alienagdo fiducidria objeto do R-3, em virtud€” da consolidagio de propriedade objeto da AV-5.- Titulo
Protocolado sob o n° 265.031 em 14/08/2026. Emolumentos: R$ 103,03. Taxa de Fiscalizagio: R$ 34,47 Recompe: R$ 7,75. Total: R$ 145,25.
CONTINUA NO VERSO
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Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal no 14.382/2022: 1) Esta certiddo contém a reproducéo de todo o conteudo da matricula n° 63.477,
conforme disposto no art. 19 da Lei Federal n® 6.015/73, sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes
sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificagéo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, énus reais e restricdes 2) N&o seréo exigidos,
para a validade ou eficacia dos negocios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito real,
a obtencéo prévia de quaisquer documentos ou certidées além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18
de dezembro de 1985.

Constitui condigdo necessaria para realizagao ou averbagao nas serventias de registro de imoéveis, quando instrumentalizadas por escritura publica,
o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas
Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, e inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagao nos termos do art.5-a caput e §1° da Lei 15.424/2004.

O referido é verdade e dou fé. Juiz de Fora/MG, 17 de setembro de 2026.

Assinado digitalmente por Paula Ponciano de Castro CPF 056.734.827-01

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n°® 11.977/09.

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.
PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Registro de Imoéveis de Juiz de Fora-MG
_ SELO DE CONSULTA: KNS90382
CODIGO DE SEGURANCA: 7335669661860536
Quantidade de ato praticados: 1 - data: 17/09/2026
Ato(s) praticado(s) por

Paula Ponciano de Castro - Escrevente

Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - Total R$ 41,08
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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