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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
,COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC
1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

Matriculs s LIVRO N2 REGISTRO GERAL [CNM: 104174.2.0126518-39)
126.518 ” 01F | 1° OFICIO REG. IMOVEIS - CRICIUMA - SC
f] driciAD

Cricitma, 29 de maio de 2017
IMOVEL: Um terreno urbano designado por lote n° 03 da quadra 13,
localizado no LOTEAMENTO JARDIM DAS PAINEIRAS, situado na Rua
Projetada, no Lugar Primeira Linha Sangdo, nesta cidade de
Cricidma/SC, <com &rea total de 369,20m?, e com as seguintes
confrontagdes e medidas: NORTE, 28,40 metros com o Lote n°® 02; SUL,
28,40 metros com o Lote n° 04;  LESTE, 13,00 metros com a Rua
Projetada; e OESTE, 13,00 metros com a Cia Carbonifera Catarinense.
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA CONVENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
83.666.735/0001-86, situada na Rua Imigrante Casagrande, n°® 262,
Sala 14, bairro Pinheirinho, Cricitma/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG, matricula n° 15.840, datada de
22.10.1981, neste Oficio Imobilidrio. Protocolo: 279.318 em
26/05/2017. Emolumentos: R$ 7,50,1I5S: RS 0,38. Dou fé. Escrevente
Autorizada. Renata Paula FerreiraM.

EHS

R~-1-126,518 - 17 de julho de 2017. Compra e Venda.
TRANSMITENTE: CONSTRUTORA CONVENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
83.666.735/0001-86, situada a Rua Imigrante Casagrande, n° 262, sala
14, bairro Pinheirinho, na cidade de Criciuma/SC.

ADQUIRENTE: PAVEI CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
77.859.049/0001-29, situada & Rua Agrimensor Cassimiro Milioli, n°
173, , bairro Centro, na cidade de Cricitma/SC.

Conforme Escritura PGblica de Compra e Venda, lavrada pela
Escrivamnia de Pdz do Distrito de Sd¢ Berto Baixo, ds fIs. I56 do
livro n® 79, em 07.06.2017, o imével constante da presente matricula
foi vendido por R$ 70.000,00. ITBI e FRJ: recolhidos conforme consta
na escritura publica. Consta na escritura a apresentagdo da certidio
de &énus e agdes reals e pessoals reipersecutérias, a apresentagédo
das certiddes fiscais. Que exerce exclusivamente as atividade
mecionadas nno artigo 17 da Portaria Conjunta da PGEN/RFB n°® 1.751,
de 02/10/2014 e que o imbével objeto da presente escritura encontra-
se contabilmente lanc¢ado no seu ativo circulamente e que ndo faz e
nunca fez parte do seu ativo permanete, ficando despensada da
apresentagdo da Certiddo de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdénciarias e as de Terceiros e Certiddo Conjunta de Débitos
Relativos Federais e a Divida Ativa da Unido, nos termos das normas
acima mencionadas. A DOI sera emitida no prazo reguiamentar.
Protocolo: 280.651 03/07/2017. Emolumentos: RS 563,54. ISS: RS
28,18. Selo EST55381-M39I: R$ 1,8f. Dou fé. Escrevente Substituta.
Lucimar Cordeiro Toledo Guimardes % w— .

TZC

Av-2-126.518 - 17 ‘de julho de 2017. Cadastro.
Continua no verso.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
.COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC
1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

[CNM: 104174.2.0126518-39)

Continuagao da matricula n° __ Folha

126518 || 01V |
Averba-se, conforme escritura publica especificada no "R-1", que o
imével desta matricula encontra-se cadastrado no Municipio de

Cricitma/SC sob n® 33272. Protocolo: 280.651 em 03/07/2017.
Emolumentos: R$ 101,40. ISS: R$ 5,07. Selo EST55382-1RYX: RS 1,85.

Dou fé. Escrevente Substituta. Lucimar Cordeiro Toledo
Guimaries — .
TZC

R-3-126.518 - 18 de novembro de 2021. Compra e Venda.
TRANSMITENTE: PAVEI CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada no "R-1" supra,
neste ato representada pelo sécio ANTONIC DEOCLESIO  PAVEI,
brasileiro, casado, administrador, nascido em 26.12.1952, portador
da nacional de habilitacdo n° 02649693088 Orgido de Transito/SC,
inscrito no CPF sob o n® 290.499.899-34, residente e domiciliado na
Rodovia Alexandre Beloli, n° 29, bairro Primeira Linha, Criciuma/SC.

ADQUIRENTE: SIMONE DOS SANTOS NETTO, brasileira, solteira, gerente,
nascida em 12.01.1989, portadora da carteira nacional de habilitacgéo
n°® 04409273528 Orgdo de Transito/SC, inscrita no CPF sob o n°
058.664.519-56, residente e domiciliada na Rua dos Ipés, n° 384,
bairro Jardim das Paineiras, Criciuma/SC, a qual declara ndo viver
em unido estével.

Conforme Instrumento Particular de Contrato de Venda e Compra de
Terreno, Muatuo para Obras com Obrigagdes e Alienacdo Fiducidria em
Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa
Verde e Amarela com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS Do(s) Devedor(es) (Contrato n° 8.4444.2592264-3), com forga de
escritura plblica, datado de 23.09.2021, neste Municipio de
Cricitma/SC, o terreno descrito na abertura da presente matricula
foi wvendido pelo valor de R$ 85.000,00. Valor da Construgdo: RS
84.800,00. Recursocs Proéprios: RS 21.815,00. Recursos da conta
vinculada do FGTS: R$ 11.000,00. Recursos concedidos pelo FGTS em
forma de desconto: R$ 1.145,00. Financiamento concedido pela
Credora: RS 135.840,00, sendo R$ 85.000,00 destinado ao pagamento do
terreno e R$ 50.840,00 destinado a construgdo. O ITBI foi recolhido
no valor de R$ 425,00, em data de 11.11.2021, na Caixa Econdmica
Federal, autenticagdo mecé&nica n°® KU3E2GSK6UPMH78H, Nosso Namero:
149990000192328410, referente & avaliacdo fiscal de R$ 85.000,00,
mediante a guia n°® 4628/2021. FRJ: recolhido no valor de R$ 254,70,
em data de 11.11.2021, na Caixa Econdmica Federal, autenticagéo
mecanica n® K4ANCC6TEUWGERSE2, Nosso NUmero: 5800291232. A
transmitente apresentou as certiddes fiscais. CND de tributos
federais n° A591.B563.F69B.0515 apresentada, e. certid3o de 6énus e
acbes reais e pessoais reipersecutérias apresentada. E demais
clausulas e condig¢des constantes no contrato acima citado. A DOI
serda emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 338.203 em -
20/10/2021. Emolumentos: RS$ 446,24. Selo GHM90737-9X01: 2,82. Dou
fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias

ihua na ficha 02
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA SC
' 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

LIVRO N°2 REG O GERAL
Continuagao da matriculan® _ Folha _ 1° OFiCIO REG. IMOVEIS -|CRICIUMA - SC CNM: 104174.2.0126518-39|

126.518 || 02F |

\ oFidI
@ .

R-4-126.518 ~ 18 de novembro de 2021( Alienagdo Fiduciaria.

DEVEDORA FIDUCIANTE: SIMONE DOS SANTOS NETTO, j& qualificada no "R-
3" supra.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigio
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério
da Fazenda, com sede no Setor Bancadrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por DANIEL PEREIRA DA ROSA, brasileiro, solteiro,
economidrio, nascido em 28.04.1994, portador da carteira de
identidade n°® 5574189736 SSP/SC, inscrito no CPF sob o n°
085.839.679-38, residente e domiciliado na Avenida dos Imigrantes,
n°® 1.771, bairro Rio Maina, Criciuma/SC.

Conforme o instrumento particular j& especificado no "R-3" supra,
este imével foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia
de divida no valor de R$ 135.840,00. Prazo de construgdc 9 meses
meses. Quantidade de parcelas: 360 parcelas mensais. Encargo Inicial -
Taxa Contratada: prestacdo (a+j) - R$ 858,60; Seguros R$ 32,36; Taxa
de Administragdo R$ 25,00 e Total - R$ 915,96. Vencimento do
primeiro encargo mensal: 22.10.2021. Juros - Taxa de Juros Sem
Desconto: taxa anual nominal de 8,1600% e taxa anual efetiva de
8,4722%. Juros - Taxa de Juros Com Desconto: taxa anual nominal de
7,0000% e taxa anual efetiva de 7,2290%. Juros - Taxa de Juros Com
Redutor de 0,5%: taxa anual nominal de 6,5000% e taxa anual efetiva
de 6,6972%. Juros - Taxa de Juros Contratada: taxa anual nominal de
6,5000% e taxa anual efetiva de 6,6971%. Sistema de Amortizagdo:
PRICE. Valor da Garantia: Para os efeitos do disposto no art. 24,
VI, da Lei 9.514/97, as partes avaliam este imével em R$ 212.000,00.
Prazo de caréncia: o atraso de 30 dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencide e ndo pago conferira a
credora o direito de intimar os devedores, na forma e para o©s
efeitos o art. 26 da Lei 9.514/97. E demais cléusulas e condigdes
constantes no contrato acima citado. Protocolo: 8.203 em
20/10/2021. Emolumentos: R$ 680,18. Selo GHM90738~VERL: 2,82. Dou
fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias ~ 3

CS

Av-5-126.518 - 06 de fevereiro de 2026. Escrituracdo Eletrdhica.
Procede-se a esta averbagcdo, nos termos do art. 653, § 4°, do
CNCGFE-SC, para constar que os proximos atos registrais envolvendo o
presente imével serdo escriturados de forma exclusivamente eletrdnica.
Protocolo: 411.939 em 06/02/2026. Emolumentos: R$ 0,00. ISS: RS 0,00.
FRJ: R$ 0,00. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e

Continua no verso.

Rua Marcelo Lodetti,70 - Centro - Criciima - SC - Fone (048) 3045-3797 - www.ricriciuma.com.br/

ricriciuma@ricriciuma.com.br

Pedido:420.731 Data do Pedido:28/08/2026
DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE POR Diana Cristina Rosso
CPF: 121.002.139-03




Valide aqui
este documento

T
I
=
|
L
o
©
|
©)
<
m
©
™
~
=
©
O
o
>
©
S~
@
O
o
RS,
=~
—
e
o
—
S
o
c
S
g
[
Z
b
S
S
@
£
7
(%2}
©
~
=
o
a
2
£
=
>
o
D
o
©
X~
£
o
c
o
o
=
IS
Qo
©
o
2
=
[
S
3
0
o
o
@
3
[}
L
@
©
©
>

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
.COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC
1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

Conti fio da ricalan®  Folha CNM
[ 126518 |[02v | [ 104174.2.0126518-39 |

Assisténcia: até 24,42%; -FEMR/MPSC:- 4,88%; Ressarlcimento de Atos
Isentos € Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo:
HRA13885-PSTB. Dou fé. Assinado eletronicamente por Rafaela Matias
Citadin - Escrevente Autorizado, em 06/02/2026 11:51:45.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
.. COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA SC
¥ 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

LIVRO N°2 REGISTRO GERAL
L . 1° OFICIO REG. IMOVEIS - CRICIUMA - SC
Continuagiio da matriculan® Folha Maria do Carmo de Toledo Afonso CNM

126518 || 03F | OFICIAL | 104174.2.0126518-39

Av-6-126.518 - 28 de agosto de 2026. Averbagdo do CEP.
Averba-se que o Cdédigo de Enderecamento Postal (CEP) do imdével ¢é
88.816-360, conforme requerimento apresentado pela parte interessada,
datado de 20/08/2026. Protocolo: 420.731 em 20/08/2026. Emolumentos:

ndo incidentes. ISS: ndo incidentes. FRJ: ndo incidentes. (Destinacéo
do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de Fiscalizacdo: HYK62406-PKER. Dou fé.
Assinado eletronicamente ©por Diana Cristina Rosso - Escrevente
Autorizado, em 28/08/2026 16:15:33.

ICFL

Av-7-126.518 - 28 de agosto de 2026. Consolidagdo de Propriedade.
PROPRIETARIA CONSOLIDADA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada no
"R-4" supra.

Tendo em vista a constituicdo em mora do devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidacdo da propriedade em nome
da credora fiduciaria, conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da
Lei 9.514/97. ITBIfoi recolhido no valor de R$ 4.546,48, em data de
06/08/2026, na Caixa Econdmica Federal, Chave de Seguranca:
524690118D1184BCFC8BB1000, Nosso Numero: 14999000025717331-9, referente
a avaliacdo fiscal de RS 227.323,91, mediante a guia n° 5720/2026. A
DOI sera emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 420.731 em
20/08/2026. Emolumentos: R$ 668,63. ISS: RS$ 33,43. FRJ: RS 151,097.
(Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de Fiscalizagdo: HYK62407-E3DS. Dou
fé. Assinado eletronicamente por Diana Cristina Rosso - Escrevente
Autorizado, em 28/08/2026 16:15:35.

ICFL
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
\ COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA SC
' 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 126.518, nos termos do artigo 19 e § 1° da
Lei 6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 28 de
agosto de 2026.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certiddo é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou feé.
Criciuma, 28 de agosto de 2026

Diana Cristina Rosso - Escrevente Autorizado

. Poder Judiciario

E Estado de Santa Catarina

4 Selo Digital de Fiscalizagao
isento Normal

HYK62550-W60W

= Confira os dados do ato em:
www tisc.ius.br/selo
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