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| CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Lucas Samuel de Carvalho Silva, Escrevente
Autorizado do Registro de Imoveis de Abadia de Goias,
Estado de Goias, etc.

CERTIFICA, a requerimento verbal de pessoa interessada, que verifiquei constar do Livro 02, de
Registro Geral, na matricula n° 8.651, referente ao imovel constituido pelo(a) MATRICULA N° 8.651 -
Data, 05 de julho de 2022. LOTE DEZESSEIS (16) DA QUADRA QUATRO (04), situado no
loteamento CONDOMINIO RESIDENCIAL COPACABANA, neste municipio, com a drea
de 559,04 metros quadrados, de frente para Avenida Perimetral, tendo (14,48) metros; de fundos
com o lote 17, tendo (19,00) metros; pela esquerda com o lote 15, tendo (27,92) metros; pela
direita com a Avenida Nossa Senhora de Copacabana, tendo (27,21) metros; e pelo chanfrado,
tendo (6,24) metros. Inscricio Municipal n° 1.906.0004.0016.00. PROPRIETARIA —
COPACABANA EMPREENDIMENTOS E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, com sede e foro na Avenida Borges de Medeiros Qd.07 Lt.01,
Residencial Copacabana, Abadia de Goias/GO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.326.193/0001-87. REGISTRO ANTERIOR- R-8-1.949 do Livro 02 do CRI desta Cidade. O
referido € verdade e dou fé. Abadia de Goids, 05 de julho de 2022.

R-1-8.651 - Data, 05 de julho de 2022. Prenotado sob o n° 9891 em 05/07/2022. Conforme
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 02 de junho de 2022, as fls. 185/187 do Livro 41
do Tabelionato de Notas e Anexos desta cidade, o imdvel constante da presente matricula foi
adquirido por MARIA CELESTE FERREIRA DA COSTA - brasileira, natural de Quixada -
CE, nascida em 13/01/1948, filha de JOSE SEBASTIAO FERREIRA DA COSTA e MARIA
ENEIDA FERREIRA DA COSTA, divorciada, conforme Certiddo de Casamento com Averbagdo
de Divorcio, lavrada sob a matricula n® 025437 01 55 1968 2 00018 076 0004214 17, casamento
realizado em 21/09/1968, e divércio em 11/02/1995, sendo expedida em 05/04/2022, pelo Registro
Civil das Pessoas Naturais de Trindade - GO, portadora da Carteira de Identidade n°® 445724
SSP/GO e inscrita no CPF/MF n° 213.040.841-91, e-mail: ndo informado, residente e domiciliada
na Avenida Mildo, Qd.07, n® 1984, Apartamento 1303, Bloco-C, Condominio Turmalinas,
Residencial Eldorado, Goiania - GO. Por compra feita de COPACABANA
EMPREENDIMENTOS E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, com sede e foro na Avenida Borges de Medeiros Qd.07 Lt.01, Residencial Copacabana,
Abadia de Goias/GO, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.326.193/0001-87, neste ato representada
pelo bastante procurador: Gilson Silva, brasileiro, nascido em 30/07/1934, filho de CANTILINO
SILVA e MARIA INES SILVA, casado, advogado, portador Carteira Profissional, n® 10550
OABY/PE e inscrito no CPF/MF n° 004.346.041-00, residente e domiciliado na Avenida Borges de
Medeiros Qd.07 Lt.05, Condominio Residencial Copacabana, Abadia de Goias/GO, conforme 4°
Alteracdo Contratual devidamente registrada na JUCEG (Junta Comercial do Estado de Goias) sob
n® 20180109537 em data de 01/02/2018 e Procuragdo Publica, lavrada no Livro 1336-P,
f1s.016/024, aos 14/06/2017, no 2° Registro Civil e Tabelionato de Notas de Goidnia/GO, e
Certiddo Simplificada emitida em 30/07/2020, sob o protocolo n® 209952734, chave de seguranca:
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e3u69, e-mail: copacabanaempreendimentos@uol.com.br. Pelo valor convencionado entre as
partes de R$ 91.308,07. E para fins de cobranga de emolumentos e imposto de transmissdo RS
150.000,00. Sem condi¢des. O referido € verdade e dou fé. Abadia de Goias, 05 de julho de 2022.

R-2-8.651 - Data, 18 de outubro de 2022. Prenotado sob o n® 10115 em 18/10/2022. Conforme
CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE TERRENO, MUTUO PARA OBRAS COM
OBRIGACOES E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH — SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO, datado de 13 de outubro de 2022, CONTRATO N°
1.4444.1949140-9. Por este instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do §
5° do Art. 61 da Lei 4.380/1964, as partes adiante qualificadas contratam a presente operagdo de
venda e compra de imével residencial, mutuo para obras com obrigac¢des e alienacdo fiduciaria em
garantia no SFH, nas condigdes: A - QUALIFICACAO DAS PARTES: Al - VENDEDOR(ES):
MARIA CELESTE FERREIRA DA COSTA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 13/01/1948,
administrador, filho de: MARIA ENEIDA FERREIRA DA COSTA e JOSE SEBASTIAO
FERREIRA DA COSTA, e-mail: MARIACELESTEOLIVEIRA@GMAIL.COM, portador(a) de
Carteira de Identidade n® 445724, expedida por SSP/GO em 11/04/2022 e do CPF 213.040.841-91,
divorciada e ndo mantém unido estavel, residente e domiciliado(a) em Av Milao Turmalinas
Ap1303c, 1984, Res Eldorado em Goidnia/GO. A2 - COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S), doravante denominado(s) DEVEDOR(ES): GABRIELA CARDOSO
BENFICA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 23/08/1999, administrador, filho de: MEIRE
MARIA BENFICA CARDOSO e WOLNEY CARDOSO E SILVA, e-mail:
GABRIELAGCBENFICA@GMAIL.COM, portador(a) de Carteira Funcional n° 1731901,
expedida por Conselho Regional de Enfermagem/GO em 15/12/2021 e do CPF 066.419.801-54,
solteiro(a) e ndo mantem unido estavel, residente e domiciliado(a) em R D Q Z L8, Ipiranga De
Goias em Ipiranga De Goias/GO. A3 - CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, institui¢do financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagdo, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato representada por LUDMILA LOPES CABRAL,
filha de Nero Teles Cabral e Lucia Helena Lopes Cabral, nacionalidade brasileira, casada,
nascido(a) em 25/08/1985, economidria, portador(a) da carteira de identidade 4526978 expedida
por DGPC/GO em 05/09/2000 e do CPF 012.263.961-86, endereco comercial Avenida
Independéncia QD 14 LT 14 a 16, Residencial Vilage Garavelo em Aparecida de Goiania/GO,
endereco eletronico ag3596(@caixa.gov.br, conforme procurag@o lavrada as folhas 112 e 113, do
livro 3523 A- P, protocolo 451460 em 03/05/2022 no 2° Tabelionato de Notas e Protesto em
Brasilia - Distrito Federal, substabelecimento feito a procuragdo lavrada as folhas 107 e 108, do
livro 3533-P, protocolo 056735 em 11/07/2022, no 2° Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia,
Distrito Federal e substabelecimento lavrado as folhas 126/131, do livro 2611-P, protocolo 8479
em 25/07/2022, no 2° Registro Civil e Tabelionato de Notas de Goiania/GO, e substabelecimento
lavrado as folhas 167/171, do livro 2637-P, protocolo 8640 em 30/08/2022, no 2° Registro Civil e
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Tabelionato de Notas - Cartério Antonio do Prado, da comarca de Goiania, Goias, doravante
designada CAIXA.. Agéncia responsavel pelo contrato: 3596 APARECIDA DE GOIANIA, GO.
QUADRO RESUMO: B — CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Bl — Origem dos
Recursos: SBPE/ Modalidade: AQUISICAO DE TERRENO E CONSTRUCAO; B2 — Sistema de
Amortizagdo: PRICE; B2.1 — Indice de Atualizagio do Saldo Devedor: TR; B3 — Enquadramento:
SFH;, B4 — Valor de Venda e Compra do Terreno e Constru¢do e Composi¢do dos Recursos: O
valor destinado a venda e compra do terreno e construgdo do imovel objeto deste contrato € de RS
1.000.000,00 (hum milhdo de reais), composto pela integralizagdo dos wvalores abaixo:
Financiamento CAIXA R$ 800.000,00. Recursos proprios aplicados / a aplicar na obra R$
200.000,00. Do valor total descrito acima, R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) correspondem ao
valor de venda e compra do terreno. CONDICOES - MUTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA devidamente registrado no R-3-8.651. O referido ¢ verdade e dou fé. Abadia
de Goias, 18 de outubro de 2022.

R-3-8.651 — Data, 18 de outubro de 2022. Prenotado sob o n® 10115 em 18/10/2022. Conforme
CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE TERRENO, MUTUO PARA OBRAS COM
OBRIGACOES E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH — SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO, datado de 13 de outubro de 2022, CONTRATO N°
1.4444.1949140-9. Por este instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do §
5° do Art. 61 da Lei 4.380/1964, as partes adiante qualificadas contratam a presente operagdo de
venda e compra de imével residencial, mutuo para obras com obrigac¢des e alienacdo fiduciaria em
garantia no SFH, nas condigdes: A - QUALIFICACAO DAS PARTES: Al - VENDEDOR(ES):
MARIA CELESTE FERREIRA DA COSTA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 13/01/1948,
administrador, filho de: MARIA ENEIDA FERREIRA DA COSTA e JOSE SEBASTIAO
FERREIRA DA COSTA, e-mail: MARIACELESTEOLIVEIRA@GMAIL.COM, portador(a) de
Carteira de Identidade n® 445724, expedida por SSP/GO em 11/04/2022 e do CPF 213.040.841-91,
divorciada e ndo mantém unido estavel, residente e domiciliado(a) em Av Milao Turmalinas
Ap1303c, 1984, Res Eldorado em Goidnia/GO. A2 - COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S), doravante denominado(s) DEVEDOR(ES): GABRIELA CARDOSO
BENFICA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 23/08/1999, administrador, filho de: MEIRE
MARIA BENFICA CARDOSO e WOLNEY CARDOSO E SILVA, e-mail:
GABRIELAGCBENFICA@GMAIL.COM, portador(a) de Carteira Funcional n° 1731901,
expedida por Conselho Regional de Enfermagem/GO em 15/12/2021 e do CPF 066.419.801-54,
solteiro(a) e ndo mantem unido estavel, residente e domiciliado(a) em R D Q Z L8, Ipiranga De
Goias em Ipiranga De Goias/GO. A3 - CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, institui¢do financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagdo, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato representada por LUDMILA LOPES CABRAL,
filha de Nero Teles Cabral e Lucia Helena Lopes Cabral, nacionalidade brasileira, casada,
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nascido(a) em 25/08/1985, economidria, portador(a) da carteira de identidade 4526978 expedida
por DGPC/GO em 05/09/2000 e do CPF 012.263.961-86, endereco comercial Avenida
Independéncia QD 14 LT 14 a 16, Residencial Vilage Garavelo em Aparecida de Goiania/GO,
endereco eletronico ag3596(@caixa.gov.br, conforme procurag@o lavrada as folhas 112 e 113, do
livro 3523 A- P, protocolo 451460 em 03/05/2022 no 2° Tabelionato de Notas e Protesto em
Brasilia - Distrito Federal, substabelecimento feito a procuragdo lavrada as folhas 107 e 108, do
livro 3533-P, protocolo 056735 em 11/07/2022, no 2° Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia,
Distrito Federal e substabelecimento lavrado as folhas 126/131, do livro 2611-P, protocolo 8479
em 25/07/2022, no 2° Registro Civil e Tabelionato de Notas de Goiania/GO, e substabelecimento
lavrado as folhas 167/171, do livro 2637-P, protocolo 8640 em 30/08/2022, no 2° Registro Civil e
Tabelionato de Notas - Cartério Antonio do Prado, da comarca de Goiania, Goias, doravante
designada CAIXA.. Agéncia responsavel pelo contrato: 3596 APARECIDA DE GOIANIA, GO.
QUADRO RESUMO: B — CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Bl — Origem dos
Recursos: SBPE/ Modalidade: AQUISICAO DE TERRENO E CONSTRUCAO; B2 — Sistema de
Amortizagdo: PRICE; B2.1 — Indice de Atualizagio do Saldo Devedor: TR; B3 — Enquadramento:
SFH;, B4 — Valor de Venda e Compra do Terreno e Constru¢do e Composi¢do dos Recursos: O
valor destinado a venda e compra do terreno e construgdo do imovel objeto deste contrato € de RS
1.000.000,00 (hum milhdo de reais), composto pela integralizagdo dos wvalores abaixo:
Financiamento CAIXA R$ 800.000,00. Recursos proprios aplicados / a aplicar na obra R$
200.000,00. Do valor total descrito acima, R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) correspondem ao
valor de venda e compra do terreno. BS — Valor de Financiamento para Despesas Acessorias
(Custas Cartorarias: Registro e ITBI) e Comissdo do leiloeiro, se houver: Nao se aplica; B6 —
Valor Total da Divida (Financiamento): R$ 800.000,00; B7 — Valor da Garantia Fiduciaria e do
Imovel para fins de venda em publico leildo: R$ 1.250.000,00 (hum milhdo, duzentos e cinquenta
mil de reais); B8 — Prazo total (meses): 368; B8.1 — Amortizagdo (meses): 360; B8.2 — Construgdo
(meses): 8. B9 — Taxa de Juros: B9.1 Taxa de Juros Balcdo: Nominal % (a.a.) 9.7978/ Efetiva %
(a.a.) 10.2500/ Nominal % (a.m.) 0.8134/ Efetiva % (a.m.) 0.8165; B9.2 Taxa de Juros Reduzida:
Nominal % (a.a.) 8.9257/ Efetiva % (a.a.) 9.3001/ Nominal % (a.m.) 0.7412/ Efetiva % (a.m.)
0.7438; B10 — Encargo Mensal Inicial (Parcela): B10.1 — Encargo Mensal Inicial com a Taxa de
Juros Balcdo: Prestag@o (atj): R$ 6.901,33; Prémios de Seguros MIP e DFI: R$ 156,90, Tarifa de
Administragdo de Contrato Mensal — TA: R$ 25,00; Total: R$ 7.083,23; B10.2 — Encargo Mensal
Inicial com a Taxa de Juros Reduzida: Prestacdo (a +j): R$ 6.394,25; Prémios de Seguros MIP e
DFI: R$ 156,90; Tarifa de Administragio de Contrato Mensal — TA: R$ 25,00; Total: R$
6.576,15, B11 — Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 14/11/2022; B12 — Reajuste dos
Encargos: De acordo com o item 6; B13 — Forma de Pagamento na Data da Contratagdo: DEBITO
EM CONTA CORRENTE; C — COMPOSICAO DE RENDA: Devedora: Gabriela Cardoso
Benfica — Renda (R$): 29.812,00; % Composi¢do de Renda para fins de Indenizagdo Securitaria:
100,00; D — DESCRICAO DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO: O imdvel constante
da presente matricula. E — ELEMENTOS IDENTIFICADORES DO DEBITO
ORIGINARIO: Nio se aplica. ALIENACAO FIDUCIARIA — O(s) DEVEDOR(ES) aliena(m)
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a CAIXA, o imovel objeto deste instrumento, em garantia do cumprimento das obriga¢des
contratuais, conforme Lei n® 9.514/1997, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes. A propriedade fiduciaria € constituida com o registro deste contrato,
tornando o(s) DEVEDOR(ES) possuidor(es) direto(s) e a CAIXA, possuidora indireta do imovel,
assegurado ao(s) DEVEDOR(ES) adimplente(s) a livre utilizagdo, por sua conta e risco, do imével
alienado. FORO DE ELEICAO — Secdo Judiciaria da Justica Federal da localidade do imével
objeto da garantia. Os demais direitos, obrigacdes e condicdes estio expressos no instrumento
ora registrado, cuja copia fica arquivada neste Cartorio. O referido ¢ verdade e dou fé. Abadia
de Goias, 18 de outubro de 2022.

AV-4-8.651 - Data, 22 de julho de 2026. Prenotado sob o n° 14159 em 13/07/2026. Nos termos do
artigo 213, inciso I, alinea "a" da Lei n® 6.015/73, procedo de oficio, para incluir o CNM — Codigo
Nacional de Matricula, o qual seja n° 029199.2.0008651-72. O referido ¢ verdade e dou f¢é. Abadia
de Goias, 22 de julho de 2026.

AV-5-8.651 — (CNM: 029199.2.0008651-72) - Data, 22 de julho de 2026. Prenotado sob o n°
14159 em 13/07/2026. Nos termos do Requerimento Consolidagdo e Cancelamento da CCI,
expedido em 30/06/2026, Guia de ITBI e demais documentos apresentados, procedo esta
averbagdo para constar que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n°
9.514/97 em face do devedor fiduciante GABRIELA CARDOSO BENFICA, ja qualificado no
R-3-8.651, sem que houvesse purgagdo da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imovel objeto desta matricula na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, Valor da Consolidacdo: R$
200.000.007,00 (duzentos milhdes e sete reais). Valor Avaliado: R$ 2.000.000,00 (dois milhdes
reais). A credora fiduciaria adquirente devera observar o artigo 27 da Lei Federal 9.514/97,
devendo a mesma promover os leildes publicos, consignando-se ainda que, nos termos do §2°-B do
artigo 27 da lei supramencionada, apds a averbacdo da consolidag@o da propriedade fiduciaria e até
a data do segundo leildo, apenas ¢ assegurado ao devedor o direito de preferéncia para adquirir o

imovel, ndo havendo a possibilidade de cancelamento da referida averbacdo, sem ordem judicial. O

referido € verdade e dou fé. Abadia de Goias, 22 de julho de 2026.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE
Abadia de Goias, 06 de agosto de 2026.

Lucas Samuel de Carvalho Silva
Escrevente Autorizado
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Taxa Judiciaria R$ 19,99 v 4 Poder Judiciario do Estado de Goias
Emolumentos: R$ 92 ,’79 ’ ' Selo Eletrénico de Fiscalizagio
Fundos Estaduais: R$ 22,51. 01242608034679334420032
ISS: R$ 2.78. Consulte esse selo em

Valor Total : R$ 138,07 http://extrajudicial tjgo.jus.br/selo

Atencéio:

1 — Para fins de transmissdo (compra e venda, permuta, doagdo, etc.), essa certiddo possui validade
de 30 (trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, 1V, b, do Decreto n. 93.240/1986, que
regulamenta a Lei n. 7.433/1985.

2 — Segundo o art. 1°, da Lei n. 20.955/2020, constitui condi¢do necessaria para os atos de registro
de imoveis a demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento
integral dos Fundos Institucionais de que trata o art. 15, § 1°, da Lei n. 19.191/2015, com base de
calculo na Tabela XIII, da Lei n. 14.376/2002, inclusive na hipdtese de documento lavrado em
outra unidade da Federag@o.
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