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LEILAO DE IMOVEIS DA CELESC
EDITAL DE LEILAO ELETRONICO N° 11/2026

1. PREAMBULO

1.1. A CELESC DISTRIBUICAO S.A., subsidiaria integral de sociedade de economia mista estadual,
concessionaria de distribuicdo de energia elétrica, inscrita no CNPJ sob n° 08.336.783/0001-90, Inscricao
Estadual n° 255.266.626, com sede no municipio de Florianépolis, Estado de Santa Catarina, na Av. ltamarati,
160, Blocos Al, B1 e B2, Bairro Itacorubi, em conformidade com a Lei 13.303/2016, suas alteracfes e demais
legislacdes aplicaveis, torna plblico que procedera a realizacdo de LEILAO PUBLICO EXCLUSIVAMENTE
ELETRONICO DE IMOVEIS INSERVIVEIS, do tipo maior lance, de propriedade da CELESC, a ser conduzido
pelo Leiloeiro Publico Oficial e Rural GIOVANO AVILA ALVES, devidamente matriculado perante a
JUCESC sob o0 n® AARC/237 e FAESC n° 037, o qual sera regido pelas normas constante do presente
instrumento.

1.2. O presente edital encontra-se a disposicdo dos interessados no site do leiloeiro
https://www.soleiloes.com.br/

2. DO LOCAL E DATA.

2.1. O leildo sera realizado exclusivamente através do site www.soleiloes.com.br , em trés tentativas:

2.1.1. 12 Etapa com abertura da sess@o na data da publicacdo do edital e encerramento das
regressivas para oferta de lances em data de 02/12/2026, a partir das 10h00min;

2.1.2. 2% Etapa, para lotes remanescentes da etapa anterior, com abertura da sessdo na data
de 02/12/2026, a partir das 11h00min e encerramento das regressivas para oferta de lances em
data de 07/12/2026, a partir das 10h00min;

2.1.3. 3% Etapa, para lotes remanescentes da etapa anterior, com abertura da sessdo na data
de 07/12/2026, a partir das 11h00min e encerramento das regressivas para oferta de lances em
data de 10/12/2026, a partir das 10h00min.

2.2, O arrematante pagara ao leiloeiro, o valor de 5% (cinco por cento) sobre o valor de arrematacdo, a titulo
de comissionamento, que devera ser quitado em conformidade com as regras previstas neste Edital.

3. BENS A SEREM LEILOADOS E VALOR DE AVALIACAO.

3.1. O presente leildo tem por finalidade, conforme avaliacdo prévia realizada pela Comitente, a alienagao
dos bens, relacionados em lotes conforme seguem, ofertados no estado de conservacdo em que se encontram,
sem garantias:
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~ , 1°LEILAO 2° LEILAO 3° LEILAO
LOTE DESCRICAO DOS IMOVEIS 22/0UT 26/0UT 20/0UT
TERRENO URBANO, situado na Rua dos Imigrantes, s/n, Bairro
Centro, Balneéario Gaivota, CEP 88955-000, com 288m? de &rea total, R$ R$ R$
medindo de frente 12m, fundos 12m, lateral direita 24m e lateral | 352.870,00 352.870,00 331.150,00
1 |esquerda 12m, edificado com uma CASA em alvenaria de 80,00m? | (Pgto a vista) (Pgto a vista, ou | (Pgto a vista, ou
de érea privativa, cadastro imobilidrio n° 18466 e inscricéo 20% de entrada e | 20% de entrada e
imobiliaria n° 01.01.265.0084.001, matriculado no Oficio de Registro saldoem até 24 | saldo em até 24
Imobiliario da Comarca de Sombrio/SC sob o n° 37.071. parcelas) parcelas)
TERRENO URBANO, situado na Av. Calistrato Muller Salles, s/n, R$ R$ R$
Bairro Portinho, Laguna/SC, CEP 88790-000, com area total de 568.000,00 568.000,00 534.210,00
2 391,96m?, sem edificacdes (terreno de esquina, com topografia plana, (Pgto & vista, ou | (Pgto & vista, ou
com testada de 12,37, sem ocupacdo), cadastro municipal n°® 20920 e 20% de entrada e | 20% de entrada e
inscricdo imobiliria n® 02.04.077.0291.0, matriculado no Oficio de saldo em até 24 | saldo em até 24
Registro Imobiliario da Comarca de Laguna/SC sob o n° 45.809. parcelas) parcelas)
TERRENO URBANO, situado na Av. Calistrato Muller Salles, s/n, R$ R$ R$
Bairro Esperanca, Laguna/SC, CEP 88790-000, com area total de | 2 704.710,00 | 2.704.710,00 | 2.434.680,00
3.300m?, sem edificacOes (topografia plana com frente para Rua (Pgto & vista, ou | (Pgto & vista, ou
3 Prefeito Gil Ungaretti e acesso pela Av. Calistrato Muller Salles, com 10% de entrada e | 10% de entrada e
testada de 44,13m, sem ocupacdo), cadastro municipal n® 19700 e saldo em até 36 | saldo em até 36
inscricdo imobiliaria n® 02.04.034.0489.1, matriculado no Oficio de parcelas) parcelas)
Registro Imobiliario da Comarca de Laguna/SC sob 0 n° 46.325.
TERRENO URBANO, situado na Rua Atilio Bratti, s/n, Bairro R$ R$ R$
Centro,. Nova} Veneza, CEP 88865j000, com area total de 184,73m?, 51.400,00 51.400.00 44.690,00
4 |sem edlﬁcagoe?s'(terreno plano e aplder}taldo,’com‘te‘:stgda de 19,60m), (Pgto 2 vista, ou | (Pgto a vista, ou
cada§tro municipal n° 5471 e inscrigdo m}o.bll.léna n® 3.1.1.1Q, 30% de entra’da e | 30% de entralda o
matriculado no 2° Oficio de Registro Imobiliario da Comarca de ] ]
Cricitima/SC sob o 1° 19.201. saldoem até 12 | saldo em até 12
parcelas) parcelas)
TERRENO URBANO, encravado com acesso pela residéncia da R$ R$ R$
Rua 3, s/n, Bairro Fiorita, Siderdpolis/SC, CEP 88.860-000, com area 76.040,00 76.040,00 70.680,00
total de 752,60m?, medindo de frente 23,73m, de fundos 26,07m, (Pgto & vista, ou | (Pgto & vista, ou
lateral direita 28,04m e lateral esquerda 33,02m, sem edificacOes 30% de entrada e | 30% de entrada e
5 (terreno urbano encravado com acesso por residéncia existente na Rua saldo em até 12 | saldo em até 12
3, com area de 752,60 m2, sendo que a area de 600,05 m2 consta na parcelas) parcelas)
matricula como area APP - area de preservacdo permanente, com
testada de 23,73, sem ocupagdo), inscricdo no INCRA sob o n°
951.110.114.39188, NIRF n° 8.703.265-1, matriculado no 2° Oficio
de Registro Imobiliario da Comarca de Criciima/SC sob o n® 18.921.
4. DAPARTICIPACAO.

4.1.

Os interessados em participar do leildo, deverdo realizar o credenciamento através da plataforma

https://www.soleiloes.com.br/, de forma prévia e com limite de até 48 (quarenta e oito horas) antes do inicio do

leildo.
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4.2. Poderdo participar do leildo pessoas fisicas devidamente cadastradas em situacdo regular no cadastro de
pessoa fisica — CPF, devendo apresentar documento de identificagdo pessoal com foto e comprovante de
endereco.

4.3. Poderdo participar do leildo pessoas juridicas devidamente constituidas e inscritas no CNPJ, devendo
ser representada por sécio administrador, o qual devera apresentar cOpia autenticada do contrato social e
alteracGes se houver, (por qualquer meio, ) ou por meio de procurador, desde que apresente instrumento de
procuracdo com finalidade especifica de participacdo no leildo e apresente, igualmente, cdpia autenticada do
contrato social e alteragBes se houver, por qualquer meio.

4.4, A documentagdo necessaria compreende 0s seguintes itens:
4.4.1. Pessoa Fisica:
I) Registro Geral (RG);
I1) Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas (CPF);
I11) Comprovante de residéncia;
IV) Certidao de Estado Civil,
V) Documento do c6njuge, se houver;

4.4.2. Pessoa Juridica;
1) Registro Geral (RG) do representante legal da empresa;
I) Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas (CPF) do representante legal da empresa;
111) Declaracdo de enderegco comercial,
IV) Contrato Social e Ultima alteragéo se houver, autenticados;

4.5. N&o poderdo participar da presente licitacdo os interessados que estejam cumprindo a san¢éo prevista
no inciso 111 do art. 83 da Lei n® 13.303/16.

4.6. Nao poderdo participar do certame: (1) os servidores em exercicio da CELESC DISTRIBUICAO S.A.,
(11) os menores de 18 (dezoito) anos, ndo emancipados; (111) os membros da Equipe do Leiloeiro.

4.7. O credenciamento junto a plataforma implica a responsabilidade legal do interessado ou seu
representante legal e a presuncdo de sua capacidade técnica para a realizacdo das transacGes inerentes ao leildo
eletrénico.

4.8. N&o seré permitida a alteracao de dados cadastrais para o respectivo leildo objeto do presente edital apds
a efetivacdo do lance.

4.9. A participacdo no Leildo Eletrdnico dar-se-a por meio da digitacdo do login e senha privativa do
interessado, cabendo ao mesmo, responsabilidade por qualquer transacgéo efetuada ou por seu representante, ndo
cabendo ao provedor do sistema, a SO Leildes, a responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso
indevido da senha, ainda que por terceiros. Apds a efetivacdo do lance, ndo é permitida a alteracdo de dados
cadastrais para o respectivo leildo objeto do presente edital.

5. DO LANCE E ARREMATE.

5.1. Seréa admitida a oferta de lances por meio do sitio eletrdnico https://soleiloes.com.br/. Para tanto os
interessados deverao se cadastrar previamente no sitio eletrénico, observando as regras estabelecidas e aceitando
as condi¢es de venda previstas para o certame.

5.2. A oferta de lances, implica de forma automatica e irrevogével a aceitacdo de todas as condicGes previstas
no presente edital, ndo podendo alegar desconhecimento.

5.3. Os lances recebidos poderdo ser cobertos por lance imediatamente superior, conforme incremento e
temporizacdo mimina definido pelo leiloeiro, durante o leildo, podendo ambos sofrerem alteracdes durante o ato,
para eventual cobertura. Nao havendo lance superior, o sistema/leiloeiro encerrard a contagem e seré definido o
arrematante.
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6.

7.

5.4. Em primeira tentativa, o leiloeiro iniciara o ato ofertando o imoével na data e horario definido, tendo
como lance minimo o valor equivalente ao valor médio de avaliacdo, com pagamento a vista.

5.5. Na hipGtese de que ndo sejam registrados lances em primeira tentativa, o imdvel serd novamente
ofertado em segunda tentativa, admitindo como lance minimo o valor equivalente ao valor médio de avaliacéo,
com pagamento parcelado.

5.6. Na hipotese de que ndo sejam registrados lances em segunda tentativa, o imével serd novamente ofertado
em terceira tentativa, lance minimo o valor equivalente ao valor minimo de avaliacdo, com pagamento

parcelado.

5.7. Encerrada a regressiva, sem que haja novos lances, constara no sistema a informacdo de lote
“arrematado”, sera considerado vendido, com registro na plataforma sem possibilidade de reabertura.

5.8. Durante a realizacdo do leildo fica proibida a cessdo, a qualguer titulo, dos direitos adquiridos pelo
arrematante. Uma vez ofertado e aceito o lance, sera irretratavel e irrevogavel, ndo se admitindo a sua desisténcia,
sob pena de aplicacdo de multa e proibicdo de participacdo em outros leildes do mesmo comitente e do mesmo
leiloeiro

5.9. O leildo seré realizado exclusivamente através do site www.soleiloes.com.br, em trés tentativas:

5.9.1. 12 Etapa com abertura da sessdo na data da publicagdo do edital e encerramento das
regressivas para oferta de lances em data de 02/12/2026, a partir das 10h00min;

5.9.2. 22 Etapa, para lotes remanescentes da etapa anterior, com abertura da sesséo na data
de 02/12/2026, a partir das 11h00min e encerramento das regressivas para oferta de lances em
data de 07/12/2026, a partir das 10h00min;

5.9.3. 3% Etapa, para lotes remanescentes da etapa anterior, com abertura da sessdo na data
de 07/12/2026, a partir das 11h00min e encerramento das regressivas para oferta de lances em
data de 10/12/2026, a partir das 10h00min.

DA VISITACAO.

6.1. Os lotes possuem cardter “AD-CORPUS”, bem como as fotos e demais imagens possuem carater
meramente ilustrativo, devendo cada interessado visitar o imével de forma prévia, ndo podendo alegar
desconhecimento posterior. Do mesmo modo, devera o interessado buscar informacdes sobre a localizacdo exata
junto @ CELESC, lindeiros e outras referéncias gue possam de fato localizar o imdvel, ndo podendo alegar
gualguer tipo de desconhecimento apds o leildo. O imével serd vendido livre e desembaracado de quaisquer
dividas.

6.2. Os bens, objeto do presente leildo, poderdo ser vistoriados e examinados em até 24 horas a data da
realizacdo do leildo, devendo os interessados manifestar seu interesse na visitacdo diretamente perante a
CELESC.

6.3. E de responsabilidade dos interessados o deslocamento até o local dos bens para a vistoria, ocasio em
gue ndo serdo aceitas reclamacdes posteriores com relacdo a quantidade, qualidade dos bens.

6.4. Para maiores informacoes, deverdo os interessados entrar em contato através do e-mail
credenciamento.leilacimoveis@celesc.com.br

DO ESTADO DOS BENS.

7.1 O imdvel sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo énus
do interessado verificar suas condi¢des antes da data do leildo, ndo se aceitando reclamacdes ou desisténcias
decorrentes de omisséo no exame e visitagdo prévia ao imével.
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8.

7.2. As fotos e descricdo deste edital sdo meramente ilustrativas, ndo servindo de parametro para demonstrar
o0 estado em que se encontra. Ndo serdo aceitas: reclamacdo posterior a arrematacéo/aquisicao, desisténcia a
arrematacgéo/aquisicdo, rescisdo do contrato ou pedido de abatimento proporcional do preco, compensagéo ou
modificacdo na forma ou condicdo de pagamento, em qualquer hipotese.

7.3. Os licitantes ndo poderdo alegar desconhecimento das caracteristicas; do estado de conservagdo e
condigdes do imdvel; da sua situagdo juridica; das clausulas deste edital e do contetido de seus anexaos, bem como
da legislacdo pertinente. O presente edital obriga as partes, seus herdeiros e sucessores.

7.4. As medidas e confrontagdes das areas dos imoveis e/ou benfeitorias, eventualmente constantes no
presente edital, deverdo ser consideradas meramente enunciativas, ja que extraidas dos registros imobiliarios,
laudo de avaliacdo e demais documentos anexados ao Edital.

7.5. Divergéncias entre a real situacdo dos bens e sua documentagdo (quanto a especificacOes, area,
metragens, divisas e confrontacBes, demolicdo e/ou averbacdo de obras civis ou outra), ou para a sua
regularizacdo ou, ainda, parcelamento, desmembramento, remembramento, unificacdo, desapropriacéo,
georreferenciamento, ratificacdo e/ou homologacdo de imdveis rurais junto ao INCRA e demais 6rgéos
competentes, instituicdo e regularizacdo da area de reserva legal, e particular do patriménio natural e de outras
limitagGes e restricGes de carater ambiental envolvendo os imoveis rurais, subdivisdo ou retificagdo de area ou
de metragens, do nome da rua/endereco porventura incorretos, retificagdo do ndmero da indicagdo fiscal ou do
ntmero do cadastro no INCRA/CCIR, Receita Federal/ITR ou outro 6rgéo, colocacdo/reposicao/regularizacio
de divisas (secas e/ou outras) etc., descontaminacdo do solo, inclusive eventuais procedimentos
administrativos/medidas judiciais cabiveis, danos decorrentes e/ou outros, deverdo ser regularizadas pelo
arrematante, ndo cabendo invocar direito, defeito ou vicio oculto, abatimento proporcional do preco,
compensacdo ou modificacdo na forma ou condicdo de pagamento, direito, ressarcimento ou indenizacéo a
qualquer titulo e a qualquer tempo por parte da CELESC DISTRIBUICAO S.A. ou do leiloeiro.

7.6. Para todos os efeitos, considera-se a venda dos bens iméveis como sendo "ad corpus”, ndo cabendo
qualquer reclamacdo posterior em relacdo a medidas, confrontacdes e/ou demais peculiaridades das
areas/imoveis, cabendo aos interessados vistoriarem os bens/areas antes de ofertarem lances no leildo, inclusive
no que se refere as edificagOes existentes nos imoéveis, se houver.

7.7. Os interessados deverdo, previamente a arrematacdo/aquisicdo, cientificar-se das restricbes impostas
pela legislacdo (inclusive ambiental caso existam), municipal, estadual e/ou federal, aplicavel aos imdveis, no
tocante ao uso do solo, zoneamento, localizagdo/situacdo, ratificacdo e/ou homologacéo de imoveis rurais junto
ao INCRA e demais 6rgdos competentes e, ainda, quanto as obrigac@es e direitos decorrentes de convengéo e
regulamento/regimento interno de condominio, quando for o caso, ndo sendo aceitas reclamacdes apos o leildo.

7.8. Na hipétese de o imovel encontrar-se ocupado, ou que venha a ser invadido/ocupado no decorrer do
presente processo licitatorio, ou apds a sua arrematacdo/aquisicao, todas as gestdes, providéncias, despesas e
demais consequéncias com a desocupacéo — inclusive eventuais procedimentos administrativos/medidas judiciais
cabiveis, danos decorrentes, serdo de exclusiva responsabilidade do arrematante/adquirente observado o art. 880,
§2°, | do CPC.

7.9. Eventuais informacgdes acerca de ocupagdo/invasdo/desocupacgdo dos imoveis, deverdo ser levantadas
pelos licitantes interessados na arrematacao.

7.10.  Na hipétese de o imdvel arrematado encontrar-se tombado ou ser considerado como Unidade de
Interesse de Preservacdo - UIP pelo Municipio ou qualquer outro érgdo, caberd ao arrematante observar a
legislacédo pertinente, principalmente no que se refere a conservacéo do bem e restricdes de uso.

7.11. A partir da expedi¢do da carta de arrematacdo o arrematante passara a arcar com todos os custos do bem
arrematado (taxas de condominio, IPTU, ITR, despesas com manutencdo, dentre outros).

DO PAGAMENTO DO VALOR DA ARREMATACAO E COMISSAO DO LEILOEIRO.
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8.1 Os pagamentos dos bens arrematados, acrescidos da comissdo do leiloeiro, poderdo ser realizados da
seguinte forma:

8.2. Comissao do Leiloeiro:

8.2.1. O arrematante deve pagar diretamente ao leiloeiro, no prazo maximo de 02 (dois) dias apds a
arrematacdo, o valor integral de sua comissdo, correspondente a 5% (cinco por cento) do lance

vencedor.
8.3. Do im6vel arrematado:
8.4. O pagamento do lance, seja realizado a vista ou apenas a primeira parcela de entrada, devera ser feito através de

deposito identificado na conta corrente da CELESC DISTRIBUICAO S/A, Banco do Brasil c6d. 001, Agéncia 3064-3
Conta 105.121-0, em até 02 (dois) dias ap0s a arrematacdo. As demais parcelas deverdo ser pagas através de boleto.

8.4.1. O pagamento devera ser efetuado pelo arrematante ou por terceiros por ele autorizado, ndo tendo
a CELESC ou o leiloeiro qualquer responsabilidade por pagamento feito em duplicidade e/ou
por equivoco.

8.4.2. Efetivados pagamentos, 0s comprovantes deverdo ser enviados para o0 e-mail:
contato@soleiloes.com.br , juntamente com os seguintes documentos previstos no presente
edital.

8.4.3. O ndo pagamento das verbas dispostas nos itens 8.2 e 8.4 dentro do prazo de 02(dois) dias da
arrematacdo ou do recebimento da liquidagdo pelo leiloeiro, dard causa a anulacdo da
arrematacdo, salvo hipotese da impossibilidade de pagamento devidamente justificado e aceito
pela Administracdo, cujo prazo sera reaberto uma Unica vez pelo prazo de 24 (vinte e quatro)
horas para quitacéo.

8.5. A 12 Etapa somente admitira lances para pagamento a vista.

8.6. Em 22 e 32 Etapas, o valor de arremate poderé ser pago em de forma parcelada, conforme condic6es
ta tabela do item 3.1. O valor de entrada devera ser pago no prazo maximo de 02 (dois) dias da arrematacdo, e
o saldo remanescente em parcelas iguais, sem juros e atualizadas mensalmente pela taxa SELIC, mediante
emissdo de boleto.

8.7. Ocorrera a rescisao automatica da arrematacéo e consequentemente do contrato, independentemente de
qualquer notificacdo ou interposicdo judicial ou extrajudicial, devendo o COMPRADOR pagar & CELESC, a
titulo de perdas e danos previamente convencionadas o valor de 10% do bem arrematado, caso se verifique: | - o
ndo pagamento referente a parcela a vista, bem como da comissdo do Leiloeiro prevista nos itens 8.2 e 8.4, todos
deste artigo; I - o descumprimento de quaisquer das obrigacfes assumidas no leildo.

8.8. As Faturas de Leildo (notas de venda) serdo emitidas em nome do arrematante, CONFORME
CADASTRO REALIZADO NA PLATAFORMA SO LEILOES, com acesso pelo login e senha do usuério,
clicando no nome e depois “minhas arremata¢des”, conforme os documentos relacionados no presente edital.
N&o sera permitida emissdo em nome de terceiro estranho ao ato da arrematacéo.

8.8.1. O leiloeiro encaminhard a liquidacdo ao arrematante em até 02 (dois) dias Uteis, via e-mail
cadastrado no perfil do arrematante.

8.8.2. O pagamento devera ser realizado em até 48 horas da arremata¢do da arrematacdo ou do
recebimento da liquidacao, estando o leiloeiro autorizado a utilizar dos meios legais para efetuar
a cobranca dos valores devidos pelo arrematante.

8.8.3. Caso o arrematante ndo pague o bem arrematado nos prazos previstos, serd desclassificado e
serdo aplicadas as penalidades previstas no presente edital.
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8.8.4. Néo havendo o devido pagamento do bem arrematado, podera o leiloeiro realizar a convocagéo
do segundo colocado para que este se pronuncie sobre o interesse em realizar a arrematacdo pelo
valor do lance vencedor e/ou pelo valor do lance imediatamente abaixo daquele ndo pago e/ou
por ultimo, pelo valor do ultimo lance ofertado.

8.8.5. Em caso de manifestacdo negativa do licitante convocado, o leiloeiro estara autorizado a realizar
0 chamamento dos demais, nas mesmas condic6es supramencionadas, até o limite do 4° colocado
(se houver).

9. DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

9.1. Nas hipoteses em que houver previsdo legal do exercicio do direito de preferéncia, este devera ser
exercido em igualdade de condi¢Ges com eventuais outros interessados/licitantes, cabendo ao titular do direito
acompanhar o leildo e exercer seu direito de preferéncia, com base no maior lance (e nas mesmas condi¢des de
pagamento) recebido pelo leiloeiro durante o leildo ou com base no valor do lance inicial (quando néo
comparecerem interessados na arrematagao do bem), até a assinatura do auto de arrematacdo ou homologagéo do
leildo pela autoridade competente, sob pena de preclusdo, devendo, para tanto, recolher o preco e a taxa de
comissdo do leiloeiro. Ficam os interessados cientes que o direito ao exercicio de preferéncia serd analisado pela
comitente vendedora, ndo cabendo tal analise pelo leiloeiro.

10. DA CIENCIA E INTIMACAO.

10.1. A partir da publicacdo do presente edital, assim como do acesso, cadastro e eventual lance efetivado na
plataforma, os licitantes e interessados demonstram a sua ciéncia e concordancia tacita e irrevogavel a respeito
de todas as condicdes previstas neste edital, ndo podendo alegar desconhecimento.

10.2.  Ficam desde ja, intimados eventuais terceiros interessados, inclusive locatarios, possuidores, qualquer
pessoa e seus representantes legais, ficando todos cientes da realizacdo deste leildo, bem como dia, hora e local
da realizacdo do presente leildo.

11. POSSE DO BEM E DOCUMENTACAQO PARA FORMALIZACOES DE TRANSFERENCIAS.

11.1.  Apbs o leildo e confirmados os pagamentos, sera materializada a Ata, documento com forca executiva.
Apos formalizagdo da Ata, tera a CELESC o prazo de até 30 (trinta) dias para formalizar o Instrumento Particular
de Compra e Venda, para assinatura das partes. Assinado o contrato, tera o arrematante o prazo de até 30 (trinta)
dias para encaminhar a documentagéo ao Tabelionato para que seja materializada a Escritura Pablica de Compra
de Venda do Imével. Por fim, materializada a escrituracéo, o arrematante tera o prazo de até 30 (trinta) dias para
materializar o respectivo registro junto ao Cartério de Registro de Iméveis do local do imovel.

11.2. O ARREMATANTE devera apresentar ao VENDEDOR (Comitente), no prazo maximo de 05 (cinco)
dias Uteis da data do leildo, os documentos necessérios a elaboracéo do contrato de compromisso de compra e
venda para posterior encaminhamento e providencias da respectiva Escritura Publica

11.3. A escolha do tabelido de notas, responsavel pela lavratura da escritura publica, cabera exclusivamente
ao Comitente.

11.4.  Finalizado o registro perante o CRI, deverd o arrematante comprovar junto & CELESC a materializagdo
do registro, com a apresentacdo da certiddo atualizada da matricula do imdvel.

11.5. A posse provisoria do bem serd transferida ao arrematante ap6s a assinatura do contrato de compromisso
de compra e venda.

11.6.  E proibido ao arrematante do lance vencedor, ceder, permutar, vender ou de qualquer forma, negociar o
bem arrematado, antes da assinatura da escritura e entrega do imovel que trata este edital.

11.7.  Serdo de responsabilidade Unica e exclusiva do arrematante/adquirente - ndo cabendo pleitear direito,

abatimento proporcional do preco, compensacdo ou modificagdo na forma ou condi¢do de pagamento,
ressarcimento ou indenizagdo a qualquer titulo e a qualquer tempo por parte do Estado de Santa Catarina - todas
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as gestdes, providéncias, documentos e despesas necessarias a transferéncia de propriedade dos bens
arrematados/adquiridos.

11.8. A partir da data da arrematacdo/aquisicao/leildo, independente da assinatura da respectiva Escritura, é
de responsabilidade do arrematante/adquirente o pagamento e cumprimento dos seguintes encargos:

a) todos o0s impostos, taxas e contribuices/declaracbes de qualquer natureza (IPTU ou
INCRA/CCIR, Receita Federal/ITR, IBAMA/Ato Declaratério Ambiental — ADA,
CNA/Contribuicdo Sindical Rural e outros), faturas de energia elétrica e de agua, condominio,
se houver, e quaisquer outros encargos/obrigacdes nédo relacionadas, incidentes sobre o bem,
devidos ou gerados a partir da data da arrematacéo/aquisicdo do bem;

b) todos os impostos, taxas e contribuicbes de qualquer natureza, custas, emolumentos e/ou
quaisquer outras despesas decorrentes ou relacionadas com a transferéncia de propriedade ou da
cessao de direitos, tais como: ITBI, Taxas, laudémio, foro, alvara, lavratura da escritura publica,
registro/averbacdo no competente registro imobiliario, certiddes, reconhecimento de firmas,
autenticacOes, e demais documentos necessarios;

c) regularizacdo de obras civis ndo devidamente averbadas/aprovadas, e/ou averbadas, porém
inexistentes, junto ao respectivo Registro de Imdveis, Prefeitura, INSS, IAP, Corpo de
Bombeiros e demais 6rgdos competentes;

d) georreferenciamento do imével arrematado, quando for o caso, perante o INCRA, IAP, Registro
de Imdveis, e demais 6rgdos competentes, inclusive eventuais providéncias relativas aos
confrontantes, bem como a correspondente Escritura de Rerratificacéo;

11.9.  Enquanto ndo assinada a respectiva Escritura PUblica de Compra e Venda, eventual descumprimento de
qualquer clausula, condicdo ou obrigacdo constante do edital e seus anexos, ou do correspondente Termo de
Arrematacdo, ou a desisténcia, inclusive presumida (quando decorridos os prazos estabelecidos neste edital) do
lote arrematado, ensejard, a critério da CELESC, a abertura de procedimento administrativo interno para a
tomada das medidas legais cabiveis (extrajudicial e/ou judicial, se for o caso), objetivando:

a) a formalizagdo da respectiva escritura publica, ou o cumprimento de qualquer outra clausula,
condigdo ou obrigacdo pendente; ou

b) o desfazimento da arrematacdo/aquisi¢cdo, com o cancelamento da alienacéo, e subsequente
retomada da propriedade do bem, disponibilizando-o para nova alienagéo.

11.8.1. Em nenhuma das hipéteses supramencionadas a comissao do leiloeiro sera devolvida.
11.9. A compra e venda de imdvel rural sujeita-se as disposi¢des da legislagéo em vigor.
11.10. Eventuais débitos pendentes relativos a tributos, despesas condominiais e outros encargos serdo de

responsabilidade da CELESC até a data do leildo. A partir do leildo, todos os tributos, taxas e demais despesas
correrdo por conta do arrematante.

11.11. Também correrdo por conta do arrematante todas as despesas e providéncias relativas a partir da
aquisicdo do imével no Leildo, dentre outras as seguintes: Escritura publica, Registro publico, imposto de
transmissao, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes exigidas pelo Tabelionato ou pelo Registro de Imdveis
competente, ainda que tais documentos sejam de parte da vendedora, emolumentos cartorarios, registro,
averbac0es, desocupacdo do imovel, levantamento de eventual restricdo imposta por lei de zoneamento e uso do
solo, legislacdo ambiental, despesas decorrentes das alteracdes cadastrais perante 6rgaos publicos e condominios,
dentre outras, vinculadas a aquisi¢do, transferéncia e efetiva posse do imdvel, tais como regularizagGes,
demarcacdes, unificacBes, desmembramentos e outras mais que se fizerem necesséarias.

12. DAS PENALIDADES.
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12.1.  Os lances sdo irretrataveis e irrevogaveis, nao podendo alegar o langador qualquer problema técnico ou
desconhecimento das regras do leildo. Para o caso de desisténcia da arrematacdo, descumprimento de qualquer
dos pagamentos mencionados ou pratica de qualquer ato que prejudique o leildo, além de ser declarado inidéneo
para participar de outros leildes realizados pelo mesmo leiloeiro e comitente, criminalmente estard o
descumpridor / autor, sujeito aos Artigos 331 e 335 do Codigo Penal, servindo a ata do leildo documento habil
para encaminhamento a autoridade policial competente para apuragdo do cometimento dos crimes e devidas
providéncias.

12.2.  Para o caso de desisténcia da arrematacdo ou ndo pagamento de qualquer das obrigacGes (arrematacéo /
comissdo do leiloeiro), o arrematante perdera o direito ao bem, sendo considerado vencedor o lance subsequente,
mediante comunicacao pelo leiloeiro, com devido adendo a ata circunstanciada.

12.3.  Aquele que desistir ou ndo pagar o valor integral das obrigacdes, perdera os valores eventualmente
desembolsados, em favor da CELESC se pagou parcialmente o bem e em favor do leiloeiro se pagou
parcialmente a comissdo. Ainda, sera aplicada multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor da arrematacéo,
revertida em favor da CELESC, bem como multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, revertida
em favor do leiloeiro, servindo a ata circunstanciada como documento habil para cobrancas, tanto na esfera
extrajudicial quanto na judicial, devendo cada interessado, CELESC e/ou o leiloeiro, promoverem suas
cobrancas, nos termos do Artigo 39 da Lei 21.981/32.

12.4.  Ainda, o arrematante desistente sera suspenso de participar de novos leilGes realizados pela CELESC
ou pelo mesmo leiloeiro, sendo, ainda, declarado inidéneo, nos termos do disposto nos Art. 83, Inciso 111 e Art.
84, Inciso 11, Lei n® 13.303/16 e posteriores alteraces, bem como estara praticando o crime previsto no Artigos
335, 337-F e 337-K do Cddigo Penal, razdo pela qual a ata circunstanciada materializada pelo leiloeiro sera
encaminhada a autoridade policial competente para as devidas apuracoes.

13. DISPOSICOES GERAIS.

13.1.  Os licitantes que ndo atenderem as exigéncias deste Edital, serdo automaticamente impedidos de
participarem. O presente regramento é valido para todos os licitantes, participantes na modalidade on-line. A
simples participacdo no leildo pressupde aceitacdo tacita aos termos do presente edital, ndo podendo nenhum
licitante alegar desconhecimento do regramento.

13.2.  Adescrigo dos lotes se sujeita a correcdes apregoadas no momento do leildo, ou informadas mediante
notas de “ERRATA”, devidamente publicadas no site da CELESC, assim como na plataforma de leildo, para a
abertura de omiss6es ou elimina¢des de distor¢des acaso verificadas.

13.2.1. O leiloeiro reserva-se no direito de eventuais erros de digitagdo ou dados inseridos neste edital
ou na plataforma de realizacéo do leildo on-line, os quais ndo podem causar qualquer nulidade ao leiléo,
sendo plenamente passiveis de correcdo, antes, durante e depois do leildo. Eventuais erros ou
divergéncias na descricdo do imovel ndo podem ser alegadas ou utilizadas como justificativa para
desisténcia da arrematacdo ou pleito de qualquer tipo de indenizacdo, eis que cabe ao interessado
diligenciar até o imdvel e 6rgdos publicos a fim de fazer o levantamento exato do imével ofertado em
leildo.

13.3.  Apds o lance aceito, nunca inferior ao valor minimo estabelecido no edital, o leiloeiro observara os
documentos constantes do cadastro realizado na plataforma da Sé LeilGes (www.soleiloes.com.br) para emissao
da fatura de leildo (nota de venda).

13.4.  Ocorrendo reivindicagdo judicial ou gravames sobre o imével, em razdo de fatos anteriores a data da
transferéncia da posse ao comprador, os resultados das demandas ou baixas ap6s o transito em julgado serdo de
responsabilidade do vendedor (CELESC). Para o caso de evic¢do, a indenizagdo serd correspondente ao preco
de venda, reajustado pelo INPC, sem direito & devolucdo da comissdo do Leiloeiro, ndo podendo o arrematante
reivindicar outros valores a titulo de indenizacdo, tampouco aquelas elencadas nos artigos 488 e 450 do Cédigo
Civil Brasileiro, e ainda por benfeitorias realizadas ap6s a arrematacéo.
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13.5.  Conforme legislacdo em vigor, o imével serd vendido no estado em que se encontra, ndo podendo o
arrematante alegar desconhecimento das condigfes, caracteristicas, estado de conservagdo e localizacdo,
qualquer tipo de vicio ou erro, que ndo conheceu a situagao dos imoveis e as condigdes fisicas e documentais
que se encontram, sendo de sua inteira responsabilidade a pesquisa prévia da situagdo do imovel, das exigéncias
e restricGes de uso impostas pela legislacao e érgaos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no
tocante a legislacdo e preservacdo ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento,
servidBes de qualquer natureza e, ainda, das obrigacGes e dos direitos decorrentes das convencdes e
especificacbes de condominio, quando for o caso, arcando com as respectivas despesas e regularizagdo, ndo
sendo cabivel pleitear a extingdo da venda em tais hipdteses. O vendedor ndo responde por eventual
contaminacdo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

13.6.  Podera o leiloeiro, mediante solicitacdo e autorizacdo do CELESC, alterar valores, excluir, incluir ou
modificar lotes, de forma antecipada ou durante o leildo, desde que ndo tenha sido iniciado o pregdo daquele lote
especifico. Havendo a retirada de qualquer lote do leildo, os lances recebidos na modalidade eletronica serdo
considerados, automaticamente, cancelados/nulos. Do mesmo modo, sendo retirado qualquer lote, ndo havera
pregdo sobre o referido item na forma presencial.

13.7.  Apés o envio do lance através do portal ndo sera mais possivel a sua desisténcia ou retirada, sendo o
participante responsavel por todas as informag6es por ele disponibilizadas, inclusive sobre o uso/fornecimento
de seu login e senha a terceiros, ficando sujeito as penalidades previstas na legislacdo em vigor. Nao se admitira
desisténcia sob alegacdo de que foi dado lance em lote equivocado e/ou desconhecimento das clausulas do
presente edital.

13.7.1. No caso de desisténcia e/ou inadimpléncia, o arrematante pagara a comissdo do leiloeiro, e
multa de 20% (vinte por cento), calculada sobre o valor da arrematagdo, bem como ficara sujeito
as sancdes legais independente de interpelacdo judicial ou extrajudicial.

13.7.2. Em hipétese alguma sera devolvida a taxa de comisséo do leiloeiro, a qual sera devida mesmo
quando houver desisténcia da arrematacao.

13.8.  As imagens utilizadas no site e divulgacdo sdo meramente ilustrativas, devendo o interessado visitar o
imével de forma presencial.

13.9.  Fica reservado o direito a CELESC, de revogar por conveniéncia administrativa ou ainda anular o
presente Leildo, do mesmo modo transferi-lo, sem que caibam reclamagdes ou indenizagdes por parte dos
interessados em arremate de bens, ficando a critério da CELESC e do Leiloeiro Oficial contratado, definirem em
conjunto a préxima data do leildo bem como o devido adendo ao contrato com a devida justificativa.

13.10. Eventuais duvidas deverdo ser esclarecidas antes da realizagdo do leildo, pois ndo serdo aceitas
reclamac0es posteriores. Os casos omissos no presente edital serdo resolvidos nos termos da legislacéo vigente.

13.11. Dos atos do Leiloeiro Oficial neste Leildo, cabem recursos administrativos nas formas previstas em lei.
A presente licitacdo é regida pelo presente Edital. Casos omissos, bem como as duvidas suscitadas, serdo
resolvidas pelo Departamento Juridico da CELESC, que se valera dos dispositivos regedores da matéria.

13.12. Os participantes obrigam-se a acatar de forma definitiva e irremediavel as condi¢Ges aqui estabelecidas,
as quais sdo de conhecimento publico.

14.DOS RECURSOS

14.1.  Dos atos da Administracdo caberd recurso, por parte de qualquer licitante, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis a contar da lavratura da ata do leildo.

14.1.1. Em conformidade com o art. 83, da Lei 13.303/16, em se tratando da aplicacdo das sangdes
previstas nos art. 83 e 84 desta Lei caberd recurso no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contado da
data da intimacao.

Classificagao: Interno



Docusign Envelope ID: AD227E14-4925-899C-83DB-5D71289E566B

14.2. O recurso seré dirigido, por escrito, a autoridade superior da CELESC, por intermédio da que praticou
0 ato recorrido, a qual podera reconsiderar sua deciséo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, ou, nesse mesmao prazo,
fazé-lo subir, devidamente informados, devendo, neste caso, a decisdo ser proferida dentro do prazo de 5 (cinco)
dias Uteis, contado do recebimento do recurso.

Floriandpolis, 04 de novembro de 2026.

DocuSigned by:
Eduardo José Ferozin
Gerente do Departamento de Administracéo
CELESC DISTRIBUICAO S.A.

DocuSigned by:

Maria £ & Ao d (sclleo
and AUGuStd . de A. Coelho

Gerente do da Divisdo de Gestao Patrimonial
CELESC DISTRIBUICAO S.A.

Giovano Avila Alves
Leiloeiro Publico Oficial e Rural
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