CRISTIANA ANJOS

Corretora de imaveis




CRISTIANABOYADJIANANJOS, inscritano Conselho Regionaldos Corretores de
Imdveis da29Regiao (Sao Paulo)sobon®.275732,naqualidade de Corretorade

Imoveisvem apresentar-lhe a presente ANALISE MERCADOLOGICA.

Este trabalho foi conduzido por profissional devidamente qualificado na atividade
de avaliagao imobiliaria, tendo como base os dados obtidos no mercado, somados
aos anos de experiéncia na analise e interpretagcdo de dados, em concordancia
com as normas nacionais de avaliagdo de imodveis atendendo inclusive aos
requisitos da Lei n®. 6530/78 que regulamenta a profissao de Corretores de Iméveis e
a resolugdo numero 1066/2007 do COFECI Conselho Federal de Corretores de

Imodveis.

Agradeco de pronto pela oportunidade de prestar os presentes servigos, bem
como, me colocaoa disposicdo para quaisquer esclarecimentos que se fagam

necessarios.
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ANALISE MERCADOLOGICA

IMOVEL - Matricula n® 1.641 - Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de

Campos do Jordao/SP.

Descricao

O imovel avaliando corresponde ao Lote n° 12, do Bloco 17, integrante do
loteamento denominado "Estancia Climatica Atalaia", situado no municipio de
Campos do Jordao/SP. O terreno possui area total de 1.440,00 m® com as
seguintes medidas e confrontacdes: frente para a Alameda 4, onde mede 29,40
metros; do lado esquerdo de quem da Alameda 4 olha para o lote, mede 50,20
metros; do lado direito, mede 43,00 metros; e nos fundos confronta com o lote 13,

onde mede 32,75 metros. Cadastro Municipal: 01.336.012.

Areaprivativa:

Nao consta.

Areacomum:

N&o consta.

Areatotal:

1.440,00 m”.
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LOCALIZACAO

fls. 755

pro WCPJ26700121043

Fonte:Google Maps

Localizacao:
O imével avaliado situa-se na Alameda 04, Lote 12, Bloco/Quadra 17,
Loteamento "Estancia Climatica Atalaia", CEP 12475-032, Campos do

Jordao/SP, inscritono cadastro municipalsobn®01.336.012.

Observacao:

Com base na indicacado do lote constante na matricula e nos dados
cadastrais fornecidos pela Prefeitura Municipal, foi identificada a seguinte
coordenada geografica aproximada para localizagdo do imovel:

22°43'18.30"S, 45°35'1.00"W.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PIETRA CHAVES LAGES ALBUQUERQUE COS
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METODO UTILIZADO

A metodologia aplicada obedece aos requisitos da lei n® 6530/78 que regulamenta a
profissdo de corretores de imoveis, e a Resolugdo n° 1066/2007 do COFECI-

Conselho Federal de Corretores de Imodveis.

Nesta avaliagao, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
que é o método em que o valor de mercado é obtido através de pesquisas,
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes de

amostras similares e que aofinal sdo selecionadas pelo Corretorade Imoveis.

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permite a obtencdo de imodveis com caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, enumeradosaseguir, cujas caracteristicas encontram-se

detalhadamentedescritas.

As amostras abaixo selecionadas, sdo dos imdveis que se assemelham ao imdvel
avaliando, por tipologia, localizacdo, metragem e foram selecionadas e analisadas

pelo avaliador.

A pesquisa de mercado foi realizada entre os dias 15/05/2026 a 15/06/2026 e

concentrou-se emimoveis similares aoimovel avaliando.
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TABELADE REFERENCIA/AMOSTRAS
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Amostra  A.U(m? Valor R$/m?A.U Portal
Amostra 01 2.120 [R$270.000,00| R$ 127,36/m> Chaves na méo
Amostra 02 1.007 |R$260.000,00| R$258,1 9/m? Viva Real
Amostra 03 1.267 |R$ 350.000,00| R$ 276,24/m2 ZAP Imdveis
Amostra 04 1.290 |[R$255.000,00| R$197,67/m? Zurique Imodveis
Amostra 05 1.570 |R$450.000,00| R$286,62/m? Chaves naméo

Link amostra 01

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-campos-do-jordao-
jardim-atalaia-2120m2-RS270000/id-42629644/

Linkamostra 02
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-atalaia-bairros-campos-do-jordao-

1007m2-venda-RS260000-id-2884956663/?source=ranking%2Crp

Linkamostra 03
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-atalaia-

campos-do-jordao-sp-1267m2-id-2791724214/?source=ranking%2Crp

Linkamostra 04
https://www.zuriqueimoveis.com.br/imovel/terreno-campos-do-jordao-1-

290-m/TE0039-GUU6

Linkamostra 05
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-campos-do-jordao-

jardim-atalaia-1570m2-RS450000/id-11747787/
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CALCULO DA MEDIA ARITMETICA DO VALOR DO M?

VALOR DO METRO QUADRADO = R$ 229,22/m*
(duzentos e vinte e nove reais e vinte e dois centavos por metro quadrado).

CONCLUSAO

Valor doimovel avaliando =Valor do Metro Quadrado X Metro Quadrado do Imével Avaliado

Assim, é do entender desta Corretora de Iméveis que o valor de mercado para

o imoével analisado é:

VALOR DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA:

R$ 330.076,80
(trezentos e trinta mil, setenta e seis reais e oitenta centavos)

Més de REFERENCIA: 06/2026
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CRISTIANA ANJOS

Corretora de imaveis




CRISTIANA BOYADJIAN ANJOS, inscrita no Conselho Regional dos Corretores de Imoveis
da 29 Regiao (Sao Paulo) sob o n°. 275732, na qualidade de Corretora de Imdveis vem
apresentar-lhe a presente ANALISE MERCADOLOGICA.

Este trabalho foi conduzido por profissional devidamente qualificado na atividade de
avaliacdo imobiliaria, tendo como base os dados obtidos no mercado, somados aos anos
de experiéncia na analise e interpretacao de dados, em concordancia com as normas
nacionais de avaliacao de imdveis atendendo inclusive aos requisitos da Lein°. 6530/78
que regulamenta a profissao de Corretores de Imoveis e a resolucao niumero 1066/2007 do

COFECI Conselho Federal de Corretores de Imoveis.

Agradeco de pronto pela oportunidade de prestar os presentes servicos, bem como, me

colocaoa disposicao para quaisquer esclarecimentos que se facam necessarios.
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ANALISE MERCADOLOGICA

IMOVEL - Matricula n° 1.642 - Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Campos do Jordao/SP.

Descricao

O imovel avaliando corresponde ao Lote n° 13, do Bloco 17, integrante do
loteamento denominado “Estancia Climatica Atalaia”, situado no municipio de
Campos do Jordao/SP. O terreno possui area total de 1.G20,00 m2, com frente para
a Alameda 3, onde mede 20,20 metros; de um lado confronta com uma viela sem
denominacao, onde mede 42,00 metros; do outro lado confronta com o lote n° 14,
onde mede 62,50 metros; e nos fundos confronta com os lotes n° 11 e 12, onde
mede 65,50 metros. Cadastro Municipal n°® 01.336.013.

Area privativa:

Nao consta.

Area comum:

Nao consta.

Area total:
1.920,00 m2.
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LOCALIZACAO

0b 0 nimero WCPJ26700121043

p oupinD 9597, ¥

iy g

BEAlIS o

Fonte:Google Maps

Localizacdo:
O imovel avaliado situa-se na Alameda Trés, Lote 13, Quadra 17, Bairro
Atalaia, Estancia Climatica Atalaia”", CEP 12475-036, Campos do

Jordao/SP, inscrito no cadastro municipal sob n°01.336.013.

Observacao:

Com base na indicacao do lote constante na matricula e nos dados
cadastrais fornecidos pela Prefeitura Municipal, foi identificada a seguinte
coordenada geografica aproximada para localizacdo do imdvel:
22°43'18.7"S 45°35'01.3"W.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PIETRA CHAVES LAGES ALBUQUERQUE COSTA e Tribunal de Justica
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METODO UTILIZADO

A metodologia aplicada obedece aos requisitos da lei n°® 6530/78 que regulamenta
a profissao de corretores de imoveis, e a Resolucao n° 1066/2007 do COFECI-

Conselho Federal de Corretores de Imoveis.

Nesta avaliacao, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
que é o método em que o valor de mercado é obtido através de pesquisas,
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes de

amostras similares e que ao final sao selecionadas pelo Corretora de Imdveis.

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permite a obtencao de imdveis com caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, enumeradosaseguir, cujas caracteristicas encontram-se

detalhadamente descritas.

As amostras abaixo selecionadas, sao dos imoveis que se assemelham ao imovel
avaliando, por tipologia, localizacao, metragem e foram selecionadas e analisadas

pelo avaliador.

A pesquisa de mercado foi realizada entre os dias 15/05/2026 a 15/06/2026 e

concentrou-se em imoveis similares ao imovel avaliando.
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TABELA DE REFERENCIA / AMOSTRAS

Amostra A.U (m?) Valor RS/ m2A.U Portal
Amostra 01 2.120 RS 270.000,00 RS 127,36/m? Chaves na mao
Amostra 02 1.007 RS 260.000,00 RS 258,19/m? Viva Real
Amostra 03 1.267 RS 350.000,00 RS 276,24/m? ZAP Iméveis
Amostra 04 1.290 RS 255.000,00 RS 197,67/m? Zurigue Imoveis
Amostra 05 1.570 RS 450.000,00 RS 286,62/m? Chaves na mio

Link amostra 01

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-campos-do-
jordao-jardim-atalaia-2120m2-RS270000/id-42629644/

Link amostra 02
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-atalaia-bairros-campos-do-
jordao-1007m2-venda-R5260000-id-2884956663/?source=ranking%2Crp

Link amostra 03
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-atalaia-
campos-do-jordao-sp-1267m2-id-2791724214/?source=ranking%2Crp

Link amostra 04
https://www.zuriqueimoveis.com.br/imovel/terreno-campos-do-jordao-1-290-
m/TE0039-GUU6

Link amostra 05
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-campos-do-

jordao-jardim-atalaia-1570m2-RS450000/id-11747787/
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CALCULO DA MEDIA ARITMETICA DO VALOR DO M?

VALOR DO METRO QUADRADO = RS 229,22/m?
(duzentos e vinte e nove reais e vinte e dois centavos por metro quadrado)

CONCLUSAO

Valor do imdvel avaliando = Valor do Metro Quadrado X Metro Quadrado do Imével Avaliado

Assim, é do entender desta Corretora de Imdveis que o valor de mercado para o imadvel

analisado é:

VALOR DE AVALIACAO MERCADOLOGICA:

R$ 440.102,40
(quatrocentos e quarenta mil, cento e dois reais e quarenta centavos)

Més de REFERENCIA: 06/2026
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PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Data de atualizacdo dos valores: agosto/2026

Indexador utilizado: TISP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905)

Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00%.

ITEM
1
2

DESCRIGAO DATA
1A6vizlllagao ref. ao Lote 1 - Mat. 16/06/2026
Avaliagdo ref. ao Lote 2 - Mat.
1642 16/06/2026
TOTAIS
Subtotal

TOTAL GERAL

VALOR
SINGELO

330.076,80

440.102,40
770.179,20

Imprimir Voltar
VALOR
ATUALIZADO TOTAL
331.628,97 331.628,97
442.171,96 442.171,96
773.800,93 773.800,93
R$ 773.800,93
R$ 773.800,93
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