LAUDO DE AVALIACAO DE BEM IMOVEL URBANO

Aos vinte e dois (22) dias do més de agosto do ano de
(2025), dois mil e vinte e cinco, na Fazenda SERRA DO MEIO, regiao do Vao
do Gado, neste municipio de Goiatins/TO, em cumprimento ao respeitavel
Mandado Judicial de EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, Eu Oficial de
Justica Avaliador desta Comarca de Goiatins/TO infra-assinado, com o fim
especial de dar cumprimento ao presente Mandado, extraido dos autos de
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL N2 0001994-92.2021.8.27.2720,
tendo como parte requerente BANCO DO BRASIL S.A e parte requerida
ESPOLIO DE LUIZ DE SOUSA ALENCAR, sendo ai de posse deste, procedi a
AVALIACAO do BEM IMOVEL abaixo descrito, conforme segue:

ge
:

PONTE DE DIVISA DAS TERRAS DE LUIZ DE SOUSA ALENCAR COM LAZARO
CARVALHO, A DIREITA DA FOTO AREA AVALIADA.






NOSSA CAMIONETE, QUANDO DA VISTORIA NA AREA.



ESTRADA SENTIDO CARMELIO.




AREA EM CERRADOS E NOS FUNDOS DA FOTO SERRA.



CERRADOS E NOS FUNDOS DA FOTO SERRA.



ESTRADA SENTIDO CABECEIRA DO VAO DO GADO, AREA AVALIADA A
DIREITA DA FOTO.



AREA EM CERRADO.

1. OBJETIVO:

Determinacdo do valor de mercado para venda do bem imovel

alienado.

2. Descricdo do bem imodvel: (Resolugcdo Cofeci 1.066/2007,
artigo 59, § 292), apds averiguar e analisar o bem: 01 (uma) area
de terra para lavrar e criar, em terras de Cerrados, Serras, e
Vao, localizada dentro do loteamento Rio Vermelho, parte do
lote 58, com uma darea de 200,00,00 ha dentro dos limites e
confrontacdes da Certiddo de Inteiro Teor, devidamente
registrada no CRI local sob a matricula 3.938, em nome do
requerido, tudo conforme consta a certidao de inteiro teor. E
em vistoria no local, constatei que a referida area, é composta
de Serras, parte em cerrado e uma pequena parte onde ja foi
pastagem, sendo que hoje se encontra somente um cerrado,
sem benfeitorias, com acesso regular, banhado em parte pelo
corrego MATA. Tudo conforme fotos que segue.



3-Da Metodologia da Avaliacdo: (NBR 14653-1, ITEM 8.2.1), a
metodologia aplicada na Avaliacdo do bem imovel, é classificada como
METODO COMPARATIVO, identifica o valor de mercado do bem, por meio
de tratamentos comparativos, buscando imdveis iguais ou mais parecidos
possiveis ao imoével avaliando.

4- VISTORIA — (NBR 14653-1, ITEM 7.3.1). A vistoria no local onde
se encontra o bem imével foi realizada em uma diligencia no
local.

AVALIACAO DO BEM IMOVEL:

-Os valores de mercado levantados na regiao, por intermédio
de corretores informais, pesquisas com outros proprietarios
de areas na regiao, obteve-se o que segue:

O VALOR MEDIO ESTIMADO POR HA: RS 7.231,40 (Sete mil,
duzentos e trinta e um reais e quarenta centavos), perfazendo
assim um valor total de RS- 1.446.280,00 (Um milh3o,
guatrocentos e quarenta e seis mil, duzentos e oitenta reais).

6- CONCLUSAO

A presente avaliacao foi realizada com grau de seguranca I,
uma vez que o numero de amostra (fontes pesquisadas) nao
ultrapassou trés, levando-se em consideracao a metodologia
utilizada, e os resultados encontrados na aplicacao AVALIO O
IMOVEL em RS 1.446.280,00(Um milhdo quatrocentos e quarenta
e seis mil, e duzentos e oitenta reais).

Nada mais tendo a acrescentar ao presente LAUDO DE
AVALIACAO, foi encerrado com 10 (Dez) folhas impressas e
assinadas.

Goiatins/TO, 22 de agosto de 2025.



ANTONIO LUIZ PEREIRA SILVEIRA
Oficial de Justica/Avaliador
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