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‘processo n° 18222/2010, expe

SERVICO NOTARIAL E REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
2° OFICIO DE MARICA ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Marcio Baroukel de Souza Braga

Notario e Oficial do Registro de Iméveis

CERTIDAO

91291

e ujé ] ° g L. £
29 de dezembro de
Imdvel:- - casa 05,

construcdo) assim caracterizada:

Localizada de _frente 02, confrontando pelo Tado

direito com o lote 45, lado esquerdo com a casa 04, e fundos com

parte do lote 07, constituida de 2 pavimentos sendo com 1 sala,

1 cozinha, 3 quartos sendo 1 suite, 1 banheiro social, 1 lavabo,

1 hall, circulagdo, varanda, area de servigo, piscina, com drea

de 134_,13m2, area privativa de 240,00m2, e fragdo ideal de 0,5,

do tote 43-A, da quadra 8, do LOTEAMENTO JARDIM ATLANTICO,

situado no 3° distrito deste municipo, com area de 1.200,00m2,
medindo 30,00m de frente para a rua 02, igual largura na linha

dos fundos para os lotes 07 e 08; 40,00m de extensdo de frente a

fundos por ambos os lados, confrontando-se; o lado direito com o

Tote 45; e pelo lado esquerdo com o lote 42.

Proprietdrios:- FABIO QUEIROZ CAMPOS, brasileiro, solteiro,

construtor, identidade n® 118710854, DIC/DETRAN-RI, CNH-RJ n°

03008446602 de 28/09/2008 e CPF n® 105.446.677-78, residente e

domiciliado na fua 1389, quadra 603, lote 08, lardim Atlantico,

Marica-Rl: e CELSO NOGUEIRA CARDOSO, brasileiro, separado

consensuaimente, engenheiro civil, identidade n° 1981100304,

CREA-R] de 25/06/2007, CPF n° 441.786.627-91, residente e

domiciliado na Rua 50, quadra 181, lote 24, Italpuagu, Marica-

RJ. :

Reg®. Ant®:- Matricula n® 91.286.

AV - 1 - 91.291 - prot.191.053 - 29/12/2010:- certifico
ue, a presente matricula foi aberta em atencdc ac requerimento
e celso Nogueira cardoso, datado de 15/12/2010, que fica agui

arquivado, Jjuntamente com o Alvarid de oObras de n° 922/2010,

i pela Prefeitura Municipal de

Habite-se da P.M.M., e ©

resentados posteriormente.

'-‘«-\. ; ' A © 2
57 1%ato - - -+ -V EDUARDO CARVALHO DA SiLvA

% RQU8T316 GAU @J al 1819t

Maricd, em 22/09/2010, fic

CND para com o INSS, a
bou fé. Aux. Resp. f

AV - 2 - 91.291 -\Prot.224.792 - 27/02/2014:- certifico
ue, em atengﬁo ac requerimento de cCelso Nogueira cardoso,
atado de 19/02/2014, que fica aqui arquivado, juntamente com a
planta de projeto de Tlegalizacdo, aprovada pela P.M.M., em
22/09/2010, procedo a presente averbacdo para consignar que a
fracdo 1ideal correta da casa obgeto desta matricula & a
seguinte: FRAGAO IDEAL DE 20%, e ndo como constou
anteriormente, bem como fique constando também o Habite-se de

n® 1000/2010, processo n® 13128/2013, expedido pela prefeitura
iContima, e
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Contmuagéo. . .

Municipal de Maricd, em 29/11/2013, deixa de apresentar a CND
para com o INSS, conforme provimento da CG) n° 41/2013. Em
cumprimento ao disposto no § 2° do Art. 431 da consolidagdo
Normativa da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial, as custas relativas ao presente
ato, averbagdo sem contelido econdmico, sendo Emolumentos
ER$402,96); FET1 (R$80,59); Lei 6370/2012 (R$7,87); FUNDPER)
R$20,14); FUNPER] {R$20,14); FUNARPEN {(r316,11);
MU tua/ACOTER
respectivane
AV-2 das s
0 ofdicia

§R$$7,45); totalizando R$605, 26,
e, relativos ao AV-3 da matricula n° 91;2;}\53

ficulas n®s. 91.288 & 91.291. pou fé. Aux. Resp/\,

AYRTHON CARLOS MAIATTO DIAS
Substituto - Mat 94/0031

AV - 3 - 91.291 - Prot.225.453 - 04/04/2014:- certifico
ue, em atencdo' ao- requerimento de victor de Almedida fFreitas,
atado de 21/037/2014, que fica aqui arquivado, juntamente com
a copia da certiddo de casamento, passada peTa Z‘Reg'istgro
Civil das Pessoas Naturais do 1° Distrito da 2% Zona
Judicidaria de Niterdi-R1, L° BA-00043, fls. 125, sob n° 12934
de 17/08/2011, procedo a presente averbagdo para consignar que
o proprietdrio Fabio Queiroz cCampos, contraiu matrimbnio pelo
regime da separagie total de bens com Juliana Santiago de
Albugquerque, passando ela a usar o nome de casada, ou seja,
JULIANA SANTIAGO DE ALBUQUERQUE QUEIROZ. Em cumprimento ao
disposto no § 2° do Art. 431 da consolidagdo Normativa da
Corregedoria Geral da 3Justiga do Estado do Rio de laneiro -
Parte Extrajudicial, as custas relativas ao presente ato,
averbacgdo sem conteldo econdmico, sendo Emolumentos
§R$100,12): FET) (R$20,02); Lei 6370/2012 (R$1,83); FUNDPER)

R$5,00); FUNPER] (R$5,00); FUNARPEN (R$4,00); WMutua/ACOTER)
R$11,495; totalizando R$147,46. Selo de iscalizag
Eletronico EADR 10530 TOR. Dou fé. Aux. Resp.)\\0 oficial

08 MAIATTO DI
AYRTHON CARLOS M, 1003

AV - 4 - 91.291 - Prot.225.454 - 04/0479044:- certifico
que, em atencao a Escritura Publico de Pacto Antenupcial de
Separa¢do Total de BEns, datado de 03/05/2011, L° 502, fls.
88, do cartdério do 10° Sservigo Notarial de Niteréi-Rl, procedo
a presente averbacdo para consignar que, ¢ proprietario FABIO
QUEIROZ CAMPOS, brasileiro, _solteiro, maior, administrador,
portador da_carteira nacional de habilitagdo n°® 03008446602,
expedida pelo DETRAN/R] em 28/09/2009 e ‘inscrito no CPF n°
105.446.677-78, residnete na RUa Ary Parreiras, n°® 421, apt°
804, Icarai, Niterdéi-R], contratou o casamento pelo REGIME
DA SEPARACAO TOTAL DE BENS. Em cumprimento ao disposte no %
2° do Art. 431 da consolidagdo Normativa da Corregedoria Gera

Contina . .
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LIVRO N°2 REGIST

CARTORIZ[D$ 2°/08fc10
MARICA i Q1291

Contmmgio... Avrton cy— s sl

da Justi¢a do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial,
as custas relativas _ao presente ato, averbacdo sem contetido
econdmico, sendo Emolumentos (R$100,12); FEeTI (R$20,02);: tei
6370/2012 (R31,83); FUNDPER] R$5,00); FUNPERI (RrSS,00);

FUNARPEN  (RS4,003\ Mitua/ 3 R$11,49); totalizando

R$3147,46. selo d scaliza Eletronico EADR 10531 MPK.
Dou fé. Aux. Resp.XX0 oficia AYRTHON CARLOS MAIATTO DIAS
Substituto - Mat 94/0031

R - 5 - 91,291 - Prox.238.389 - 04/(1&{_’2?].5;-

] s~ FABIO QUEIROZ CAMPOS, brasiteiro,

Jrapsmitente: = >

administrador, casado pelo regime da separagiao total de bens
com Juliana Santiago de Albugquerque Queiroz em 17/08/2011, na
vigéncia da lei 6.51%/77, portador da identidade n® 118710854,
DIC/RI e CNH n°® 030084460602, DETRAN/R], de 28/09/2009, CPF n°®
105.446.677-78, residente na rua 189, quadra 603, Tote 08,
Jardim Atlantico, Itaipuacu, Mar1ca/RJﬂ’“gf; CELSD NOGUEIRA
CARDOSO, brasileiro, separado consensualmente, engenheiro
civil, portador da identidade n° 1981100304, CREA/RJ, de
25/06/2007, CPF n® 441.786.627-91, residente na Rua 50, quadra
189, lote 24, Itaipuagu, Marica-Ri.- Qﬂqulggnxgif-PAULo CESAR
DE ALMEIDA, brasileiro, engenheiro mecanico, casado pelo regime
da comunhdo parcial de bens com Maria Angela Azevedo de Almeida
em 31/07/1983, na vigéncia da Tlei 6.515/77, portador da
identidade n°® 045785144, IFP & NH n°® 00037424724, DETRAN/R3,
de 14/10/2014, CPF n° 609.643.677-34, residente na rua Ana
Ferreira, 6, casa 4, Recanto de Itaipuagu, Maricd/R].- COMPRA
E VENDA. PpPiblico de 27/07/2015, cartorio- - do 1° Servigo
Notarial de Marica, L°® 549, fls. 164. Preco R$350.000,00. ©
imposto de transmissido "inter-vivos", devido pela presente, foi
pago pela guia n° 23318/2015, sobre o valor de R$380.000,00, na
importidncia de R$7.600,00, em 27/07/2015, na Agéncia de Marica
do Banco Bradesco. Em cumprimentc ao disposto no § 2° do Art.
431 da cCansolidacido Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeira - Parte Extrajudicial, as_custas
relativas ao presente ato, foram cotadas na_ faixa de
R$200.000,01 ate R$400.000,00, fixado pela MM (pelo calculo
do ITBI) do 1imdvel, sendo Emolumentos (R$1.411,15): FET3
(R$275,19) LEI 6370/2012 (Rr$26,94), FUNDPERI (R$68,79);
FUNPER] (R$68,79): FUNARPEN (R$55,03); Mutua/ACOTER}, (R$12,24),

totalizando R$1.918,13. Selo de Fi fZagdop Fletronico N°©
EBBL 26882 NHS. Dou fé. Aux. Resp, oficia

AYRFACON CARLOS MAIATTO DAY
Sfibstituto - Mat 94/0031
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R- 6 = 41.291 - Prot.286.407 - D4/12/2020:-
Transmitente: - PAULO . CE5AR DE ALMEIDA,
haclionaildade brasileira, hascido em 01/01/148D, engenheiro
mecanicu, portador de CNH n® D0D37424724, expedida por
DETRAN/R] em 14/10/2014 e do CPF n® 60Y.643.677-34, casado no
regime de comunhdo parcial de bens, ha vigéncia da tLei
6.515/77, e seu conjuge MARIA ANGELA AZEVEDD DE ALNEIDA,
nacionalidade brasileira, nascida em 27/11/1858, servidora
bihTiea, portador ds ¢NH n® 00340586210, expedida em
22/08/2018 e do CPF n® £55.442.017-04, residentes e
domiciliado em Rua D2 Lote 43-A guadra & rasa D%, Jardim
Atlantico em Marica/R).- Adguirente. RAFAEL SANTDS DA SILVA,
hacionalidade bracileira, hascido em 11/D5/1u87, servidor
publico, portador de ¢NH n® 045049044948, expedida por
DETRAN/R} em  25/D6/2017 e do ¢PF n®  098.557.127-u4s,
solteiro, residente e domiciliado Rua Getdljo vargas lote 43,
quadra 08, fasa 05, Jardim Atléntico em Marici/R1.:- CONTRATO
DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MUOTUO E ALIENACAD
FIBDUCIARIA EM GARANTIA NO S5FH - SISTEMA FINANCEIRD DA
HABITACAD. - CONTRATD N® 1.4444.1329238=-2~« particular de
05/10/2020, coi cariater de escritura pdblica na forma do
artigo 38 e seus pardgrafos da Lei n® 49.514 de 206/11/97.-
Valor: R1375.00D,DD satisTeito da seguinte Torma:
k$75.000,00, em moeda corrente do pais; e R3I3D0.000,00,
mediante financiamento da CAIXA, obtida segundo os termos,
clausulas e condicées constantes deste instrumento (12
aguisicdn). © imposto de transmissdo "inter-vives", devido
pela presente, Tol pago no Banco: 6, em 13/11/2020, sobre o
valor tributdivel de R$375.000,00 pagando de imposto
R$7.500,00, consoante guia prntDCQlada sob n® 46749/2020, na
Seeretaria Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipaf de

Marici. Selo de Fiscaljzacio E] ico N® EpolL 53708
DEW. Dou Te. Aux. Resp p ofici

THON CALDEIRA DIAS

Oficial - Mat 06/2942
R -~ 7 - 91.291 - Prot.286.407 - N4/12/2020: -
Devedor /Fiduciante: - RAFAEL SANTOS DA STLVA, nacionalidade
brasileira, nascido em 11/05/1987, servidor publico, portador
de CNH n” D45D304499D0, expedida por DETRAN/R] em 26/06/2017 =
da €PF n® D58.5857.127-98, salteirp, recidente e« domiciliado
Rua Getdlio Vargas Tote 43, quadra D08, casa 0%, lardim
Atlantice eanm  Maricd/R3..- Credora/Fiduciaria:- CATYA
ECONOMICA FEDERAL CEF, CNP1 n® DD.3AD.3DS/DDD1-D4, ¢/ sede em
no sator Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, ewm Brasilia-DF .-
ALTIENAGCAO FIDUCTARTIA E CEDULA DE CREDITD INOBILIARIO N°
1.4444.1323238-2., SERTE: 1026. - particular e
05/10/2020, com rarater de escritura publica, na forma do
artigo 38 da Ltel n® 9.8514 de 20/11/97.- valor: R$3DD.DODD,DD -

W ontioa . .
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91291

Contimacdo. ..

Resyate em 300 meses, “eln prestagies mensais e sucessivas, no
valor inicial de R52.080,04, a taxa nominal de jures de 7.0197%
au anu, currespondente a taxa efetiva de 7.25% ao anu, vencivel
a primeira delas em 05/11/2020.- 5Sistema de Amertizagdoe:
PRICE.- Em garantia du pagamento da divida decorrente do
financiamento., ben cumu do fiel cumprimento de twdas as
obrigagoes contratuais e legais,  os devedores/fiduciantes
dalienam a CEF, em cardter fiducidario, o imovel wvbjeto deste
financiamento, retro descritv e caracterizade., hus termus e
gara us efeites dus artigps 22 e seguintes da Lei 9,514, de
0/11/97. ubrigam-se os devedores pelas demais condigdes do
contrata. Em cumprimente av dispostv no § 2% du Art. 431 da
consolidacdo Nurmativa da corregedoria tGera] da Justica do
Estadu du Riv de Janeire - Parte Extrajudicial., as custas
relativas auv presente atu, foram cotadas na faixa de
R$200.000,01 ate R3400.000.00, fixadu pela PMM (pelo cdlculu
duo ITBIY do imovel, sends Emolumentos (R3I1.855.L7): FET)
(R$0,00), LEI £6370/2012 (R335,08), FUNDPER] (R$0,00); FUNPER]
(R10,00);: FUNARPEN (R30.00)  Mutua/ACOTER)  (R30,00),  Is55
(R$36,30); totalizandv R31.927,05, respectivamente, telatives
iv k-6 e R-7 desta matricula. Selo  de F1sca112359u

Eletronis = Ebuk 53709 &FP. pou fé. Aux. Res v
ufic AYRFAON CALDEIRA DIAS
icial - Mat 06/2942

AvV-8 -~ 91291 -Prot. 349388 - 26/03/2026:-(NOTIFICACAO) -
Conforme Oficio Eletrbnico n® 643458/2025, datado em 04/12/2025,
expedido pela credora Caixa Econdmica Federal, nos termos do
artigo 26, § 1° da Lei 9.514/97, devidamente assinado
eletronicamente pela gerente, LENI FRANCO DIAS, com poderes
reservados por meio de procuragdo, lavrada nas Notas do 2°
Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/pDF, no livro
n® 3621-p, fis. 100 e 101, datada em 27/03/2025, e
substabelecimento de procuragdo, lavrada nas Notas do 22 oficio
de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/bDF, no Tlivro n°
3623-p, fls 199, datada em 17/04/2025, na forma do artigo 12, do
Provimento CGJ/TJR3 n° 02/2017, foram realizadas diferentes
tentativas de notificacfes do Sr. RAFAEL SANTOS DA SILVA,
inscrita no CPF sob o n° 058.557.127-96, qualificada
anteriormente, conforme diligéncias realizadas pelo Cartério 1°



continuacgao... CNM: 093591.2.0091291-92
Oficio de Marica-rl, em 29/12/2025, sendo o resultado negativo
por se encontrar a(o) devedor(a) fiduciante(s) em Tocal ignorado
vaide aqu e 1incerto, sendo publicado edital de convocacdo, no Edital
este documento Eletrdnico - Sistema de Registro de Imdveis do Brasil,
publicacao n°® 1805/2026, 1806/2026 e 1807/2026, nos dias
20/02/2026, 23/02/2026 e 24/02/2026, para cumprimento da
obrigacdo decorrente do Contrato n° 144441329238-2, e
devidamente registrado sob o R-6, da presente matricula, em
05/10/2020. efetivando-se a presente, para dar publicidade a
existéncia de procedimento em curso de constituicio em mora
do(s) devedor(es) fiduciante(s), assegurar(em) direitos de
terceiros e estabelecerem o termo para consolidagio da
propriedade pelo credor fiduciario.selo de Fiscalizacio
Eletronico N® EFCL11016-XHC. Dou fé. Escrevente./. 0 oficial:

Matheus Moniexo
VE!
e
AV-9 - 91291 -Prot. 356734 - 24/08/2026:-CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE: - Certifico que, em atencao ao requerimento firmado
pelo(a) credor(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, datade de

05/06/2026, que fica aqui arguivado, procedo a presente
averbacao para constar que realizado o procedimento disciplinado
no artigo 26 da Lei 9514/97, em face do(a)(s) devedor(a)(es)
fiduciante, RAFAEL SANTOS DA SILVA, sem que houvesse purgacaoc da
mora, fica consolidada a propriedade em nome de (o0)(a) CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, c/ sede no
setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF. valor
da Consolidacdo R$426.341,00. 0 1mposto de transmissao
inter-vivos, devido pela presente foi pago em 27/05/2026, no
valor de R$8.526,82, junto ao Banco Santander {(Brasil) S.A.,
valor de avaliacao R$426.341,00, conforme guia n° 82424/2026.
Certifico mais, que o(a)(s) devedor(a)(es) foi(ram) 1intimados
através do Oficial do Registro de Imoveis competente, conforme
documentos arquivados, tendo sido publicado o edital em
! 24/02/2026, cujo comprovante também fica arquivado. Selo de
! Fiscalizacdo Eletrénico N° EFEIB1858-XXL. Dou fé. Escreventzfg;

. 0 Oficial: . i Ferreira
st
ORENA GARCEZ DUARTE Vil 94119322
Registradora subsfiia
2098854 séna 0020

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/86AR9-YHOW6-6SFVS-853DG

CONTINUA




CERTIDAOQ: Certifico que a presente copia é reproducdo auténtica
da Matricula n?°91291, a que se refere, extraida nos termos do art.
19, §1°2 da Lei n® 6.015/73, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, registro de citacbes de acdes reais ou pessoais
e aqul reipersecutorias e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel,

sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos reais
relativos ao mesmo, nao existindo nenhum documento prenotado até
o dia anterior. Certifico ainda que a presente certiddo foi expedida
atendendo ao requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, sob
n® 356734, em 11/08/2026. O referido € verdade e dou fé. Maricéa-
RJ, 26 de agosto de 2026.

Assinado Eletronicamente por
FERNANDA RIBEIRO CARDOZO
2 Oficio de Marica - RJ
ESCREVENTE - MAT. CGJ 94/07823

LEI 3217.....c.vvnn.. R$24,81 -
FUNDPERJ............ R$10,54 . Poder Judiciario - TUERJ

Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizacéo Eletronico

EFEI83061-XUG

Confira os dados do ato em:
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

EM BRANCO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/86AR9-YH9W6-6SFVS-853DG
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