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ooRTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuigcdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Senigo de Registro, no Liwo n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0143774-81

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N22 - Registro Geral
MATRICULA
143774

FLS.
01

janairo 2017

Canoas 3 de de

/~ APARTAMENTO N°101 - BLOCO “9°, ADAPT; PARA IDOS0S, DO CONDOMINIO ™
RESIDENCIAL "VIDA ALEGRE CANOAS®, NA RUA ROBEHTO FRANCISCO BEHRENS, n®
302 na adade de Canoas/RS, lacalizade no térreo, possuindo a area privativa de (4 1, 19m?),
area de uze comum de (36,23m?} e area total de {77.418m?). comrespondendo-lhe a fragdo
ideal de 4119/2306640. nas coizaz de uso comum e fim proveitoso do Condominio, bem
como no terreno. O refende Condominio acha-se edificado sobre um terreno, denominado
Area Quatro (04). na Rua Roberto Francisco Behrens, no lugar denominado Mato Grande,
na zona urbana da adade de Canoas/R5, localizado no quarteirdo formado pelas ruas: 1 e
Hoberto Francizco Behrens, possuindo a drea superficial de (23039.28m?), com as seguintes
medidaz e confrontagtes: ao Leste no alinhamento projetado na rua Roberto Francisco
Behrens, na extensdo de cinguenta e cinco metros (55 00m). confrontando com drea a ser
desmembrada 03; ao Norte, na extenzdo de trezentos e sessenta e cinco metros e quarenta
2 quatro centimetros {365,44m), confrontando com propriedade que € ou foi de José Muck
Fitho; ao Oaste, em trés segmentos, o primeiro, no sentido Noroeste-Sudests, na extensao
de trinta e oito metros e tninta e oito centimetroz (38.38m). o segundo, no zentido Oeste-
| este, na extenzdo de trinta @ um metroz e sete centimetros (31.07m), e o terceiro. no
zentido Neorte-Sul, na extensdoe de quarenta e sete meltroz e vinte e seis centimetros
{47 26m), todosz confrontando com a drea a ser desmembrada 01; ac Sul. em trés
segmentos, o primeiro no sentido Oeste-Leste, na extensdo de cento 2 setenta e oito metros
e setenta e oito centimetroz {178 78m). no alinhamento projetado da rua 01, confrontendo
com a area 3 ser desmembrada 02, o 2egundo, no sentido Sul-Norte, na extensdo de vinte e
oito matros 2 noventa e sete centimetroz (28,97m). e o terceiro, no sentido Oaste-l este, na
extensdo de cento 2 vinte & um metros e dezenove centimetros (121,19m) ambos
confrontando com propriedade que é ou foi de Elizb30o Indcio de Melo, retormando ao ponto
inicial 2 fechande azsim o perimetro. Dista, pelo vértice mais ao Sul de zua face, quarenta e
oito metroz e trinta centimetroz (48, 30m) da esquina com a rua 1. OBS.: A prezente
matricula for aberta nos termos do artigo 548, § 12 da CNNR - CGJ. Proprietama: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede na Rua Alvares Penteado, n® 61, 1° andar - Sala
01, Centro, na cidade de Sao Paule/SP, CNPJME, 09.625 762/0001-58. Ongem: Matricula
n? 143610, lv. 2. deste Oficio, em 20.01.2017. (P. n® 334 820 Lv 1-Z de 18.01.2017).
EM.-R$ 95.40. Selo Digitai n® 0103.02.1300003.09396 - R$ 0.60. QN{(2.25%)-R$ 0.26. -
50% confome Les 11.977 de 07.07.2009 (PMCMV). Can de janeiro de 2017
{Ezcrevente, Helise Cozta Cardosco). Dou fé. Poulo Eduarde César,
Oficial Dezignado. Pasta n® 17906

AV-1-143 774 . Certifico. conforme oz termos do artigo 548, § 22, da CNNR - CGJ, que a
unidade refernida na matricula acima, ou zeja, o APARTAMENTO N°1401 . DO BLOCO 9 do
CONDOMINIO RESIDENCIAL “VIDA ALEGRE CANOAS" estd pendente de
individualizacdo, zendo que o processo de incorporacdc acha-ze devidamente registrado
sob R-2-143 610 Lv. 2, deste Oficio & arquivado na Pazta n® 1790 (P. n? 234 820 Lv 1-Z de
18.01.2017). EMR% 1680 Selo Digtal n® 0103.03.150000145223 - 0.85.
ISSAN(2 257%.) - R$ 043 - 507% conforme Lei 11.977 de 07.07. 2009 {(PMCM Anoas, 24
de janeiro de 2017, (Ezaevente, Helize Costa Cardoso). Dou fé. Paulo

™ 1 E] F ol 7 g . = 5 ™ it
Eduardo {azar, Ghicial Designado. ﬂ

CONTINUA NO VERSO —)
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livro N2 2 - Reglistro Ger

S. MATRICULA

Canoas, 25 de janeira de 2017 0lv 143.774

o AV-2-143.774. . Certifico, conforme AV-5-143.610, Lv.2, deste Oficio, que sobre o imével\
constante da matricula acima, foi instituido palnmonio de afetacdo. (P. n® 224 820 Lv 1-Z de
18.01.2017). EM..R% 16.80. Selo Digital n® 0103.03.150000146064 - R$ 085
ISSON{2.25".) - R$ 043, - 50% conforme Le:1 11.977 de 07.07.2009 (PM anoas, 25
de janeiro de 2017. (Escrevente, Helize Costa Cardoso). Dou fé. Paulo
Eduardo César, Oficial Designado.

R.3/143.774 — Canoas, 28 de fevereiro de 2018. HIPOTECA.

OBJETO: O imoével desta matricula.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob numero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n° 61, 1° andar, sala 01, bairro
Centro, em Sao Paulo/SP.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. :
TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0241437-2), firmado com base no
artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, neste municipio, em 14/12/2017 (no Ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMV). O objeto acima especificado, juntamente com os
iméveis referidos no R.10, da matricula n° 146.610, foi dado em hipoteca de primeiro
grau, para garantia de divida no valor de R$9.250.035,78, que sera paga em 24 meses. O
saldo devedor sera atualizado mensalmente a taxa de 8,0000% a.a (taxa nominal) e
8,3000% a.a (taxa efetiva), acrescido de atualizagdo monetaria apurada no periodo, com
base nos indices de remuneracao aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data
de aniversario deste contrato. Juros remuneratérios: 8,0000% a.a (taxa nominal) e
8,3000% a.a (taxa efetiva). Para os fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, os imdveis objetos
da garantia, foram avaliados em R$14.161.000,00.

Protocolo n°® 353349, livro 1-AB, datad 26 de fevereiro de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CQ. Nihil. Selo: 0103.09.1800001.00032 - Nihil

Av.4/143.774 — Canoas, 30 de agosto de 2018. RETIFICAGAO - ERRO DE
TRANSPOSIGAO.

Com fulcro no disposto no artigo 213, |, "a", da Lei n°® 6.015/73, retifico o R.3 para dizer que
este imovel foi dado em hipoteca de primeiro grau conforme R.10 da matricula 143.610 (e
ndo R.10 da matricula 146.610, como constou). Averbacio feita a requerimento de
interessado, revendo os arquivos desta serventia.

Protocolo n° 361290, Livro 1-AD, dat e 29 de agosto de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

NS. Nihil. Selo: 0103.01.1800003.557 T2 - Nihil; 0103.01.1800003.55713 - Nihil

Av.5/143.774 - Canoas, 15 de outubrohe 2018. CANCELAMENTO - HIPOTECA.
parteg 8%

Conforme Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0429762-4), firmado pela
credora, Caixa Econémica Federal, em 03/09/2018, procedo ag cancelarpglr&mq& regizstro da

CONTINUA N
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

3 Livio N*°2 - Registiro Geral

O FLS. MATRICULA

i

s Canoas 15 de outubro de 2018 02 143.774
ﬁlipoteca constantedo R.3. \

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

FP. Nihil. Selo: 0103.04.1800001.27821|- Nihil

R.6/143.774 — Canoas, 15 de outubro dd 2018. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imével desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob niimero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n° 61, 5° andar, bairro Centro, em
Sao Paulo/SP.

ADQUIRENTE: JOSE ALEX PADILHA RIBEIRO, brasileiro, motorista, solteiro, maior,
inscrito no CPF sob numero 910.417.750-91, residente e domiciliado na rua Nossa Senhora
do Brasil, n® 63, ac 1, bairro Santa Tereza, em Porto Alegre/RS.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0429762-4), firmado com base no artigo
61 da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 03/09/2018 (no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV) Imoével vendido pelo preco de R$133.000,00, sendo
R$12.573,89 pagos com recursos préprios, R$5.700,11 com recursos da conta vinculada do
FGTS, R$14.483,00 com recursos concedidos pelo FGTS como desconto e R$100.243,00
com recursos de financiamento, garantido pela alienagdo fiduciaria abaixo registrada.
Avaliacéo fiscal de R$135.000,00, em 27/09/2018. ITBI pago.

Protocolon® 362907, Livro 1-AE, data 09 de outubro de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. -

FP. R$332,70. Selo: 0103.01.1800003.86753 - R$1,40; 0103.07.1800001.06437 - R$36,60
R.7/143.774 — Canoas, 15 de outubro de,2018. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: JOSE ALEX PADILHA RIBEIRO, brasileiro, motorista, solteiro,
maior, inscrito no CPF sob nimero 910.417.750-91, residente e domiciliado na rua Nossa
Senhorado Brasil, n® 63, ac 1, bairro Santa Tereza, em Porto Alegre/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contraton® 8.7877.0429762-4), firmado com base no artigo
61 da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 03/09/2018 (no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em
carater fiduciario, para garantia de divida no valor de R$100.243,00. A divida sera paga em
360 meses, sendo o encargo inicial no valor total de R$563,87 e com vencimento em
02/10/2018. O saldo devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensal, com base no coeficiente de atualizag&o aplicavel as contas
vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 5,00% a.a. (taxa nominal) e 5,1161% a.a. (taxa
efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n° 9.514/97, fica estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira prestagdo vencida e nao
paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantiafoi avaliadaem R$133.000,00.
\__Protocolo n® 362907, Livro 1-AE, datado de 09 de outubro de 2018. CONTINUA NO VERSO

Protocolon® 362907, Livro 1-AE, dat}a}*@ée 09 de outubro de 2018.
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N° 2 - Registre Geral

FLS. MATRICULA

02v

ﬂb 143.774
/ Escrevente, Michelly Ruckert Bom. \
FP. R$270,70. Selo: 0103.01.1800003'B6754 - R$1,40; 0103.07.1800001.06438 - R$36,60

Av.8/143.774 — Canoas, 19 de julho de 2019. TRANSPORTE - RETIFICAGAO - ERRO DE
TRANSPOSIGAO.
Conforme Av.327, da matricula n® 143.610, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que é a
origem desta matricula), averbo o transporte da retificagdo da incorporacédo imobiliaria, nos
seguintes termos: "Com fulcro no disposto no artigo 213, |, "a", da Lei n° 6.015/1973,
retifico o registro da incorporagéo imobiliaria, objeto do R-2, para suprir a omissdo na
especializagéo quanto as partes de uso comum do condominio e das unidades auténomas,
nos termos que estabelece o artigo 547 da CNNR-CGJ/RS, como segue: a) Sio partes
partes de utilizagdo comum pelos conddminos, inalienaveis e indivisiveis, o solo e tudo
mais que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e utilizagdo
global, dentre as quais, as fundagdes, a rede geral de distribuicdo de agua, esgoto, gas e
eletricidade, areas de circulagédo de veiculos, areas de circulagdo de pedestres, portaria,
saldo de festas, zeladoria, churrasqueiras, medidores, quadro DG (distribuicdo geral
telefénica), subestagdes, casas d'agua, casa de bombas, lixo descoberto, abrigo do
registro de gas, areas de lazer, bicicletarios, além de quinhentos e sessenta espagos de
estacionamento, sendo doze destes espagos de estacionamento adaptados a portadores
de necessidades especiais (P.N.E.), todos localizados no térreo geral. b) As unidades
autébnomas passam a ter a seguinte descrigédo: (...) BLOCO 9: situado na quinta linha de
blocos de quem de frente observar o empreendimento pela rua Roberto Francisco
Behrens, a direita do Bloco 10, sendo nesta posicdo o quinto a contar da frente aos fundos
e o primeiro a contar da direita para a esquerda. 161) APARTAMENTO n° 101 do Bloco
9: unidade auténoma localizada no pavimento térreo, de frente, a direita de quem de frente
olhar o Bloco 9 pelo seu acesso, com area privativa real de 41,19m?, area de uso comum
de divisdo proporcional real de 36,23m? e area real total de 77,418m?, cabendo-lhe a
fracao ideal de 4119/2306640 do terr e das coisas de uso comum (...). Averbacéo feita
de oficio, revendo-se a documentaca uivada nesta Serventia Registral.".
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
CA. Nihil. Selo: 0103.01.1900005.33848 - Nihil; 0103.01.1900005.33849 - Nihil
Av.9/143.774 — Canoas, 19 de julho| de 2019. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA
REGULAR.
Conforme o R.329 da matricula n® 143.610, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que é a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas
construcdes nele erigidas, parcialmente, incluindo esta unidade auténoma, o condominio
edilicio denominado "Condominio Residencial Vida Alegre Canoas"”, localizado a rua
Roberto Francisco Behrens, n° 303. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na
Av.1, estando a unidade auténoma desta matricula regular no que tange a sua conclusdo
e instituicdo de condominio edilicio.
Protocolo n° 375240, Livro 1-Al, datado i 15 de julho de 2019.
KEscrevente, Michelly Ruckert Bom.

CONTINUA NA FICHA N° 3 e

alide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E2RR4-3RCHE-LRNTT-Q69J5

~ Continua Na proxXima PAGING-:-:-:-:-i=i=i=i=i=i=i=i=i=i=imimim =il Il i

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br



Pagina 5 de 5

Continuagdo da pagina anterior -:-:-i-i-i-i-i=i=i=i=i= == mlmmlmlmlm i lm i lm il e e T e L e L e e
CNM: 097360.2.0143774-81

Jaldean REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS A/
% h LIVRO N°2 - REGISTRO GE! L FLS. MATRICULA
% Canoas 19 de 1ulho e 2019 03 143.774

/'r CA. R$20,60. Selo: 0103.01.1900005.33850 - R$1,4010103.03.1500001.27274 - R$2,70 \
Av.10M143.774 — Canoas, 04 de setembro de 2026. TRANSIGAO DE SISTEMA —
ESCRITURAQAO DIGITAL.

Com base na artigo 464-A da CNNR—CGJIRS {Prov. 44/2024), procede-se a esta
averbagdo de oficio, para informar que esta matricuia passara a receber escrituragio em
meio exclusivamente eletronico, sem impressao em papel, a partir da folha seguinte a
deste ato, encerrando-se a escrituragio fisica.

Emol: R$0,00 (Selo: 0103.04.2600002.00337 = R$0,00); PED: R$0,00 (Selo:
0103.01.2500003.468024 = R$0,00) - AGNR.

Ato assinado digitaimente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO: 71197605053
em 0O8/08/2026 as 16:47:44. o hash SHA256 do documento (=3
BDEA7BCS8A469EAC3SF7BCED873D75599BEDOD25BAF2E4A563B296A01TF1432F1F34.
Av.11/143.774 - Canoas, 04 de setembro de 2026. CONSOLIDAGAD DA PROPRIEDADE.
Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidacao da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamenie quailificada no R.7, que deverd promover publico leildo para a
alienagaa do imdvel, confoarme o procedimento previsto no artige 27 da referida lei.
Averbacgao feita a requerimento, datado de 27/08/2028, instruido de certidao deo decurso do
prazo de 15 dias da intimac3o da parte devedora sem purga da mora, bem como de
comprovante de quitacdo do ITBI (valor atribuido pelo contribuinte de R$%135.000,00 e
avaliagao fiscal de R$150.000,00, em 13/08/2028).

Protocolo n® 525624, Livro 1-CD, datado de 27 de agosto de 2026.

Emot: R$432,30 (Selo: 0103.07.2200002.12625 = R$59,80); PED: R$7.30 (Selo:
0103.01.2500003.46025 = R$2,20).

. Ato assinado digitalimente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO: 71197605053
em 08/09/2026 as 16:47:48. O hash SHAZ56 da documento é
B6A032985984927977B101EDE2304AEE72AC2ES8CEQS574079EBABC20641DCCE1B.

{continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, quinta-feira, 10 de setembro de 2026, as 16h50m57s. Certidao de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 143.774: R$47,60 (0103.04.2600002.01272 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.47208 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.47735 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E2RR4-3RCHE-LRNTT-Q69J5

L E & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
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