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MATRICULA N2 12136 DATA 03.10.91 EDENT|FICACAO DO IMOVEL

Uma Ares de terra prépria, desmembrada do lugar denominado FAZENDA AREMBEPE,'
em Arembepe, distrito de Abrantes, Camagari, neste Estado, com 10,00m de fren
te, 10,00m de fundo, 24,00m do lado direiteo e 24,00m do lado esguerdo, perfa-
zendo a Area total de 240,00m2, limitando-se a frente com a rua T, fundo com
a Lageoa, lado direito com Eduardq de Tal, e lado esguercdo com Walter Mota da
Sjlva, inserita no Censo Imobilidrio n® 056.198-3. Adguirido por extingfo de
condominic lavrada nas Notas do Tabelifo de Camacari, livro 12, fls. 119, re-
gistrado no Cartério de Mata de S8oc Jodc, livro 3m, fls, 155, n® de ordem

14786, achando-se contratado com o outorgado comprador para vender—~lhe como
efetivamente a Wepnda pela presenfe qgi‘;tura e na melhop forma de direito. ©

R_0l1- Nos fermos dn Escrltura Publlca de bom.pz'a e Venda, lavrada pela 0Oficial
do Registrol Civil de Aprentes, Camacari, Maria Angellca L. L. dos Santos, fls,

175, livro 023, em 03.10.839, de unm lado, como Outorgante Vendedor, LEQOPOLDO RE
QUIZO COELHO, brasileiro, maior, vitivo, aposentado, residente e domiciliado em
SalVadOT—Bdhla, CIC n® 149.599.845-20, neste ato representadn por seu procura-
dor, o Sr. CARLOS SOUZA COELFEO, brasileiro, maior, casado, funcionario piblico
req1denre e domiciliado em Salvador-Bahig, CIC n® 222 396.265/44, conforme Pro
curagdo lavrada no Cartdério de Abrantes, Camgari, as fls, 18, livro 10, em
20.01.1989, e do outro lado, como Cutorgado Comprador, o Sr. GABRIEL VIC“QR fl'
COLAU, romeno, natural de 3Bycareste, solteiro, 1ndustr1ar10, residente e domi-
ciliado em Salvador-Bahias, CIC/MF sob n® 054.339.678/91. Pelo valor de NGz
300,00. A L1 m Noz$ 4.352,14. gari, 03.0utbro.1991. O Oficial.™ N
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1° OFIC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE CAMACARI
ESTADO DA BAHIA

AV-02. - M.12.136. - Protocolo n° 140.252. - Camagari, 26 de agosto de 2022. - AVERBACAO DA
QUALIFICACAO OBJETIVA - Nos termos da Escritura Publica de Inventario e adjudicagdo, lavrada nas
Notas do Tabelionato do 6° Oficio da Comarca de Salvador, Bahia, pela Tabelid Substituta, Maria de Lourdes
Carvalho Silva Faria, as fls. 035/037, do livro n® 0050-1D, n° de ordem 679090, em 05 de agosto de 2022, e
demais documentos comprobatoérios, dos quais arquivei uma das vias em Cartorio, averbo a inclusio do
endereg¢o do imdvel objeto da presente matricula, como sendo Rua da Lagoa, Loteamento Ampliagdo do Pirui,
Quadra T, Lote 005, Arembepe, Distrito de Abrantes, Bahia, CEP 42.729-738, inscrito no Censo Imobiliario
Municipal sob n° 056214 conforme Certiddo de 1° Lang:amento expedida_pelo Municipio de Camagari. Dou fé.
Camagari, 27 de setembro de 2022. A Oficiala.

DAIJE 9999.029.801390 RS 58,90 DAJE 1445.002.094903 RS 25,00 Selo 1445.AB291013-1

R-03. - M.12.136. - Protocolo n° 140.252. - Camacari, 26 de agosto de 2022 - SUCESSAO - Nos termos da
Escritura Publica de Inventario e adjudicag#o, lavrada nas Notas do Tabelionato do 6° Oficio da Comarca de
Salvador, Bahia, pela Tabelid Substituta, Maria de Lourdes Carvalho Silva Faria, as fls. 035/037, do livro n°
0050-ID, n° de ordem 679090, em 05 de agosto de 2022, onde figura como AUTOR DA HERANCA, o
proprietario, GABRIEL VICTOR NICOLAU, que era romeno, solteiro, aposentado, filho de Demetre George
Nicolau e de Elisabete Nicolau, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 01856939003 DETRAN/BA., e
do CPF/MF n° 054.339.678-91, residente e domiciliado na Rua Vital Soares, n® 431, apartamento 1201, Brotas,
em Salvador, Bahia, pela qual coube ao HERDEIRO, VICTOR GEORGE GUERRA NICOLAU, brasileiro,
advogado, filho de Gabriel Victor Nicolau ¢ de Kathya Elane Gonzalez Guerra, portador da Cédula de
Identidade n° 30.112 OAB/BA., e do CPF/MF n° 018.198.235-80, casado sob o regime da separag¢do de bens,
desde 14 de setembro de 2021, conforme Escritura Pablica de Pacto Antenupcial lavrada nas Notas do
. Tabelionato do 9° Oficio de Notas, da Comarca de Salvador, Bahia, as fls. 156/157, do livro n° 504-E, n® do ato
948534, em 29 de junho de 2021, com MARINA MOHANA MENDES FREITAS, brasileira, médica, fitha
de Fabio Sidney Freitas Silveira e de Rita de Cassia Mendes Costa Freitas, portadora da Carteira Nacional de
Habilitagdo n°® 05953124780 DETRAN/BA., e do CPF/MF n° 084.233.836-52, residentes e domiciliados na Rua
Vital Soares, n°® 431, apartamento 1201, Brotas, em Salvador, Bahia, o imével objeto da presente matricula.
avaliado em RS 93.681,21. figurando ainda como Advogado Assistente, Dr. Victor George Gue Nicolau,
acima qualificado. Dou fé. Camagari, 27 de setembro de 2022. A Oficiala. mm o 'Clm’,;r:\ Ll
DAJE 1445.002.094904 RS 886,56 Sclo 1445.AB291015-8

AV-04. - M.12.136. - Protocolo n° 149.029. - Camagari, 31 de agosto de 2023. - AVERBACAO DA
CONSTRUCAO - Procede-se a esta averbagiio a construgio de uma CASA RESIDENCIAL, edificada sobre
o imoébvel objeto da presente matricula, a requerimento do proprietério, VICTOR GEORGE GUERRA
NICOLAU, acima quahﬂcado, datado de 26 de junho de 2023, que arquivei uma via em Cartério, cuja CASA
RESIDENCIAL TERREOQ é composta de: 01 (uma) sala, 01 (uma) suite, 02 (dois) quartos, 01 (uma) cozinha,
01 (um) banheiro, 01 (um) lavabo, 01 (um) depdsito, deck, varanda, quiosque e piscina, perfazendo a érea total
construida de 161,26m?, sendo 126,71m? de area coberta e 34,55 m? de 4rea descoberta, tendo sido gasto na
construgiio o valor de RS 98.000,00, com valor venal de R$ 127.584,06. Foram apresentados os documentos
comprobatdrios exigidos no Provimento Conjunto CGJ/CCIN N° 08/2019, de 25 de abril de 2019. Niao foi
apresentado Alvara de Habite-se. Deixando de apresentar Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribui¢des Previdenciarias e a de Terceiros, conforme Art. 1295, § 1°, do Coédigo de Normas e
Procedimentos dos Servigos Notariais e de Registros do Estado da Bahia, com decisao proferida no Supremo
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Tribunal Federal na ADI 394/DF. Dou fé. Camagari, 06 de outubro de 2023. A Oficiala. _Jamoime “nafes

\ nhm 2

DAJE 9999.031.691311 RS 62,38 DAJE 1445.002.132363 RS 953.40 Selo 1445.AB339333-5

AV-05. - M.12.136. - Protocolo n° 156.180. - Camagari, 05 de julho de 2024. - AVERBACAO DA
ALTERACAO DO ESTADO CIVIL - Nos termos do INSRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E
COMPRA DE BEM IMOVEL, FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS - CONTRATO n° 10188168901 - com carater de
Escritura Publica, na forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380, Lei n° 9.514/97, devidamente assinado
pelas partes contratantes e suas testemunhas em 28 de junho de 2024, que arquivei uma via em Cartério,
procedo a averbagéo da alteragdo do do civil do proprietario, VICTOR GEORGE GUERRA NICOLAU,
acima qualificado, de casado para DI%DO Dou fé. Camagari, 23 de julho de 2024. A Oficiala.

\ \ "DAJE 1445.002.162833 RS 65.30 DAJE 1445.002.164715 RS 27,70 Selo 1445.AB374118-0

\

R-06. - M.12.136. - Protocolo n° 156.180. - Camagari, 05 de julho de 2024. - VENDA E COMPRA - Nos
termos do INSRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL,
FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL E OUTRAS
AVENCAS - CONTRATO n° 10188168901 - com cardter de Escritura Publica, na forma do art. 61 € seus
paragrafos, da Lei 4.380, Lei n® 9.514/97, devidamente assinado pelas partes contratantes e suas testemunhas
em 28 de junho de 2024, o proprietario, VICTOR GEORGE GUERRA NICOLAU, brasileiro, divorciado,
ndo convivente em unidio estavel, advogado, filho de Gabriel Victor Nicolau e de Kathya Elane Gonzalez
Guerra, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n® 03106536252 DETRAN/BA., e do CPF/MF n°
018.198.235-80, residente e domiciliado na Rua Vital Soares, n°® 431, apartamento 1201, Brotas, em Salvador,
Bahia, VENDEU a ADILSON DE SOUZA GUIMARAES FILHO, brasileiro, solteiro, ndo convivente em
unifio estavel, gerente, fitlho de Adilson de Souza Guimaraes e de Concei¢do Batista dos Reis, portador da
Carteira Nacional de Habilitagdo n°® 03955481965 DETRAN/BA., e do CPF/MF n° 041.239.035-33, residente e
domiciliado na Rua Carlos Gomes, n° 13, Praia Grande, em Salvador, Bahia, o im4vel objeto da presente
matricula, pelo valor de RS 700.000,00. Forma de Pagamento do Prego de Venda e Compra: Recursos Préprios:
RS 70.000,00; Recursos do FGTS: RS 0,00; Com Recursos do Financiamento: R$ 630.000,00; Avaliagdo para
fins de pagament 1V: RS 700.000,00. Dou fé. Camagari, 23 de julho de 2024. A Oficiala.
AN oD 22> XO—, D JE
1445%002.164709 RS 2.908.07 Red. 50% 1° Aquis.art.290 da Lei Federal 6.015/73 Selo 1445.AB374121-0

R-07. - M.12.136. - Protocolo n°® 156.180. - Camagari, 05 de julho de 2024. - ALIENACAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA - Nos termos do instrumento particular supramencionado, autorizado nos termos da Lei
9.514/97, do qual ficou uma das vias arquivada neste Cartério, ADILSON DE SOUZA GUIMARAES
FILHO, acima qualificado, na quahdade de devedor fiduciante, ALIENA aoc CREDOR, ITAU UNIBANCO
S/A. inscrito no CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04, com sede em Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setibal, em carater fiducidrio, o imével presente
nos termos dos Arts. 22 ¢ seguintes da citada Lei, e transfere-lhe a propriedade resolavel do mesmo, a titulo de
alienagdo fiduciaria até final quita¢do da divida nesta data de R$ 630.000,00 com prazo de amortizagéo de 420
meses; Taxa efetiva de juros anual: 11.89%; Taxa nominal de juros anual: 11.2874%; Taxa efetiva de juros
mensal 0.9406%; Taxa nominal de juros mensal: 0.8952%; Taxa efetiva anual de juros com beneficio
10.3900%; Taxa nominal anual de juros com beneficio 9.9257%; Taxa efetiva mensal de juros com beneficio
0.8271%; Taxa nominal mensal de juros com beneficio 0.8271%j; Data de Vencimento da Primeira Prestagdo:
28/07/2024, Data de Vencimento do financiamento: 28/06/2059; Sistema de Amortizagdo SAC, Valor total do
encargo mensal de R$ 6.930,85, Valor de Avaliagdo e Venda em Publico Leildo: R$ 700.000,00, tudo conforme
as condigdes ja mencionadas ¢ as demais constantes do instrumento inicialmente citado € que integram este
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registro. Dou fé. Camagari, 23 de julho de 2024. A Oficiala. g © > :%\ e BRrm Bes: %% 2 N oo
DAJE

1445.002.164713 RS 2.908.07 Red. 50% 1° Aquis.art.290 dh Lei Federal 6.015/73 Selo 1445.AB374122-8

AV-08. - M.12.136. - Protocolo n° 173.015 - Camagari, 22 de maio de 2026 - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento datado de 14 de maio de 2026, pelo ITAU UNIBANCO S/A,
acima qualificado, juntamente com o comprovante do pagamento do Imposto de Transmiss3o Intervivos - ITIV,
comprovante de Intimagdo do Devedor, ADILSON DE SOUZA GUIMARAES FILHO, acima qualificado,
relativo ao INSRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL,
FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL E OUTRAS
AVENCAS - CONTRATO n° 10188168901, firmado em 28 de junho de 2024, e o comprovante de Decurso
do Prazo legal, sem a purgagiio do débito, procede-se a averbagio da CONSOLIDACAO da propriedade do
imé6vel desta matricula, em nome do Credor Fiducidrio, ITAU UNIBANCO S/A, acima qualificado, avaliado
em R$ 700.000,00, nos termos do inciso 7° dq artigo 26 da Lei n°® 9.514/97. Dou fé. Camagari, 09 de junho de
2026. A Oficiala. _Jpmesame Sindies | ug,aﬁj/

DAJE 1445.002.248652 RS 71.52 DAJE 1445.002.251000 RS 6.299.88 Seclo 1445.AB463396-8

PEDIDO DE CERTIDAO PROTOCOLO N° 209.650

CERTIFICO, que a presente é reproduc¢io fiel da matricula n® 12136 a que se refere e foi extraida na forma do artigo 19,
paragrafo 11 da Lein® 6.015/73 e sera suficiente para fins de comprovagio de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes
sobre o imoével. O referido é verdade e dou fé. Camacgari, 15 de junho de 2026. A Oficiala.

Emols.: R$57.37 Tx. Fiscalizagdo: R$40.74 FECOM: R$14.49 Defensoria Publ.: R$1,52 PGE: R$2.28 FMMP/BA:
R$1.19 FEURB: R$1.19 TOTAL: R$118.78

DAJE 1445.002.250038 RS 118.78

Validade: 30 (trinta) dias a contar da data de expedigdo.

Pedido de Certiddo n®: 209.650 www.tjba.jus.br/autenticidade

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
1445.AB464015-8
QR7QCB19I5

Consulte:

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/4ERU5-LVQKA-TH4U4-WHFL2.
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Caodigo de validagao: 4ERU5-LVQKA-TH4U4-WHFL2
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Andrea Cassia Xavier Lima (CPF ***.091.185-*%)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagéo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/4ERU5-LVQKA-TH4U4-WHFL2

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagdo:

https://assinador.onr.org.br/validate
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