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TRIWUNAL I JUSTRC A

DECISAO
Processo Digital n®: 1012125-65.2022.8.26.0566
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Parque Monte D'oro
Executado: Mariana Cristina da Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARCEL O DE MORAES SABBAG

Vistos.

Torne-se sem efeito a peticdo de fls. 445/446, pois ndo pertence a estes autos.

Necessario alguns esclarecimentos quanto a natureza do bem constrito.

Esclareco que o leildo devera incidir exclusivamente sobre os direitos
aquisitivos da parte executada, oriundos do contrato de financiamento com garantia fiduciéria
mantido com a Caixa Econdmica Federal - e ndo sobre o imével em si, cuja propriedade plena
permanece com a credora fiduciéria, até a quitacdo da divida.

Destaca-se que os referidos direitos aquisitivos compreendem tao somente os
valor es ja pagos pela executada no &mbito da avenca contratual. Por consequéncia, a avaliacdo do
imével em sua integralidade torna-se irrelevante, pois o0 objeto da expropriacdo ndo € a
propriedade plena do bem, mas sim a posic¢ao contratual do devedor fiduciario.

Importante registrar que a cessdo de direitos no ambito de contratos de alienagéo
fiduciaria depende de anuéncia expressa da credora fiduciaria, nostermos do art. 29 daLe n°
9.514/97 - anuéncia que, no presente caso, foi expressamente negada pela Caixa Econdmica
Federal, conforme ja se verifica nos autos.

Deve, portanto, constar expressamente que a arrematacdo dos direitos nao
implica sub-rogacéo automética do arrematante no contrato fiduciario existente, sendo
necessario que o interessado, apds a arrematacdo, busque, por seus préprios meios, a
regularizacdo da situacdo contratual junto a Caixa Econémica Federal, nos moldes e
condic¢oes estabel ecidas pelainstitui¢do financeira.

Diante disso, a redizacdo do leildo ficard limitado a aienacdo dos direitos
aquisitivos detidos pela parte executada sobre o imével identificado na matricula n° 164.684 do
CRI local. O edital de leildo devera refletir com clareza essa delimitagdo, consignando que: (i) A
alienacdo recaira exclusivamente sobre os direitos aquisitivos da parte executada; (ii) O
arrematante nao assumir & automaticamente a posi¢ao contratual da devedor a perante a credora
fiduciaria; (iii) Caberd ao arrematante, exclusivamente, adotar as providéncias necess&rias para
regularizacdo da situacéo contratual junto a Caixa Econdmica Federal.

Providencie o exequente a remessa do novo oficio expedido & Caixa Econémica
Federal de fl. 434, comprovando-se 0 encaminhamento, no prazo de dez dias.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012125-65.2022.8.26.0566 e codigo elsHAV1Im.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO DE MORAES SABBAG, liberado nos autos em 11/11/2025 as 12:21 .
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Com a resposta da Caixa Econdmica Federal, intime-se o leiloeiro para que elabore
a minuta do leildo, fixando-se o valor dos direitos em montante equivalente ao total pago pela
executada, devidamente atualizado.

Intime-se o leiloeiro nomeado para ciéncia e adequacdo da medida.

Intime-se.

S30 Carlos, 10 de novembro de 2025.

Marcelo de Moraes Sabbag
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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