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EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n°® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imdveis de Séo
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeagao na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 03 (trés) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) a presente
como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n°® 23631 do Livro 02
deste Registro Geral de Imdveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, § 2° do
CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbagdes realizados, cuja
original se encontra arquivada em Cartério. O referido é verdade e da fé.- DADA E
PASSADA nesta cidade de Sao Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, em 11
(onze) de setembro de 2026. Eu, Leila Marcia Lessa Fontes, escrevente substituta,
mat. 94/0928, digitei € conferi.-.-.-.-.---m s mim i im s e

Emolum. - R$ 124,08; 2% - R$ 2,48; FETJ - R$ 24,81; FUNDPERJ - R$ 10,54; FUNPERJ - R$ 10,54; FUNARPEN - R$ 7,44;
ValorlSS - R$ 6,20; FUNDAC_PGUERJ - R$ 1,24; FUNPGALERJ - R$ 1,24; FUNPGT - R$ 1,24; Selo de Fiscalizagéo - R$
3,27; Valor Total - R$ 193,08.

Assinado digitalmente

EUFRASIO GONCALVES DE MELLO
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SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE J* "7~
CNM: 090233.2.0023631-81 _

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § iinico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N.°23.631
Data 24 /02/2014

IMOVEL.: unidade residencial n® 06 (seis), localizada no pavimento superior do pré-
dio residencial multifamiliar de dois pavimentos denominado “Condominio Golfinho”
e sua respectiva fragio ideal de 0,0907 do terreno onde encontra-se edificado o
referido prédio designado por lote n° 13 (treze) da quadra “E” do loteamento de-
nominado “Eugenio Moraes”, situado em Campo Redondo, zona urbana deste
municipio de Sao Pedro da Aldeia, RJ, tendo o referido terreno na sua totalidade
as seguintes dimensdes e confrontagdes: medindo 360,00m2 (trezentos e ses-
senta metros quadrados), com 12,00m (doze metros) de frente que faz para a
antiga Estrada Sao Pedro-Cabo Frio; nos fundos com 12,00m (doze metros) con-
frontando com parte do lote n° 15; lado direito com 30,00m (trinta metros)
confrontando com o lote n® 12; e lado esquerdo também com 30,00m (trinta me-
tros) confrontando com o lote n° 14; e a referida unidade residencial n°® 06 (seis) é
composta de sala, cozinha, area de servigo e banheiro, com a area construida
de 28,62m2 (vinte e oito metros e sessenta e dois centimetros quadrados).
PROPRIETARIO: FERNANDO MENEZES BOTELHO, brasileiro, casado sob o
regime da comunhao parcial de bens com Valéria Salga Botelho, militar, portador
da carteira de identidade n°® 295.693 expedida pelo Ministério da Marinha em
22/03/99, inscrito no CPF sob o n°® 496.060.507-34, residente e domiciliado & Ro-
dovia RJ-140, km 05, n® 72, Campo Redondo, neste municipio. REGISTRO
ANTERIOR: L. 02 do Registro Geral sob o R.2-18467. Eu_ - auxiliar, digitei.
A Substituta no impedimento ocasional do Titular 7= s« “Fuelsm

223631

r

MATRICULA N

R.1-23631.(COMPRA E VENDA). Data: 24 de fevereiro de 2014. De acordo
com a escritura de compra e venda protocolada sob o n° 60.629, L. 1-D, fl.
82v°, em 05/02/14, lavrada neste Cartorio, no L.309, fls. 032/033v°, ato 014, em
04/02/2014, FERNANDO MENEZES BOTELHO e sua mulher VALERIA SALCA
BOTELHO, brasileiros, casados em 29/11/1996 sob o regime da comunh&o
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, ele militar, ela do lar, portadores
das carteiras de identidade n°s 295693 e 650139-7, expedidas pelo Ministério
da Marinha e pela Marinha do Brasil, em 22/03/1999 e 11/09/2003, inscritos no
CPF sob os n% 496.060.507-34 e 013.591.487-60, respectivamente, residentes
e domiciliados a Rua S&o Pedro, n® 318, bairro Sdo José, neste municipio, ven-
deram a VITOR PAIVA E SILVA, brasileiro, solteiro, maior, instalador
auténomo, portador da carteira de identidade n° 20.179.028-4, expedida pelo
DETRAN/RJ em 03/02/2003, inscrito no CPF sob o n® 105.338.797-01, residen-
te e domiciliado a Estrada dos Passageiros, n°® 1587, lote 13, apt® 201, Campo
Redondo, neste municipio, o imével acima matriculado pelo valor de R$20.000,00,
o qual esta cadastrado na P.M.S.P.Aldeia sob o n° 82972. Condigdes: nenhuma.
CUSTAS: R$417,78 (valor de apuragéo fiscal atribuido pela Prefeitura Municipal no
DAM-ITBI). Eus—— = auxiliar, digitei. A Substituta no impedimento ocasional do
Titular: _,5-5_“?4—,_1{_ At

RUY11S07

(R).1 ato

R.2-23631. (COMPRA E VENDA). Data: 12 de junho de 2014. De acordo com a
escritura de compra e venda protocolada sob o n® 61.773, L. 1-D, fl. 098, em
05/06/2014, lavrada neste Cartorio, no L.311, fls. 150/151v°, ato 064, em
04/06/2014, VITOR PAIVA E SILVA, brasileiro, solteiro, maior, instalador auténo-
mo, portador da carteira de identidade n° 20.179.028-4, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 03/02/2003, inscrito no CPF sob o n° 105.338.797-01, residente e
domiciliado a Estrada dos Passageiros, n° 1587, lote 13, apt® 201, Campo Redon-
do, neste municipio, venderam a SEBASTIANA EUGENIA FERREIRA, brasileira,
solteira, maior, manicure, portadora da carteira de identidade n°® 06167173-1, ex-
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)

pedida pelo IFP/RJ, em 22/03/1990, inscrita no CPF sob o n® 001.950.267-21, resi-
dente e domiciliada @ Rodovia RJ-140, n° 263, casa 02, Baixo Grande, neste
municipio, o imoével acima matriculado, pelo valor de R$40.000,00, o qual esta ca-
dastrado na P.M.S.P. Aldeia sob o n° 82972, Condi¢gdes: nenhuma. CUSTAS:
R$530,00 (valor de apuracéo fiscal atribuid J@Ia Prefeitura Municipal no DAM-

ITBI). Selo Eletrénico nimerg EAGH 32245 ¥XY. Eu:-n—:;ﬁ ~ auxiliar, digitei.
O Registrador: \j/g/;/“,ﬂ’?/b ‘

R.3-23631. (COMPRA E VENDA). Data: 08 de junho de 2015. De acordo com
o instrumento particular de compra e venda de unidade isolada e mutuo com
obrigacdes e alienagéo fiduciaria da Caixa, protocolado sob o n® 64.778, L. 1-
D, fl. 139v®, em 20/04/15, com carater de escritura publica, na forma do artigo
61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21/08/64, alterada pela Lei n°® 5.049,
de 29/06/66, assinado pelas partes na cidade de Cabo Frio, RJ, em 27 de
margo de 2015, SEBASTIANA EUGENIA FERREIRA, brasileira, solteira, re-
presentante comercial, portadora da carteira de identidade n® 061671731, ex-
pedida pelo IFP-RJ, em 22/03/90, inscrita no CPF sob o n° 001.950.267-21,
residente e domiciliada na Rodovia RJ-140, n° 263, casa 02, Baixo Grande,
neste municipio, vendeu a THIAGO SILVA DE SOUZA, brasileiro, solteiro,
servidor publico estadual, portador da carteira nacional de habilitagdo n°
05235008470, expedida pelo DETRAN-RJ, em 20/07/12, inscrito no CPF sob
o n° 126.026.237-50, residente e domiciliado na Rua Lessa, n° 08, Campo
Redondo, neste municipio, o imoével acima matriculade pelo valor de
R$115.000,00, sendo R$14.000,00, com recursos proprios ja pagos em moe-
da corrente; e R$101.000,00, mediante financiamento concedido pela Caixa
Econdmica Federal. Condi¢gdes: o imovel fica alienado fiduciariamente, na
forma mencionada no registro abaixo. OBS: 1) o imével esta cadastrado na
P.M.S.P. Aldeia sob o n® 82972; e 2) foram apresentados e ficam arquivados
nesta serventia: a) certiddo de quitagdo do ITBI expedida pela Secretaria de
Fazenda da P.M.S.P. Aldeia, em 25/05/15; e b) certiddes negativas de que

trata o Decreto 93.240, de 09/09/86, em nome da vendedora. Sem custas (Ar-
tigo 43, IV, d i Estadual n® 3350, de 29/12/1999),-8elo EAW 9069
FIK. E)///,// , auxiliar, digitei. O Registrador: =t &

R.4-23631. (ALIENACAO FIDUCIARIA). Data: 08 de junho de 2015. De acor-
do com o instrumento referido no R.3-23631, o proprietarioc THIAGO SILVA
DE SOUZA, qualificado no citado registro, alienou fiduciariamente o imovel
acima matriculado a fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigao fi-
nanceira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direi-
to privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigen-
te na data da contratagdo, com sede no setor bancario sul, quadra 04, lotes
3/4, em Brasilia, DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, no ato, representada
por Luciana da Silva Lobo, brasileira, solteira, maior, economiaria, portadora
da carteira de identidade n°® 11714898-1, expedida pelo DETRAN/RJ, em
22/09/08, inscrita no CPF sob o n® 086.717.907-46, residente e domiciliada a
Avenida Assungao, n° 848, Centro, Cabo Frio, RJ, conforme procuragéo la-
vrada no Cartorio do 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia, DF, no L.
3038, fl. 178, em 26/09/13, e substabelecimentos lavrados no Cartorio do 8°
Oficio de Niteroi, RJ, no L. 142, fl. 080, em 16/10/13, e no Cartério do RCPN e
Tabelionato do 2° Distrito de Marica, RJ, L. 03, fl. 167, em 27/01/15, pelo va-
lor de R$101.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$113.000,00. Sistema de
Amortizagdo: SAC; Prazo em meses: amortizagao - 360; Taxa anual de juros
(%): nominal — 6,00, efetiva - 6,1677; Encargo inicial: Prestagédo (a+j) -
R$785,55, Seguros - R$21,03, Total - R$806,58. Vencimento do 1° encargo

- Continua na Ficha 02,
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MATRICULA N.°Continuagdo da matricula n® 23.631

Data 08 /06 /2015 ficha 02

mensal: 27/04/2015; Epoca de recalculo dos encargos: de acordo com a clau-
sula décima primeira do referido contrato. Para fins previstos no artigo 26,
paragrafo 2° da lei 9.514/97, ficou estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e néo
pago. As demais condigbes sao as constantes do citado instrumento. OBS:
foram apresentadas em nome do fiduciante as certides do Cartorio do Distri-
buidor desta cidade de Sao Pedro da Aldeia, RJ. Sem custas fArtigo 43, IV,

da Lei adual n® 3350, de 29/12/1999). S n®
%&uxiliar, digitei. O Registrada.r;%g.i-z%‘lW

AV.5-23631. (CONCLUSAO DAS DILIGENCIAS). Data: 04 de agosto de 2026.
De acordo com o pedido de intimagdo, protocolado sob o n® 96.098, L.1-F, fl.
143v, em 06/11/2025, formulado pela Caixa Econdmica Federal, e conforme
preceitua o provimento CGJ n°® 02/2017, Art. 12°, de 11/01/2017, fago constar que
as diligéncias para notificar o devedor fiduciante, foram realizadas pelo Cartorio
do 2° Oficio de Sdo Pedro da Aldeia, RJ, que informou, por certiddes expedidas
em 29/12/2025 e 22/04/2026, ter comparecido aos enderegos constantes das
notificagbes, em trés dias e horarios distintos, ndo sendo encontrado em
nenhuma das tentativas, estando o mesmo em local ignorado; também foram
realizadas pelos Correios, através de correspondéncia na modalidade de Carta
Registrada com Aviso de Recebimento e Mao Prépria, sendo devolvidas sem
éxito; fago constar ainda que como foi enviada notificagdo para o enderego
eletrénico (e-mail) constante do requerimento; e fago constar finalmente, que foi
realizada a intimagdo por £Yital, conforme editais eletrénicos publicados em
22/06/2026, 23/06/2026 e/24/06/2026. CUSTAS: R$893,86. Selo Eletrénico n°
EFCR 68171 ORT. Eu, “, escrevente, mat. 94/11115, digitei. O

Registrador: M

AV.6-23631. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE). Data: 09 de setembro de
2026. De acordo com o requerimento datado de 21/08/2026, juntado ao expediente
protocolado sob o n°® 96.098, L.1-F, fl. 143v, em 06/11/2025, e as notificagies feitas
ao devedor fiduciante constante do R.4-23631, nos termos do Art. 26, § 7° da Lei n°®
9.514/97, tendo decorrido o prazo sem a purgagio da mora, a propriedade do imével
acima matriculado, foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04. OBS: foi apresentado e
fica arquivado nesta Serventia o Documento Oficial de Quitg¢édo do ITBI, expedido
pela Secretaria de Fazenda da P.M.S.P. Aldeia, em /18/08/2026. CUSTAS:
R$1.053,65. Selo Eletrénico n°® EFﬁR 72632 QRS. Eu, -, escrevente, mat.

-23631

r

MATRICULA N

94/11115, digitei. O Registrador:

AV.7-23631. (BAIXA DE ALIENACAO FIDUCIARIA). Data: 09 de setembro de 2026. De
acordo com os requerimentos datados de 21/08/2026 e 26/08/2026, juntados ao
expediente protocolado sob o n® 96.098, L.1-F, fl. 143v, em 06/11/2025, e em face da
consolidagéo da propriedade acima procedida, dou baixa e cancelo a afighagéo fiduciaria
constante do R.4-23631, conforme artigo 1.488 do Cédigo de as da CGJ/RJ.
CUSTAS: R$893,86. Selo Eletrénico n? EFCR 72633 BDE. Evu, /A . escrevente,
mat. 94/11115, digitei. O Registrador:
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