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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE UBATUBA
LIVRO N.o 2 REGISTRO GERAL ESTADO DE 8AO PAULO

ALOYSIO C. DA CUNHA CANTO
OFICIAL

0 lote de terreno scb n? 04 da quadra 83, do loteamento denominado "Ma-
randube® ,per{metro urbano, e que assim se descreveimede 12,00 metros de
frente para a Avenida Jeguitiba; por 46,00 metros da frente aos fundos,
do lado direito de quem da frente olha para o imovel confrontando com ©
lote 05; 54,00 metros do lado esquerdo confrontando com o lotea 03, 08
e 07; tendo nos fundos a largure de 15,00 metros onde confronta com ter
reno de propriedade da proprietaria Construtora e Imobiliaria J equitita
Ltda.; encerrando uma area de 603,00 m2.,sendo os lotes confrontantes =
da mesma quadra.- PROFRIETARIA: Construtora e Imobiliaria Jequitiba Id-
mitada, com sede em S@o Paulo, Capital, a Av.Prestes Maia, 241, 35% an-|
dar, con). 3525, imscrita no CGC/MF sob nf 61.543.008/0001-82.- TITULO
AQUISITIVO: trenscrito juntemente com outroe imoveis sob n® 5.019,do 14
vro 3-K, neste Registro.- 0 Oficial:_gzm= <&t~ =——Fj)oysio C.
da Cunha Canto).-

R.1-5782~ Ubatuba, 19 de junho de 1978.- Nos termos da escritura pibli-

ca de venda e compra de 22.02.1978, do 212 Cartorio de Notas de P
1o, Capital, lavrada no livro n® 694 EBP, fls. 95, a proprietaria sac
qualificada e devidamente representada,transmitiu o imovel constante
presente matri{cula, no valor de Cr$ 13.513,51, ao adquirente GIAMPAO
BONCRA, italiano, BG n® 1.402.817-SP(mod.19), e CIC nf 011.667.518-72
sua mlher Elvira Baldini Bonora, brasileire, RG nf2 3.456.701%8P, e CI(

681.069.988-00, industriais, casados pelo regime da comunhio de bens,an
teriormente & lei ng 6.515 de 26.12.1977, residentes e domiciliados em
880 Paulo, Capital, a Bua Francisco Brito, 50, com as condigGes constan
tes na referida escritura.- Obs.:Art.4) do Dec.Lei Estadual n? 203/70.-
0 Oficial: &&= ‘ (Aloysio C. da Cunha Canto).-

R.2-5782- Uhatuba, 19 de junho de 1978.- Nos termos da escritura pabli-
ca de venda e compra de 22.02,1978, do 192 Cartdrio de Notas de Sao Pau
1o, Capital, lavrada no livro n® 2,597, fls. 02, Giampaolo Bonora e El-
ini Bonora, ja qualificados,transmitiram o imovel constante da
presente matricula, no valor de Cr$§ 67.567,57, a adquirente "FAEY - FER
RAGENS E APAREIHOS ELETRICOS S/A,com sede na cidade de Fortalesa,Estado
do Ceara,a Rodovia BR-116,km.13, inscrita sob n? 07.281.413/0001-30, no
CGC/MF; que a Construtora e Imohilidria Jequitiba Ltda.,jé qualificada,
se obriga a permitir a retirada de terra em propriedade da mesma, em lo
cal a ser por e¢la determinado por escrito,localizandc a area e com o de
acordo da adquirente, para fazer face ao servigo de terraplensgem do i-
movel, objeto desta matricula, correndo por conta da adquirente todas -
;is :e:};:sasa b:endgrt que 425 dgegzis clausulas constam d;. eacritura ora re-
strada.- o . ¢. Lel Estadual n® 203/70.= 0 Ofticial do
Registro:_ & = — - . {Aloysio C. da Cunha Canto),-
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R.3-5782 = Ubatuba, 03 de jumho de 1980, =Nos termos da esoritura pibli
ca de 22.04.1980, do 212 Tabelionato de Notas de Sa.o Paulo, Capital, 1i
vro nf 946—EBP, fls.02 y 8 proprietaria "Fae" - Ferragens e Aparelhos E~
1étricos S.A., ja qualificada, transmlt:.u o morvel constante da presen—
te matmcula, no valor de Cr$ 67.567,57, a ad.qulrente PATRIMONIAL EMPRE
ENDIMENTOS LTDAj, com séde em Szo Paulo, Capital, 2 avenida Ipiranga, nf
919, 172 andar, sala 1714, inscrita no CGC/MF sob n® 51.588.473/0001-92
Que o imdvel desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal -
desta cidade sob n? 09.0048,0006, Obs. .Art. 44 do Dec. lei estadual n®,

203/70. 0 Oficial do Registro: gms>e=' ———~—_  (Aloysioc C. da
Cunha Canto) .~ ‘
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v-4 - CAD. Ic - Ubatuba, 27 de abril de 2021

renctacio n® 168.979, de 24 de margo de 2021). Pela escritura adiante mencionada, foi
autorizada esta averbacéo para ficar constando que o imovel possui a inscrigfio no Cadastro

unicipal, sob o contribuinte n® 08.048.006-8, conforme comprova 0 aviso langamento de
PTU/2021

* 3 ‘
Danilo Costa Cyrilo Pereira: @/ (Escrevente Autorizado).

R-5- COMPRA E VENDA - Ubatuba, 27 de abril de 2021

(Prenotago n® 168.979, de 24 de margo de 2021). Pela Escritura Piblica de Venda e
mpra datada de 12 de maic de 1980, do 1° Tabelifio de Notas da cidade de Saboeiro,
stado do Cears, lawada nas folhas 022/022-+°, do me_n" 06, apmsantada em forma de

{
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asileiro, solteiro, maior, empresério, RG. n°. 13.256.673-SSP/SP, CPF. n°. 072.833.723-53,
bsidente @ domiciliado na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, pelo prego de Cr$
D.000,00 (quarenta mil cruzeiros). ITBI "inter vivos" no importe de R$ 2.764,73 recdhido
através da guia n® 20032666, emitida eletronicamente pela Prefeitura em 24/03/2021, com
autenticac3o bancéria na mesmadata Valor Venal - [TBY2021: R$ 138.236,45.

anilo Costa Cyrillo Pereira: _(Escrevents Autorizado).

H-€ - COMPRA E VENDA - Ubatuba, 07 de junho de 2022,

(Prenotagdo n. 176.681, de 17 de maio de 2022). Pela Escritura Pudblica de Venda e Compra
datada de 13 de maio de 2022, lawada nas paginas 281/284 do Livo n. 713, do Tabelifio de

otas do Distrito de Quiriim, Municipio de Taubaté, deste Estado, emitida e recepcionada
normeio eletrdnico no Portal ONR {protocalo n. AC001677723), o proprietario JOSE MILTON
DO NASCIMENTO, qualificado no R-£ supra, vendeu o imdwel a IGOR GUSTAVO
FIGUEIREDO, brasilsiro, solteiro, maior, empresario, RG n°® 30.709.891-6-8SP/SP, CPF n°®
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276.607.738-36, residente e domiciliado na RuaAgostinho Manfredini, n® 1.330, S&o Vicente,
na cidade de Tremembé - SP, pelc preco de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais). Valor
Venal - ITBI: R$ 152.987,56.

Denise Cugcan&% 3 S (escrevente autorizada).

R-7- ALIENAGAO FIDUCIARIA- Ubatuba, 13 de junho de 2023,

(Prenctacéo n. 182.736, de 30 de maio de 2023). Pelo Instrumento Particular de Alienac&o
Fiducidria de Imovel em Garantia @ Outras Avengas, com carater de escritura publica na
forma do artigo 38 da Lei n. 9.514/97, celebrado na cidade de S&o Pauio, Capital, datado de
31 de margo de 2023, assinado digitaimente pelas partes e testemunhas, recepcionado por
meio eletrdnico no Portal ONR (protocolo n. AC002502691), a proprietério IGOR GUSTAVO
FIGUEIREDO, brasileiro, solteiro, maior, empresério, RG n® 30.709.891-6-SSP/SP, CPF n®
276.607.738-36, residente e domiciliado na Rua Emesto Narezi n. 615, Padre Etemo, na
cidade de Tremembé - SP, constituiu propriedade fiduciaria e alienou fiduciariamente o
imével & credora fiducidria RED SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, com sede na
Avenida Cidade Jardim, n°® 400, 21°andar, Jardim Paulistano, S&o Paulo - SP, inscrita no
CNPJ n° 47.593.544/0001-78, para garantia do adimplemento de todas as obrigagdes
assumidas pels devedora TM LAE PRODUGAO CRIATIVA LTDA., com sede na Ruz
Margarida, n°® 143, Barra Funda, S8o Paulo - SP, inscrita no CNPJ n® 08.405.138/0001-82,
consubstanciadas na "Cédula de Crédito Bancério n. 28', no valor de R$ 280.000,00
(duzentos e oitenta mil reais), emitida pela devedora anuente TM LAB PRODUCAQ
CRIATIVA LTDA e awalizada pelo fiduciante IGOR GUSTAVO FIGUEIREDO, em 31 de
margo de 2023, que devera ser paga em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira no dia 2 de maio de 2023 e a derradeira em 31 de
margo de 2025, O prazo de resgate € de 24 {vinte e quatro) meses, contados a partirda data
do contrato (3 1de margo de 2023) Os encargos financeiros incidentes sobre o valor principal,
desde a data da liberagio do crédito até as datas dos sfetivos pagamertos, corresponderdo
a Taxa SELIC, acrescida da Taxa Pré-Fixada em 1,45% ao més. O prazo de caréncia pam a
intimacZo prevista no Art. 26, § 2°, da Lei n. 8514/97, foifixado em 30 (trinta) dias contados
da data do vencimento da parcela da divida ndo paga. Para efeitos de venda em puablico
leildo o imdvel foi avaliado em R$ 310.000,00 (trezentos e dez mil reais), atualizavel pelo
indice do INPC/IBGE. Com as demais condigbes constantes do titulo.

DeniseCum — > - (escrevente autorizada).

Av-8 - CESSAO DE DIRETOS - Ubatuba, 29 de maio de 2024.

(Prenotag&o n. 188.313, de 15 de maio de 2024). Por Instrumento Particular de Termo de
Cesséo da posigdo de Credora Fiducidria, celebrado na cidade de S&o Paulo, Capital, datado
de 13 de maio de 2024e assinado com o usc de certificado digital ICP Brasil, emitido e
recepcionado por meio eletrdnico no Portal ONR (protocolo n. AC003723428), a credora
fiduciaria RED SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, cedeu e transferiu a totalidade de
seu crédito incidente sobre a propriedade fiducidria, objeto do R-T supra, para garantia do
adimplemento de todas as obrigagdes assumidas pela devedora TM LAE PRODUGAO
CRIATIVA LTDA., com sede na Ruz Margarida, n° 143, Barra Funda, S&c Paulo - SP,
inscrita no CNPJ n® 08.405.138/0001-82, consubstanciadas na "Cédula de Crédito Bancério
n. 28" emitida pela devedora anuente TM LAB PRODUGCAQ CRIATIVA LTDA e awalizada
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Matricula n® 182 Fichan® 02V

pelo fiduciante IGOR GUSTAVO FIGUEIREDO, & cessiondria DISTRESSED FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIRETOS CREDITORIOS NP, com sede na Avenida Agua Verde, n°
1.413, Lojs 801 - 8° andar, Agua Verde, Curitiba - PR, inscrita no CNPJ n® 29.720. 595/0001-
31, pelo prego de R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais). Em decorréncia dos créditos
cedidos, a Cedente cede ao Cessiondrio, em cdrater irrevogavel e iretratavel, os créditos
identificados pele CCB acima mencionada, ficando o Cessionario sub-rogado em todos os
diritos emergentes dos Créditos cedidos. Com as demais condigBes constantes do titulo.

=

Denise Cunha ' gl 3 (escrevente autorizada).

Av-9 - CONSOLIDACAOQ DA PROPRIEDADE - Ubatuba, 23 de junho de 2025.

(Prenctago n. 188,622, de 4 de junho de 2024). Pelo requerimento datado de 13 de maio de
2025, assinado digitalmente peia plataforma do Registro de Iméweis do Brasil, instruido com
a guia n. 8200, emitida eletronicamente pela Prefeitura em 12 de maio de 2025, com
autenticagdo bancéria em 13 de maio de 2025, comprobatdria do pagamento do Imposto
sobre a Transmissdc de Bens Imoéweis - ITB! "intervivos" no imporie de R$ 6.200,00,
constante do Procedmento de Intimagdo de Devedor Fiduciante que fica arquivado neste
cartorio, foi autorizada esta averbag3o nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n. 9.514, de
20.11.97, para ficar constandc a consolidagdo da propriedade do imdvel em nome do
credor fiduciario DISTRESSED FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
NP, com sede na Awenida Agua Verde, n® 1.413, Lojs 801 - 8° andar, Agua Verde, Curitiba -
PR, inscrita no CNPJ n® 29.720.595/0001-31, qualificado no Av-8B, supra, pelc valor da
avaliagédo de R$ 310.000,00 (rezentos e dez miil reais), em virtude do decurso do prazo sem
a purgagdo da mora pol parte da devedora TM LAB PRODUGAQ CRIATIVA LTDA. e pelo
garantidor fiduciante, IGOR GUSTAVO FIGUEIREDO, regulammente intimados. Valor base do

ITBI recolhido: R$ 310.000,00. ﬂ
Onofre Alexandre Socca / g 7/ 8 ‘J;F

(escrevente autorizado).
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CERTIDAO

CERTIFICO que o AV-9 é o Ultimo ato lavrado na Matricula n2.5782, e que o imdvel tem sua
situacdo com referéncia a eventuais Onus, alienagBes, vinculos, constricbes judiciais e
constituicGes de direitos reais e pessoais reipersecutdrias integralmente noticiadas nesta
certiddo, emitida em meio reprografico nos termos do artigo 19, paragrafo 12, da Lei n. 6015, de
31 de dezembro de 1973 (A matricula é o repertdrio de todos os atos envolvendo determinado
imovel. “O que ndo estd na matricula, ndo existe”). O referido é verdade e dou fé.

Ubatuba, 24 de junho de 2025

Escrevente Autorizado(a)

Pedido n°® 195.020 - EMOLUMENTOS:
Oficial R$42,22 -Estado R$12,00 -Sec. Fazenda R$8,21 -R. Civil R$2,22 -Trib. Justica R$2,90 - ISS R$ -
2,11- M.P. R$ 2,03 - Total R$71,69

Para efeitos notariais esta Certidao é valida por 30 dias nao implicando em reserva de prioridade.

Selo0:1206753C301950200J6BRN25L

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do Qr
Code impresso ou acesse o enderego
eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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ASSINATURAS

Cddigo de validagédo: RX7V3-65YTY-THHGM-5XDRC

*** O documento pode conter assinaturas nao ICP Brasil, confirmadas a partir do email atribuido ao signatario ***

Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Onofre Alexandre Socca Neto (CPF 370.333.278-62)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/RX7V3-65YTY-THHGM-5XDRC

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o0 codigo de validacao:
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.Esmgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/RX7V3-65YTY-THHGM-5XDRC.



		2025-06-24T14:02:01+0000




