EDITAL DE LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA
ON LINE

PAULO PIZZOLATTI NETO, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na JUCESC sob o n° 019, faz
saber que, devidamente autorizado pela Credora Fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO VALE
DO ITAJAI — VIACREDI — CNPJ n° 82.639.451/0001-38, com sede na Rua Hermann Hering, n°
1.125, bairro Bom Retiro, em Blumenau-SC, vendera em Leildo Publico Extrajudicial, na forma da Lei
Federal n°® 9.514/97, em decorréncia da consolidag¢ao da propriedade, nas datas e no local fixados neste
edital, em desfavor dos cooperados devedores Renato Howe, CPF n° 948.557.069-49, e sua esposa,
Ivone Klitzke Howe, CPF n° 004.180.589-54, a garantia real da alienacdo fiduciaria do bem imdvel
abaixo identificado.

1° LEILAO: Dia 13 de novembro de 2026, as 11:00 horas. Lance minimo de R$ 711.000,00
(setecentos ¢ onze mil reais).

2° LEILAO: Dia 16 de novembro de 2026, as 11:00 horas. Lance minimo de R$ R$ 568.800,00
(quinhentos e sessenta e oito mil e oitocentos reais).

LOCAL: ON LINE - via portal do Leiloeiro - www.topleiloes.com.br

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Uma 4rea de terras urbana com a area total de 1.746,00 m? (uns
mil setecentos e quarenta e seis metros quadrados), situada no lado par da Rua Albert Bertram,
municipio de Benedito Novo - SC, distando a partir do ponto PP e seguindo pelo lado par da mesma
18,00 metros até a esquina desta com o lado par da Rua Celso Ramos. Confrontagdes Atualizadas
(conforme AV-6-846): Frente: com o lado par da Rua Albert Bertram. Fundos: com terras de
Carlos Martins Consultoria de Imdveis Ltda. (Matricula n°® 776). Lado Direito: com terras de
Carmen Milchert Pokrywiecki, Daiane Milchert e Rudibert Milchert (Matricula n® 5.097).
Benfeitorias Averbadas (conforme AV-7-846):No imovel foi construida uma edificacao residencial
com 4area total de 149,27 m?, composta por: Uma residéncia de alvenaria, de um pavimento, com a
area de 48,00 m? (sob n° 20). Um anexo residencial de dois pavimentos, com a area de 101,27 m?>.
(Inscri¢do imobiliaria municipal n° 01.01.022.3704.001). Matriculado no 2° Registro de Imoveis da
Comarca de Timb6/SC com a matricula n® 846.

VALOR DA DIiVIDA: 1° leildo/R$ 229.905,23¢ 2° leildo/ R$ 230.508,75 podendo sofrer as devidas
correcdes contratuais.

CONDICOES DO LEILAO. DOS LANCES: Os lances poderio ser ofertados exclusivamente pela
internet, através do portal www.topleiloes.com.br. DO BEM: 1. Caso o imdvel esteja ocupado, a
desocupacdo fica por conta do adquirente, nos termos do art. 30 da Lei n® 9.514/1997. 2. A venda sera
efetuada em carater ad corpus e no estado de conservagdo em que se encontra, com suas benfeitorias e
vicios, conhecidos ou nao, assumindo o arrematante todos os riscos e 6nus, inclusive os decorrentes de
eventuais constricdes, gravames, penhoras, arrestos, bloqueios, onus reais, agdes reipersecutorias ou
indisponividades, conhecidas ou ndo, ficando a encargo do arrematante requerer o cancelamento por
via extrajudicial ou judicial. 3. Eventuais débitos que o imdvel possua, como IPTU, condominio e
demais O6nus ou despesas para averbagdo, serdo de responsabilidade do arrematante. 4. Existindo
benfeitorias ndo averbadas, a regularizacdo ficara sob responsabilidade do arrematante. 5. As fotos
divulgadas no site do leiloeiro ou no site da VIACREDI sdo meramente ilustrativas e podem nao
corresponder ao atual estado do bem. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO: 1. O interessado
podera optar pelo pagamento a vista ou por meio de financiamento, utilizando as linhas de crédito
disponibilizadas pela VIACREDI, acrescidas de taxas e encargos — financiamento este condicionado



http://www.topleiloes.com.br.com.br/
https://www.topleiloes.com/

ao pagamento de, no minimo, 25% de entrada. 2. O financiamento devera ser analisado e aprovado
previamente nos postos de atendimento da VIACREDI, a qual emitird declaracdo que devera ser
apresentada no ato do cadastro no site do leiloeiro. 3. A opg¢ao pelo pagamento a vista tera preferéncia
na arrematagdo. 4. O pagamento a vista ou o valor correspondente aos 25% de entrada devera ocorrer
em até 48 horas apds a arrematagdao em leilao, sendo que a assinatura do auto de arrematagdo deve
ocorrer em até 24 horas apds o encerramento do leildo. 5. Se o arrematante optar pelo financiamento,
devera se associar a cooperativa, o que ocorrera tdo somente se se enquadrar nas condigdes de
associagdo previstas no Estatuto Social da institui¢do. 6. O arrematante pagara, no ato, o prego total da
arrematacdo ou a entrada de, no minimo, 25% (se optar pelo financiamento), além da comissdao do
leiloeiro, correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo. 7. O licitante que, apos
ter seu lance declarado vencedor, ndo efetivar os pagamentos devidos, nao apresentar a documentagao
exigida, ndo formalizar o financiamento, ndo assinar os documentos necessarios ou praticar qualquer
conduta que impeca a conclusdo da arrematacdo por fato a ele imputavel, incluindo a desisténcia
voluntaria da arrematagdo, ficard sujeito as penalidades previstas: Em favor do leiloeiro: havera a
reten¢do de 5% (cinco por cento) do valor da oferta, a titulo de comissao, ndo sendo devidos quaisquer
outros valores; Em favor da instituicdo vendedora: sera aplicada multa compensatéria de 20% (vinte
por cento) sobre o valor do lance. Caso o arrematante j4 tenha efetuado o pagamento da entrada, o valor
correspondente a multa sera deduzido deste montante, podendo resultar em retencdo parcial ou integral
da quantia paga; ndo haverd direito de retencdo ou indenizagdo por benfeitorias realizadas no imével.
Aplica-se, também, o disposto no art. 358 do Codigo Penal, que prevé sangdes para quem impedir,
perturbar ou fraudar arrematacao judicial/publica, ou afastar concorrente por violéncia, grave ameaga,
fraude ou oferecimento de vantagem. 8. O fiduciante serd comunicado das datas, horarios e local de
realizacdo dos leildes para, caso seja de seu interesse, exercer o direito de preferéncia na aquisi¢dao do
imodvel pelo valor da divida, acrescido dos encargos e despesas, na forma estabelecida no § 2°-B do art.
27 da Lein® 9.514/1997 (incluido pela Lei n® 13.465/2017), especificamente em se tratando dos leildes
obrigatorios. DA COMISSAO DEVIDA AO LEILOEIRO E SEU PAGAMENTO:O arrematante
deverd pagar a vista, a titulo de comissdo, o valor integral correspondente a 5% (cinco por cento) sobre
o prego total de arrematagdo do imoével, a ser pago diretamente ao leiloeiro apds o encerramento do
leildo, sendo certo que ¢ de total responsabilidade do arrematante efetuar os pagamentos no prazo
correto. A comissdo devida ao leiloeiro ndo est4 incluida no valor do lance e ndo serd devolvida ao
arrematante em nenhuma hipotese, salvo se a arrematagdo for desfeita por determinagdo judicial por
razoes alheias a vontade do arrematante, hipotese em que serdo deduzidas todas as despesas incorridas
na realizacdo do leildo. Caso haja acordo entre as partes para o exercicio do direito de preferéncia apos
a intimacao do devedor e/ou a publicagdo do antincio em jornal, os honorarios do leiloeiro serdao devidos
e pagos pela Cooperativa, que incorporard essa despesa ao valor da divida.

DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE: Ressalvadas as restrigdes especificas de cada imovel,
devera ser formalizada pelo comprador a Escritura Publica de Compra e Venda, bem como o registro
na matricula no prazo de até 60 (sessenta) dias da data do pagamento da arrematacao, devendo este
apresentar ao vendedor a comprovacao da transferéncia.

Informacdes complementares: Maiores informacdes poderdo ser obtidas diretamente com o leiloeiro
oficial pelo telefone/WhatsApp: (47) 99101-6605, pelo e-mail: paulo@topleiloes.com.br ou através
do site: www.topleiloes.com.br. Escritério: Rua 15 de Novembro, n° 678, Edificio Schadrack, Loja
12, Bairro Centro, Blumenau/SC.
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