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Edital de leilao

Informacoes do processo

Processo: 202213601502
Exequente(s): Jose Raimundo Moura Gonzaga
Executado(s): Franscisco Alves dos Santos

Datas e horarios dos leiloes

1° Leildo 2° Leilao Apenas ocorrerd o 2° leildo na hipétese
08/10/2026 as 09h00min 22/10/2026 as 09h00min de ndo haver licitante no 1°.
Modalidade & local
MODALIDADE: ENDERECO/SITE: Necessdrio realizar o cadastro no site do
EletréniCO/OnIine WWW.|ancese.C0m.br leiloeiro com 24h de antecedéncia.

Descricao do(s) bem(ns), onus, observacoes e depositario

Lote 001

A. Descricao do bem

01 (uma) posse de terras no lugar denominado "OURICURI", confrontando-se ao norte com Manoel Félix
de Moura, ao nascente com Fausto Andrade, ao sul com Francisco Alves dos Santos e ao poente com
Amadeu José dos Santos. A propriedade Ouricuri se localiza neste municipio de Gararu/SE, entre os
povoados Lagoa Rasa e Ouricuri, no municipio de Gararu/SE, com acesso pela estrada antiga de Porto da
Folha. Coordenadas geogréficas: Latitude: 10°1'16"S. Longitude: 37°21'43"W. A propriedade se encontra
em regido que NAO possui 4gua encanada, seja para abastecimento humano e/ou animal, as estradas de
acesso s30 boas durante todo o ano (ao menos até a porteira de entrada principal), e também NAO POSSUI
ENERGIA ELETRICA instalada, havendo viabilidade futura, pois a rede de alta tensdo da Cresf passa por
dentro das propriedades do executado. As terras ficam a aproximadamente 3 km do povoado Lagoa Rasa
ou a 9km do Povoado Sdo Mateus, onde passa a rodovia SE-175 (em fase de asfaltamento). Matricula 856,
folha 57, Livro 2-E, data 09/03/1978, registrado no Cartério de Oficio Unico da Comarca de Gararu/SE.

B. Avaliacao judicial
R$ 75.903,30 nos termos do Auto/Termo de Penhora e/ou Laudo de Avaliacao as fls. 589-594 dos autos.

C. Onus sobre o imével
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c.1) Divida Tributaria

Entendimento legal: De acordo com o Paragrafo Unico, do artigo 130 do CTN, as dividas tributarias se sub-
rogarao no produto da arrematacao em caso de venda.

c.2) Penhora da(o) 62 Vara Civel de Aracaju (R.5)

Penhora registrada na matricula do imével penhorado, tendo a determinacdo advindo dos autos n°.
202213601502, que tramitam na(o) 62 Vara Civel de Aracaju (TJSE).

D. Depositario
Franscisco Alves dos Santos

E. Observacoes

E.1) OBSERVACOES FEITAS PELO OFICIAL DE JUSTICA: As terras do Executado, apesar de estarem
matriculadas com inscricbes diferentes no Cartdério de Registro de Imdveis, ndo possuem cercas ou
demarcacbes entre si, ou seja, estdo agregadas como se fossem uma s6 propriedade, e conforme croquis
acima, medem cerca de 1000 tarefas sergipanas no total ou 3.025kmC (medida aproximada obtida com o
uso do Google MyMaps e corroborada pelo executado) , desmembradas em varias escrituras, dentre as quatis,
as propriedades Tanquinho e Ouricuri, que sdo objeto da presente avaliacdo, Certifico que estive in loco em
data pretérita quando da elaboracdo do laudo e verificacdo nos autos do processo n® 202269000315, e obtive
as informagdes do pardgrafo anterior com o proprio executado, que me acompanhou, a época, na diligéncia.
Segundo informacdo prestada na data da diligéncia pelo neto do executado, de prenome Wesley, obtida por
meio do contato telefénico (79) 99924-5418, as propriedades Ouricuri e Tanquinhos estdo inseridas no todo,
conforme croquis acima, sendo que a propriedade Ouricuri se situa mais a Leste ou Nordeste, proximo ao
povoado Ouricuri e a propriedade Tanquinhos fica mais ao fundo (Noroeste), delimitando-se com o Riacho
Capivara; Assim, foi feita uma delimitacdo por estimativa, haja vista que ndo houve o acompanhamento do
Executado, in loco, para informar precisamente onde sdo os limites, ja que a indicagdo, repita-se,foi feira por
meio de ligagdo telefénica com o neto do Executado, de prenome Wesley (79) 99924-5418, alguns detalhes
restaram prejudicados.

E.2) ATENGCAO PARA O ENUNCIADO DO ITEM 7, DAS CONDIGCOES GERAIS DE VENDA EM LEILAO
(ANEXO 2):

7.1. 0 BEM SERA VENDIDO EM CARATER “AD CORPUS” E NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRA, sendo
que as INFORMAGOES MENCIONADAS NO EDITAL, folhetos e outros veiculos de comunicacio, sao
MERAMENTE ENUNCIATIVOS E REPETITIVOS DAS DESCRIC@ES CONSTANTES DO AUTO DE
PENHORA, isto ¢, o arrematante adquire o bem como se apresenta como um todo, independentemente
de suas exatas e verdadeiras caracteristicas, sejam elas quais forem

7.2. Nao cabe ao Tribunal de Justica do Estado de Sergipe, nem ao leiloeiro nomeado, os procedimentos
de regularizacdo do bem se eventualmente ndo matriculado no registro de imoveis competente, ou nao
desmembrado do registro que lhe deu origem, nem quaisquer responsabilidades quanto a averbacao ou
reparacdo de construgdes, despesas com medicdo de area, confeccdo de mapas, georreferenciamento,
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levantamento topografico, tarifas cartorarias, pericias, encargos sociais, inclusive débitos apurados junto
ao INSS oriundos de construgdo ou reformas nado averbados no érgdo competente.

7.3. Nao pode, por conseguinte, exigir-se do Tribunal de Justica do Estado de Sergipe, nem ao leiloeiro
nomeado, o complemento de area/quantidade/qualidade, nem reclamacdes sobre eventuais mudancas
nas disposicdes do bem apregoado, ndo podendo ainda, o interessado/arrematante alegar
desconhecimento das condicdes, caracteristicas e estado de conservacdo e localizacdo dos bens, seja a
que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear o desfazimento da arrematacdo ou
abatimento proporcional do preco em tais hipoteses, salvo disposi¢éo judicial em contrario.

7.4. O ARREMATANTE E O RESPONSAVEL PELA REGULARIZACAO DO IMOVEL COM O(S)
COMPETENTE(S) CARTORIO(S) DE REGISTRO(S) DE IMOVEIS.

7.5. O ARREMATANTE E O RESPONSAVEL PELA REGULARIZACAO DO IMOVEL NO AMBITO
MUNICIPAL, exemplificativamente, com a(s) Secretaria(s) Municipal(is) (ou do e do Distrito Federal) de
Urbanismo, Habitacao ou Planejamento Urbano;

7.6. O ARREMATANTE E O RESPONSAVEL PELA REGULARIZACAO DO IMOVEL NO AMBITO
ESTADUAL, exemplificativamente, com a(s) Secretaria(s) Estadual(is) (e do Distrito Federal) de Meio
Ambiente;

7.7.0 ARREMATANTE E O RESPONSAVEL PELA REGULARIZAGCAO DO IMOVEL NO AMBITO FEDERAL,
exemplificativamente, com o Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA); Instituto
Nacional de Meio Ambiente e Recursos Naturais Renovaveis (IBAMA); com a Receita Federal; e com a SPU
— Superintendéncia de Patrimdnio da Unido.

Lote 002

A. Descricao do bem

01 (uma) posse de terras no lugar denominado "TANQUINHO", contendo uma casa e um tanque,
confrontando-se ao norte com o comprador, ao nascente com herdeiros de Joaquim Aragao, ao sul ainda
com os mesmos herdeiros de Joaquim Aragdo e ao poente com os filhos de Jodo Vieira. A propriedade
Tanquinho se localiza neste municipio de Gararu/SE, entre os povoados Lagoa Rasa e Ouricuri, no
municipio de Gararu/se, conforme croquis abaixo; Coordenadas geograficas: Latitude: 10°1'19"S.
Longitude: 37°20'42"W. A propriedade se encontra em regido que NAO possui 4gua encanada, seja para
abastecimento humano e/ou animal, as estradas de acesso sdo boas durante todo o ano (ao menos até a
porteira de entrada principal), e também NAO POSSUI ENERGIA ELETRICA instalada, havendo viabilidade
futura, pois a rede de alta tensao da Cresf passa por dentro das propriedades do executado. As terras ficam
a aproximadamente 3 km do povoado Lagoa rasa ou a 9km do Povoado Sao Mateus, onde passa a rodovia
SE-175 (em fase de asfaltamento). Matricula 146, folha 147, Livro 2-A, data 15/05/1976, registrado no
Cartério de Oficio Unico da Comarca de Gararu/SE.

B. Avaliacao judicial
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R$ 124.448,50 nos termos do Auto/Termo de Penhora e/ou Laudo de Avaliacdo as fls. 580-585 dos autos.

C. Onus sobre o imével
c.1) Divida Tributaria

Entendimento legal: De acordo com o Paragrafo Unico, do artigo 130 do CTN, as dividas tributarias se sub-
rogarao no produto da arrematacao em caso de venda.

c.2) Penhora da(o) 62 Vara Civel de Aracaju (R.5)

Penhora registrada na matricula do imével penhorado, tendo a determinacdo advindo dos autos n°.
202213601502, que tramitam na(o) 6 Vara Civel de Aracaju (TJSE).

D. Depositario
Franscisco Alves dos Santos

E. Observacoes

E.1) OBSERVACOES FEITAS PELO OFICIAL DE JUSTICA: As terras do Executado, apesar de estarem
matriculadas com inscricbes diferentes no Cartdrio de Registro de Imdveis, ndo possuem cercas ou
demarcacbes entre si, ou seja, estdo agregadas como se fossem uma s6 propriedade, e conforme croquis
acima, medem cerca de 1000 tarefas sergipanas no total ou 3.025kmC (medida aproximada obtida com o
uso do Google MyMaps e corroborada pelo executado) , desmembradas em varias escrituras, dentre as quats,
as propriedades Tanquinho e Ouricuri, que sdo objeto da presente avaliacdo, Certifico que estive in loco em
data pretérita quando da elaboracdo do laudo e verificacdo nos autos do processo n® 202269000315, e obtive
as informagdes do pardgrafo anterior com o proprio executado, que me acompanhou, a época, na diligéncia.
Segundo informacdo prestada na data da diligéncia pelo neto do executado, de prenome Wesley, obtida por
meio do contato telefénico (79) 99924-5418, as propriedades Ouricuri e Tanquinhos estdo inseridas no todo,
conforme croquis acima, sendo que a propriedade Ouricuri se situa mais a Leste ou Nordeste, proximo ao
povoado Ouricuri e a propriedade Tanquinhos fica mais ao fundo (Noroeste), delimitando-se com o Riacho
Capivara; Assim, foi feita uma delimitacdo por estimativa, haja vista que ndo houve o acompanhamento do
Executado, in loco, para informar precisamente onde sdo os limites, ja que a indicagdo, repita-se,foi feira por
meio de ligagdo telefénica com o neto do Executado, de prenome Wesley (79) 99924-5418, alguns detalhes
restaram prejudicados.

E.2) ATENGCAO PARA O ENUNCIADO DO ITEM 7, DAS CONDIGCOES GERAIS DE VENDA EM LEILAO
(ANEXO 2):

7.1. 0 BEM SERA VENDIDO EM CARATER “AD CORPUS” E NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRA, sendo
que as INFORMAGOES MENCIONADAS NO EDITAL, folhetos e outros veiculos de comunicacdo, so
MERAMENTE ENUNCIATIVOS E REPETITIVOS DAS DESCRIC@ES CONSTANTES DO AUTO DE
PENHORA, isto ¢, o arrematante adquire o bem como se apresenta como um todo, independentemente
de suas exatas e verdadeiras caracteristicas, sejam elas quais forem
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7.2. Nao cabe ao Tribunal de Justica do Estado de Sergipe, nem ao leiloeiro nomeado, os procedimentos
de regularizacdo do bem se eventualmente ndo matriculado no registro de imoveis competente, ou nao
desmembrado do registro que lhe deu origem, nem quaisquer responsabilidades quanto a averbacao ou
reparacdo de construgdes, despesas com medicdo de area, confeccdo de mapas, georreferenciamento,
levantamento topografico, tarifas cartorarias, pericias, encargos sociais, inclusive débitos apurados junto
ao INSS oriundos de constru¢do ou reformas nao averbados no érgdo competente.

7.3. Nao pode, por conseguinte, exigir-se do Tribunal de Justica do Estado de Sergipe, nem ao leiloeiro
nomeado, o complemento de area/quantidade/qualidade, nem reclamacdes sobre eventuais mudancas
nas disposicdes do bem apregoado, ndo podendo ainda, o interessado/arrematante alegar
desconhecimento das condigdes, caracteristicas e estado de conservacao e localizacdo dos bens, seja a
que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear o desfazimento da arrematacdo ou
abatimento proporcional do preco em tais hipoteses, salvo disposi¢ao judicial em contrario.

7.4. O ARREMATANTE E O RESPONSAVEL PELA REGULARIZACAO DO IMOVEL COM O(S)
COMPETENTE(S) CARTORIO(S) DE REGISTRO(S) DE IMOVEIS.

7.5. O ARREMATANTE E O RESPONSAVEL PELA REGULARIZACAO DO IMOVEL NO AMBITO
MUNICIPAL, exemplificativamente, com a(s) Secretaria(s) Municipal(is) (ou do e do Distrito Federal) de
Urbanismo, Habitacao ou Planejamento Urbano;

7.6. O ARREMATANTE E O RESPONSAVEL PELA REGULARIZACAO DO IMOVEL NO AMBITO
ESTADUAL, exemplificativamente, com a(s) Secretaria(s) Estadual(is) (e do Distrito Federal) de Meio
Ambiente;

7.7.0 ARREMATANTE E O RESPONSAVEL PELA REGULARIZAGCAO DO IMOVEL NO AMBITO FEDERAL,
exemplificativamente, com o Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA); Instituto
Nacional de Meio Ambiente e Recursos Naturais Renovaveis (IBAMA); com a Receita Federal; e com a SPU
— Superintendéncia de Patrimdnio da Unido.

Preco vil

Se no 1° Leildo o bem ndo alcangar lanco igual ou superior a importancia da avaliacdo, seguir-se-a sua alienacao
em 2° leildo, no mesmo local, e onde sera admitido o maior lanco ofertado, ressalvada a hipdtese de preco vil,
este caso, considerado pelo Juizo inferior a 60% do valor de avaliagéo.

Condicoes de pagamento
Arrematacao: O bem podera ser adquirido a vista, em Unico pagamento, ou de forma parcelada (quando
admitido pelo Juizo. Observar item 11.2), nos termos do art. 895, CPC (11.1);

Parcelamento: Antes de realizar o lance, orienta-se ao interessado consultar os despachos de nomeagao e/ou
de homologacao do leildo, presentes no processo, além do item 11, do Anexo n. 2, relativo as condi¢des gerais
de venda em leildo (77.2); Havendo possibilidade de oferta de lance parcelado, o interessado devera solicitar, no
dia util antecedente ao leildo, em horario comercial e por escrito, diretamente ao Leiloeiro, para o e-mail:
contato@lancese.com.br (77.3); O pedido de parcelamento, ndo vincula o Juizo, de modo que o sinal, o prazo e
nimero de parcelas, estardo sujeitos a homologacdo judicial, por decisdo judicial, que podera deferir
(integralmente ou parcialmente) ou ndo o pedido do arrematante (11.4); O ndo acatamento (ou o deferimento
parcial) pelo Juizo da proposta de parcelamento feita pelo arrematante, ndo legitima o pedido de desisténcia ou
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o desfazimento da arrematacdo (11.6); Para emissdo de guia, o arrematante podera obter auxilio junto ao
leiloeiro em caso de duvida quanto ao seu preenchimento (11.7).

Comissao do Leiloeiro: No caso de arrematagdo, o arrematante pagara a comissdo do Leiloeiro, no valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
a partir do horario que finalizar a disputa. No caso de adjudicagéo apds a publicacdo do edital, o credor pagara
ao Leiloeiro o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor do bem adjudicado. No caso de acordo
apos a publicacdo do edital, o executado pagard ao Leiloeiro o valor correspondente a 3% (trés por cento) sobre
o valor do acordo. Se tiver ocorrido a armazenagem do bem, a referida comissédo sera de 5% (cinco porcento).
No caso de remigdo ou pagamento da divida ap6s a publicacdo do edital, o executado pagard ao Leiloeiro o valor
correspondente a 3% (trés por cento) sobre o valor da divida quitada. Se tiver ocorrido a armazenagem do bem,
a comissdo sera de 5% (cinco porcento). Fundamentos nos seguintes dispositivos: art. 24, Paragrafo Unico, do
Decreto-Lei n. 21.981/1932; art. 11, da Resolucao n. 3/2019, do TJ/SE; art. 8°, Resolucdo 12/2019, do TJ/SE art.
7°; art. 7°, da Resolugao n. 236/2016, do CNJ.

Informacoes do leiloeiro

Valério César de Azevedo Déda, Leiloeiro Publico Oficial matriculado sob o n°. 07/2008 perante a JUCESE.
Endereco do escritério: Rua Moacir Wanderley, n. 185, Sala 506, bairro Jardins, Aracaju/SE, CEP: 49025-510
Endereco do patio: Avenida Confianca, n. 640, bairro Industrial, Aracaju/SE, CEP: 49065-230

Telefone: (79) 99984-0984 ou (79) 3211-6418.

Site: www.lancese.com.br

E-mail: contato@lancese.com.br

Leopoldo Martins Moreira Neto
Juiz(a) de Direito
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Anexo n.1 - Adverténcias

1) O interessado em participar do leildo via internet devera cadastrar-se previamente no site www.lancese.com.br,
com antecedéncia minima de 24 horas da data do evento e de forma gratuita, ficando o interessado responsavel civil
e criminalmente pelas informagdes lancadas no preenchimento do aludido cadastro, oportunidade em que fornecera
os dados pessoais e aceitara as condi¢des de participacdo previstas neste Edital e no Termo de Compromisso
constante do sitio eletronico.

3) Para que seja confirmado o cadastro pela internet, sera obrigatério enviar para o e-mail do Leiloeiro Oficial — Valério
César de Azevedo Déda contato@lancese.com.br, os documentos a seguir transcritos: se pessoa fisica: Carteira de
Identidade, CPF e comprovante de residéncia; se pessoa juridica: CNPJ, contrato social (até a Ultima alteracdo) ou
Declaracdo de Firma Individual, RG e CPF do representante legal ou do preposto da pessoa juridica respectiva.

4) A aprovagdo do cadastro sera confirmada através do e-mail informado pelo usuario, tornando-se indispensavel
manté-lo valido e regularmente atualizado, ficando a aludida aprovacdo, condicionada aos critérios e parametros
estabelecidos pelo juizo responséavel pelo evento ou leiloeiro publico oficial designado, sem que tal decisdo implique
direito algum ao solicitante do cadastro.

5) O usuério responsavel pelo aludido cadastramento deverad possuir capacidade civil para contratar e assumir
responsabilidades e obrigagdes pertinentes ao negdcio em apreco, podendo ser responsabilizado civil ou
criminalmente pelas informagdes langadas nos sites dos portais oficiais da hasta eletronica.

6) As pessoas fisicas e juridicas que solicitarem o cadastramento e arrematarem bens pela modalidade eletrdnica,
automaticamente outorgam poderes autorizando o leiloeiro oficial a assinar os autos de arrematacao.

7) para a participacdo do leildo pela modalidade presencial, devera o interessado estar munido de RG, CPF e
comprovante de residéncia atualizado (Ultimos 30 dias da realizagédo do leildo) em nome préprio.

8) O ndo adimplemento do lance ofertado ndo exime o arrematante do pagamento da comissdo do leiloeiro
estipulado nos termos do edital, sem prejuizo das demais sang¢des administrativas e judiciais, constituindo a comissdo
relativa ao lance ofertado em titulo executivo.

9) As fotos do(s) bem(ns) divulgadas sdo meramente ilustrativas.

10) De acordo com o Art. 159 ¢/c 840, do CPC, compete ao depositario judicial (ou ao exequente e executado, nas
hipoteses do inciso Ill, e §§1° e 2°, do Art. 840), fazer a guarda e a conservacao de bens penhorados, arrestados,
sequestrados ou arrecadados. Dessa maneira, caso o(s) interessado(s) tenha(m) o interesse em proceder(em) com a
visita do bem, devera(ao) agendar um dia e horario com o depositario supramencionado, ndo cabendo, reclamagdes
posteriores sobre seu estado de conservacdo, justamente em fungdo da possibilidade de prévia constatacdo pelo
interessado/arrematante.

11) Ficam intimadas por este edital, das datas designadas para a realizacdo do leildo, as partes e seus advogados,
bem como seus conjuges, representantes legais e eventuais credores hipotecarios, fiduciarios e com penhora
anteriormente averbadas, além do ocupante/detentor do bem, os promitentes compradores e/ou vendedores se for
a hipdtese. E para que chegue ao conhecimento de todos, e que ninguém alegue ignorancia, é expedido o presente
Edital, que serd publicado no endereco eletrénico www.lancese.com.br e afixado no local de costume, na sede desta
vara.
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Anexo n.2 - Condicdes gerais de venda em leilao

1. Procedimento de venda
1.1. O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) a quem oferecer o maior lance, por valor igual ou superior ao lance minimo
estipulado para o(s) bem(ns), reservando-se ao Juizo, o direito de liberar ou ndo o bem pelo maior preco alcangado.

1.2. Ao ofertar o lance, o participante ratificard seu prévio conhecimento e plena concordancia quanto a todos os
termos do edital e condi¢es de venda disponibilizadas pelo leiloeiro, notadamente quanto as condicdes e restricdes
especificas do bem. Eventuais alteragdes nas descricdes do bem, ou suas respectivas condi¢cdes de venda, ocorridas
até a data de realizacdo do leildo, serdo, a critério do Juizo, noticiadas por meio do site www.lancese.com.br, cabendo
ao interessado acompanhar e se cientificar das referidas altera¢des.

1.3. Deverd o Leiloeiro Oficial dispor de todos os lances captados durante o evento, permitindo que, caso o
arrematante fique inadimplente (remisso) ou faga uso da faculdade da desisténcia da arrematagdo, prevista no Art.
903, §5°, CPC, o Juiz, ao seu livre alvedrio, no intuito de aproveitar os atos praticados no leildo, convocar os demais
ofertantes subsequentes, para que demonstrem seu interesse em prosseguir na execucdo na condi¢ao de arrematante.

1.4. O leiloeiro atua como Auxiliar do Juizo no procedimento de alienacdo forcada, de modo que ndo se responsabiliza
pelo estado e conservagdo dos bens arrematados, bem como néo responde pela entrega do bem quando este estiver
em poder de terceiros.

1.5. Por meio deste edital, o depositario do(s) bem(ns) penhorado(s) se obriga a imediata apresentacdo do(s)
mesmo(s), durante o procedimento de alienagdo judicial, sob pena de responder civil e criminalmente pela recusa
injustificada.

1.6. A alienacdo judicial de bens ndo configura relacdo de consumo entre arrematante e o leiloeiro.

2. Participacao no leilao

O interessado, sendo pessoa fisica, devera fornecer ao leiloeiro cépia de seus documentos de identificagdo (CPF, RG
e comprovante de residéncia atualizado dos ultimos 30 dias e em nome préprio) e se pessoa juridica, cdpia do
contrato social ou ata de eleicdo de diretoria, estatuto social e cartdo do CNPJ. Fica esclarecido que menores de 18
anos somente poderdo adquirir algum bem se emancipados, representados ou assistidos pelo responsavel legal.
Estrangeiros deverdo comprovar sua permanéncia legal e definitiva no pais.

3. Participacao somente via internet

3.1. Serdo aceitos lances via internet, com participacdo online dos interessados, por meio de acesso identificado e
fornecido sob exclusiva responsabilidade do leiloeiro, através de seu site (www.lancese.com.br), estando os
interessados sujeitos integralmente as Condi¢cSes de Venda e de Pagamento dispostas no edital de leildo. O
interessado ao efetuar o cadastramento devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as
responsabilidades e obrigagdes constantes nas Condicdes de Venda e de Pagamento dispostas no edital de leildo.
Para participacdo do leildo somente on-line, deverdo os interessados efetuar cadastro prévio no site do leiloeiro, com
pelo menos 24 horas de antecedéncia do inicio do leildo, enviar a documentacdo necessaria bem como anuir as regras
de participacdo dispostas no site do leiloeiro para obtencdo de “login” e “senha”, o qual validard e homologara os
lances em conformidade com as disposi¢des do edital. Os lances oferecidos somente on-line ndo garantem direitos
ao proponente/arrematante em caso de ocorréncias, como, queda ou falhas no sistema, conexao de internet, linha
telefOnica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que sdo apenas facilitadores de oferta aos
interessados, com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, que sao
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assumidos com exclusividade pelo interessado quando da sua participagdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacéo
a respeito.

3.2. A aprovacdo do cadastro serad confirmada através do e-mail informado pelo usuério, tornando-se indispenséavel
manté-lo vélido e regularmente atualizado, ficando, a aludida aprovacdo, condicionada aos critérios e parametros
estabelecidos pelo juizo responséavel pelo evento ou leiloeiro publico oficial designado, sem que tal decisdo implique
em direito algum ao solicitante do cadastro.

3.3. Em hipotese alguma o usuario poderd fornecer sua senha a terceiros, ficando responsavel por todas as
negociacOes realizadas em seu codigo/IP, com o uso da referida senha, a qual serd validada apds as devidas
averiguacdes obrigatorias nos érgdos competentes.

3.4. No caso de uso nao autorizado de sua senha, o usuario devera enviar de imediato um e-mail ao leiloeiro publico
oficial, comunicando o fato, assumindo inteira responsabilidade por quaisquer ocorréncias até que seja efetivamente
recebida e confirmada tal mensagem, se obrigando, inclusive, por eventuais lances registrados em seu nome.

3.5. O usuario cadastrado, todas as vezes que quiser participar do leildo online e efetuar seus lances, devera ler com
atencdo e quando necessario aceitar o Contrato de Adesédo de Usuarios para Acesso ao Leildo Online, constante do
sitio eletronico do leiloeiro publico oficial.

3.6. O usuério responsavel pelo aludido cadastramento deverd possuir capacidade civil para contratar e assumir
responsabilidades e obriga¢des pertinentes ao negdcio em apreco, podendo ser responsabilizado civil ou
criminalmente pelas informagdes langadas no site (www.lancese.com.br) autorizado pela hasta eletronica.

3.7. O ndo adimplemento do lance ofertado ndo exime o arrematante do pagamento da comissdo do leiloeiro
estipulado nos termos do edital, sem prejuizo das demais sang¢des administrativas e judiciais, constituindo a comissdo
relativa ao lance ofertado em titulo executivo.

4. Envio de lances on-line

Os interessados cadastrados e habilitados para o leildo estardo aptos a ofertar lances por meio do sistema on-line no
site do leiloeiro (www.lancese.com.br), devendo ser respeitado horéario estipulado para o encerramento do lote.
Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao horario previsto para o encerramento do lote, havera(ao)
prorrogacao(¢des) por mais 03 (trés) minutos, para que todos os usuarios interessados tenham a oportunidade de
ofertar novos lances. O envio de lances para cada lote serd encerrado, caso este, ndo receba lances durante os 03
(trés) minutos finais, ficando como vencedor o ultimo lance ofertado.

5. Quem pode arrematar
5.1. Podem oferecer lango todas as pessoas fisicas que estiverem na livre administracdo de seus bens e todas as
pessoas juridicas regularmente constituidas.

5.2. O credor que ndo adjudicar os bens constritos até a publicacdo deste edital, poderd adjudica-lo somente
mediante o pagamento da comissdo do leiloeiro (5% sobre o valor do bem) ou podera adquiri-los durante o leildo
publico na condicdo de arrematante, mas com preferéncia na hipdtese de igualar o maior lanco.

5.3. Se a arrematagdo se der pelo credor e o valor do lango for superior ao do crédito, a ele caberad depositar a
diferenca, em 03 (trés) dias contados da data de arrematacdo (Art. 876, §84°, inciso |, e 5°, do CPC), sob pena de se
enquadrar na hipotese do item 1.3 do presente edital, de arrematante remisso, que é quando o Juiz, ao seu livre
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alvedrio, no intuito de aproveitar os atos praticados no leildo, convocar os demais ofertantes subsequentes, para que
demonstrem seu interesse em prosseguir na execucao na condicdo de arrematante.

6. Quem nao pode arrematar

Os tutores, curadores, testamenteiros, administradores ou liquidantes, quanto aos bens confiados a sua guarda e a
sua responsabilidade; mandatarios, quanto aos bens de cuja administracdo ou alienagdo estejam encarregados; juiz,
membro do Ministério Publico e Defensoria Publica, escrivdo, chefe de secretaria e demais servidores e auxiliares da
justica, em relagdo aos bens e direitos objeto de alienacdo na localidade onde servirem ou a que se estender a sua
autoridade; servidores publicos em geral, quanto aos bens ou aos direitos da pessoa juridica a que servirem ou que
estejam sob sua administragdo direta ou indireta; leiloeiros e seus prepostos, quanto aos bens de cuja venda estejam
encarregados; e advogados de qualquer das partes, nos termos do Art. 890 do Cddigo de Processo Civil.

7. Venda em carater ad corpus e conforme o estado fisico do bem

7.1. O bem sera vendido em carater “AD CORPUS" e no estado em que se encontra, sendo que as informacdes
mencionadas no edital, folhetos e outros veiculos de comunicagdo, sdéo meramente enunciativos e repetitivos das
descricdes constantes do Auto de Penhora, isto é, o arrematante adquire o bem como se apresenta como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras caracteristicas, sejam elas quais forem,

7.2. Ndo cabe ao Tribunal de Justica do Estado de Sergipe, nem ao leiloeiro nomeado, os procedimentos de
regularizagdo do bem se eventualmente ndo matriculado no registro de imoveis competente, ou ndo desmembrado
do registro que Ihe deu origem, nem quaisquer responsabilidades quanto a averbacao ou reparacdo de construcdes,
despesas com medicdo de area, confeccdo de mapas, georreferenciamento, levantamento topografico, tarifas
cartorarias, pericias, encargos sociais, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos de construcdo ou reformas
nao averbados no 6rgdao competente.

7.3. Nao pode, por conseguinte, exigir-se do Tribunal de Justica do Estado de Sergipe, nem ao leiloeiro nomeado, o
complemento de area/quantidade/qualidade, nem reclamacdes sobre eventuais mudancas nas disposi¢cdes do bem
apregoado, ndo podendo ainda, o interessado/arrematante alegar desconhecimento das condig¢des, caracteristicas e
estado de conservacdo e localizagdo dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear o
desfazimento da arrematacdo ou abatimento proporcional do preco em tais hipdteses, salvo disposi¢ado judicial em
contrario.

7.4. O arrematante é o responsavel pela regularizacdo do imovel com o(s) competente(s) cartédrio(s) de registro(s) de
imoveis.
7.5. O arrematante é o responséavel pela regularizagcdo do imével no ambito municipal, exemplificativamente, com a(s)

Secretaria(s) Municipal(is) (ou do e do Distrito Federal) de Urbanismo, Habitacdo ou Planejamento Urbano;

7.6. O arrematante é o responsavel pela regularizacdo do imovel no ambito estadual, exemplificativamente, com a(s)
Secretaria(s) Estadual(is) (e do Distrito Federal) de Meio Ambiente;

7.7. O arrematante é o responsavel pela regularizacdo do imével no ambito federal, exemplificativamente, com o
Instituto Nacional de Colonizagcdo e Reforma Agraria (INCRA); Instituto Nacional de Meio Ambiente e Recursos
Naturais Renovaveis (IBAMA); com a Receita Federal; e com a SPU — Superintendéncia de Patriménio da Unido.

8. Cientificacao prévia acerca de exigéncias e restricoes de uso dos iméveis
Em se tratando de arrematacdo de bem imédvel, o interessado devera cientificar-se prévia e inequivocamente, por
conta prépria, das exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislacdo e 6rgaos publicos (municipal, estadual e
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federal), especialmente no tocante a legislagdo e preservacdo ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do
solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigagdes e dos direitos decorrentes das convengdes
e especificagdes de condominio ou imposi¢des dos loteamentos, quando for o caso, as quais estara obrigado a
respeitar por forca da arrematacdo do imdvel, ficando responsavel por qualquer levantamento ou providéncias neste
sentido.

9. Despesas com a transferéncia do imével

9.1. Serdo de responsabilidade do arrematante/adquirente todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia do(s) imovel(is), tais como, ITBI, laudémio, taxas, alvaras, certidGes, escrituras, registros, averbacdes, e
outros emolumentos cartorarios, de qualquer natureza, bem como de outras despesas pertinentes. A base de calculo
para pagamento das despesas relativas a transferéncia do (s) bem(s) adquirido(s) sempre observara o valor da
arrematacao.

9.2. A partir da arrematacdo, o arrematante passara ser responsavel pelo pagamento das obrigacdes e encargos
relacionados ao imével, a exemplo da taxa de condominio, IPTU e foro.

9.3. Em relagdo aos débitos pretéritos a arrematacao, é de responsabilidade do arrematante consultar “entendimento
do Juizo no edital de leildo, ou na auséncia deste, realizar, sob o seu prdprio encargo, analise juridica sobre a sua
eventual responsabilidade no pagamento dos débitos anteriores a aquisicao.

9.4. Devera o interessado na arrematacdo verificar junto aos érgdos competentes a existéncia de demais débitos
sobre o bem que pretende arrematar.

9.5. Tratando-se a alienagdo judicial em Leildo Publico, o adquirente recebera o imével livre de débitos relativos a
onus de, hipoteca (direito real de garantia), aimpostos cujo fato gerador seja a propriedade (IPTU e/ou ITR), o dominio
util ou a posse, bem como a taxas pela prestacao de servicos referentes a tal bem, ou a contribui¢ées de melhoria da
Unido, Estados, Municipios e Distrito Federal, que sejam referentes a exercicios anteriores a arrematacao, devendo a
Fazenda Publica credora exercer a sub-rogacao prevista no paragrafo tnico do art. 130 do Cédigo Tributario Nacional
(CTN).

9.6. Em caso de existéncia de débitos de agua e luz anteriores a arrematacdo e vinculados ao CPF/CNPJ do
executado/proprietario, cuja verificagdo ndo seja possivel antes da realizacdo do leildo, ndo serdo os mesmos de
responsabilidade do arrematante, cabendo as concessionarias promover os meios proprios de cobranca.

10. Medidas e encargos necessarios a desocupacao do imével ocupado
10.1. Se ao imdvel estiver ocupado, todas as providéncias necessarias a desocupacdo dos imdveis, ocupados a
qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do Arrematante, salvo determinacao judicial diversa.

11. Pagamento do lote e da comissao do leiloeiro
11.1. O bem podera ser adquirido a vista, em Unico pagamento, ou de forma parcelada, nos termos do art. 895,
CPC.

11.2. Antes de realizar o lance, orienta-se ao interessado consultar os despachos de nomeacao e/ou de homologacéao
do leildo, presentes no processo, além do item 11, do Anexo n. 2, relativo as condi¢bes gerais de venda em leildo.

11.3. Havendo possibilidade de oferta de lance parcelado, o interessado devera solicitar, no dia util antecedente ao
leildo, em horario comercial e por escrito, diretamente ao Leiloeiro, para o e-mail: contato@lancese.com.br.

11
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11.4. O pedido de parcelamento, ndo vincula o Juizo, de modo que o sinal, o prazo e nimero de parcelas, estardo
sujeitos a homologacdo judicial, por deciséo judicial, que podera deferir (integralmente ou parcialmente) ou ndo o
pedido do arrematante.

11.5. O ndo acatamento (ou o deferimento parcial) pelo Juizo da proposta de parcelamento feita pelo arrematante,
nao legitima o pedido de desisténcia ou o desfazimento da arrematacao.

11.6. Em qualquer hipotese, o pagamento integral ou do sinal (quando o bem for adquirido de forma parcelada),
deverd ocorrer no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, a partir do horario que finalizar o leildo, através de guia de
depédsito judicial, cuja emissdo é de responsabilidade do arrematante.

11.7. Para emissdo de guia, o arrematante podera obter auxilio junto ao leiloeiro em caso de duvida quanto ao seu
preenchimento.

11.8. No caso de arrematagdo, o arrematante pagara a comissdo do Leiloeiro, no valor correspondente a 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematacdo, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, a partir do horario que finalizar a
disputa. (art. 24, Paragrafo Unico, do Decreto-Lei n. 21.981/1932; art. 11, da Resolucdo n. 3/2019; art. 8°, Resolucéo
12/2019, do TJ/SE; art. 7°, da Resolucdo n. 236/2016, do CNJ.

11.9. No caso de adjudicacdo apos a publicagdo do edital, o credor pagara ao Leiloeiro o valor correspondente a 5%
(cinco por cento) sobre o valor do bem adjudicado. (art. 11, da Resolugado n. 3/2019; art. 8°, Resolucdo 12/2019, do
TJ/SE; art. 7°, da Resolucdo n. 236/2016, do CNJ.

11.10. No caso de acordo ap6s a publicagdo do edital, o executado pagara ao Leiloeiro o valor correspondente a 3%
(trés por cento) sobre o valor do acordo. Se tiver ocorrido a armazenagem do bem, a referida comissdo serd de 5%
(cinco porcento). (art. 11, da Resolugdo n. 3/2019; art. 8°, Resolugdo 12/2019, do TJ/SE; art. 7°, da Resolugdo n.
236/2016, do CNJ.

11.11. No caso de remigdo ou pagamento da divida apds a publicagdo do edital, o executado pagara ao Leiloeiro o
valor correspondente a 3% (trés por cento) sobre o valor da divida quitada. Se tiver ocorrido a armazenagem do bem,
a comissao sera de 5% (cinco porcento). (art. 11, da Resolugdo n. 3/2019; art. 8°, Resolugédo 12/2019, do TJ/SE; art. 7°,
da Resolucdo n. 236/2016, do CNJ.

11.12. A arrematagdo devera ser paga através de guia de depdsito judicial, cuja emissdo é de responsabilidade do
arrematante, que podera obter auxilio junto ao leiloeiro em caso de duvida quanto ao seu preenchimento.

12. Inadimpléncia do arrematante
12.1. A inadimpléncia do arrematante é caracterizada nas situacdes em que:

¢ Ndo ha pagamento da comissdo do leiloeiro.
e Tendo efetuado o pagamento da comissdo do leiloeiro, ndo houver o pagamento da arrematacdo, nos termos
previstos no presente edital.

12.2 No caso de inadimpléncia do arrematante, este podera responder civil e criminalmente pelo ato, ficando sujeito
a aplicacdo das penalidades previstas no item 13.

13. Penalidades ao arrematante inadimplente
13.1. A titulo de multa, o arrematante pagara:

12
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13.1.1. 10% (dez por cento) sobre o valor de avaliagdo do bem (item B do edital), em favor da execucao;
13.1.2. 5% (cinco porcento) sobre o valor do lance, em favor do Leiloeiro;

13.2. Nos casos em que o arrematante ja tiver pagado a comissdo do Leiloeiro e for inadimplente na forma do item
12 do presente edital, a titulo de pagamento da multa prevista no item 13.1.2, o Leiloeiro ndo realizard a devolucdo
do valor pago a titulo de comissao.

13.3. Até o pagamento das multas previstas no item 13.1, o inadimplente ficard suspenso da plataforma do Leiloeiro;
e podera ser suspenso de participar dos leildes promovidos pelas varas, juizados e demais 6rgaos do Tribunal de
Justica do estado de Sergipe, pelo prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, conforme decisdo judicial a ser
proferida pelo Juizo comitente.

13.4. A arrematacdo poderd, no entanto, ser tornada sem efeito por vicios de nulidade se nado for pago o preco, se
nao for prestada caucdo, se nado for pago a comisséo do leiloeiro e demais hipdteses previstas no art. 903 do CPC

13.5. A previsdo das multas e penalidades previstas anteriormente ndo impedem que o Juizo venha a aplicar outras
gue entender convenientes, conforme o Art. 77 e seguintes, do CPC.

14. Disposicoes finais
14.1. Apos a entrega da respectiva Carta, o adquirente terd um prazo de 30 (trinta) dias para efetuar, junto aos érgaos
competentes, a devida solicitacdo de transferéncia do bem;

14.2. £ de exclusiva atribuicdo dos licitantes verificarem o estado de conservacao, situacio de posse e especificacdes
do(s) bem(ns) oferecido(s) no leildo, haja vista a possibilidade de ocorrerem erros tipograficos quando da confecgdo
dos editais e defeitos de ordem topograficos da penhorga;

14.3. Assinado o Auto de Arrematacdo pelo Juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematagdo considerar-se-a
perfeita, acabada e irretratavel, nos termos do art. 903 do CPC.

14.4. Apos o recebimento do Auto de Arrematacdo, o arrematante terd um prazo de 30 (trinta) dias para se imitir na
posse do bem ou comunicar o Juizo acerca da ndo obtencao de éxito na imissdo.

14.5. Os casos omissos ndo previstos nestas condi¢des serdo dirimidos pelo Juizo competente.

14.6. As presentes condi¢des estabelecem as diretrizes gerais para os procedimentos de alienacdo judicial nela
prevista, ndo excluindo do ato de venda as demais determina¢des legais e/ou judiciais que sejam aplicadas ao
processo de venda forcada.

14.7. A simples participacdo do certame caracteriza aceitacdo tacita das regras estabelecidas no Edital de Leildo e
suas condicdes venda.
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