Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 28/09/2026

JUiZzO DE DIREITO DA 122 VARA DE FAZENDA PUBLICA
DA COMARCA DA CAPITAL, ESTADO DO RIO DE JANEIRO
(Av. Erasmo Braga, n° 115, Sala 604 - Lamina |, Centro / RJ)

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMACAO — ELETRONICO, com prazo de 10
dias, extraido dos autos das Execucdes Fiscais n° 0306995-21.2018.8.19.0001,
demais n°s  2008.001.319742-8, 0313063-65.2010.8.19.0001, 0158578-
10.2010.8.19.0001, 0422012-52.2011.8.19.0001, 0185582-41.2018.8.19.0001,
0128058-91.2015.8.19.0001, 0306995-21.2018.8.19.0001 propostas pelo MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO em face de LUDIWIG WAGNER, passado na forma abaixo:

A Doutora KATIA CRISTINA NASCENTES TORRES, Juiza de Direito na 122
Vara de Fazenda Publica da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a
LUDWIG WAGNER, de que no dia 26/10/2026, as 12:00 horas, através do portal de
leildes on-line do Leiloeiro Publico Oficial JONAS RYMER (www.rymerleiloes.com.br),
pelo Leiloeiro Publico JONAS RYMER, matriculado na JUCERJA sob o n°® 079, sera
apregoado e vendido a quem mais der a partir do valor da avaliagdo, e no dia
29/10/2026, no mesmo horario e portal de leildes, a quem mais der a partir de 50% do
valor da avaliagdo, na forma do art. 891, paragrafo unico do CPC, o bem imével
penhorado, localizado na ESTRADA DO JOA N° 2185 ( antigo n° 2.345 — Lote do
PAL 17.803) - JOA, Rio de Janeiro / RJ. Inscricdo Imobiliaria: 3058764-6. Area
Edificada: 348m?. Matriculado junto ao 2° RGI, sob o n° 91541. Valor da avaliagao:
R$ 1.600.000,00 (um milhdo e seiscentos mil reais), realizada de forma Indireta,
levando em conta dados do IPTU, conforme site da Prefeitura e média de valor de
mercado. De acordo com o 2° Oficio do Registro de Imdvel, o referido imével encontra-
se registrado em nome de Ludwig Wagner, constando os seguintes gravames sobre o
imoével: 1) AV-2: Locacao do imével de 30/01/62 e 29/11/54, respectivamente; 2) R.5:
Penhora determinada pelo Juizo de Direito da 12? Vara de Fazenda Publica da Capital
- RJ, decidida nos autos da ag¢ao de Execucéao Fiscal movida pelo Municipio do Rio de
Janeiro em face de Ludiwig Wagner, Processo n° 2004.120.057045-1; 3) R.6: Penhora
determinada pelo Juizo de Direito da 122 Vara de Fazenda Publica da Capital - RJ,
antiga 92 Vara de Fazenda Publica da Capital - RJ decidida nos autos da agdo de
Execucéao Fiscal movida pelo Municipio do Rio de Janeiro em face de Ludiwig Wagner,
Processo n° 2006.120.038629-2; 4) R.7: Penhora determinada pelo Juizo de Direito da
122 Vara de Fazenda Publica da Capital - RJ, decidida nos autos da acao de Execugao
Fiscal movida pelo Municipio do Rio de Janeiro em face de Ludiwig Wagner, Processo
n°® 0128058/91.2015.8.19.0001; 5) R.8: Penhora determinada pelo Juizo de Direito da
122 Vara de Fazenda Publica da Capital - RJ, decidida nos autos da acédo de Execucéao
Fiscal movida pelo Municipio do Rio de Janeiro em face de Ludiwig Wagner, Processo
n°0185582/41.2018.8.19.0001; 6) R-9: Penhora determinada pelo Juizo de Direito da
122 Vara de Fazenda Publica da Capital - RJ, decidida nos autos da acao de Execugao
Fiscal movida pelo Municipio do Rio de Janeiro em face de Ludwig Wagner, Processo
n° 0306995-21.2018.8.19.0001. De acordo com o Formulario de Guia de Pagamento,
existem débitos de IPTU nos exercicios de 2007 a 2026, no valor de R$ 414.954,69,


http://www.rymerleiloes.com.br/

mais acréscimos legais. Conforme Certiddo Positiva de Débito, emitida pelo Funesbom,
o imovel apresenta débitos relativos a Taxa de Servigos Estaduais de Prevencgao e
Extingdo de Incéndios, no valor de R$ 1.816,06, referentes aos exercicios de 2021 a
2025 (N° CBMERJ: 3332386-6). A venda se dara livre e desembaragada, na forma do
disposto no paragrafo unico do artigo 130 do CTN, com a sub-rogacao dos valores das
dividas que recaem sobre o imével, nos termos do art. 908, § 1° do CPC, segundo o
qual os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-
rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia legal. As
certiddes exigidas pela Consolidagdo das Normas da Corregedoria Geral da Justica,
bem como o presente edital e o débito atualizado de IPTU encontram-se nos autos.
Caso o devedor, o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente
comprador e vendedor, ndo sejam encontrados, ficam pelo presente edital intimados
da hasta publica, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889 do CPC. Os
interessados em participar do leildo deverao oferecer lances pela internet, através do
site www.rymerleiloes.com.br, desde que, estejam devidamente cadastrados no site e
habilitados, em até 72 horas de antecedéncia, para participar deste leildo. Os
interessados em adquirir o bem em prestacdes, deverdo apresentar a proposta por
escrito nos autos, até o encerramento do pregdo da 22 Pragca. A apresentacao da
proposta nao suspende o leildo, conforme o § 6° do Artigo 895 do CPC. Em caso de
parcelamento do valor da arrematagao de bem imaovel, o saldo parcelado sera garantido
por hipoteca judicial a ser gravada sobre o préprio imével arrematado. E de exclusiva
responsabilidade do arrematante efetuar o calculo da atualizacido do valor das parcelas
e emitir guia judicial para recolhimento do valor devido. Caso o proponente deixe de
honrar a proposta homologada, ficara 0 mesmo obrigado a pagar multa equivalente a
25% do valor da proposta, assim como a pagar a taxa de comissao do leildo de 5%
sobre o valor da proposta, sem prejuizo de outras penalidades previstas em lei. Os
lances a vista deverdo ser efetuados exclusivamente no site do Leiloeiro
(www.rymerleiloes.com.br), sendo vencedor aquele que oferecer o maior valor. Caso o
licitante vencedor ndo honre com o devido pagamento (tanto do prego como da
comissao do Leiloeiro), sera apresentado o lance imediatamente anterior, e assim
sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da Resolugao N° 236 do CNJ, bem como
sera aplicada ao licitante inadimplente, pelo Juizo, multa correspondente a 25% sobre
o valor da avaliagao, além da comissao do leiloeiro, nos termos do art. 895, §§ 4° e 59
art. 896, § 2° art. 897 e art. 898 do Cddigo de Processo Civil, como medida punitiva-
educativa, ficando o arrematante remisso impedido de participar de novos leilées. O
devedor somente podera exercer o direito de remigcao previsto no art. 826 do CPC
somente até da data prevista para o inicio do procedimento eletrénico deflagrado para
a alienacdo do imével pelo leiloeiro. A Praga somente sera suspensa mediante o
pagamento de todas as dividas que recaem sobre imdvel, inscritas em divida ativa que
sejam ou nao objeto de execucéo fiscal e em cobranga amigavel. A possibilidade de
parcelamento do crédito tributario ndo € possivel quando ja iniciado o procedimento
administrativo ou judicial para a realizagdo do leildo, por forgca da vedacgéo legal
constante do inciso | do artigo 14 do Decreto 34.209/2011. Somente a quitagao integral
de todos os créditos que recaem sobre o imovel tem o condao de impedir a realizagao
da hasta publica. EM HIPOTESE NENHUMA SERA ADMITIDA A REMICAOPARCIAL
PARA SUSTAR O LEILAO. Caso o devedor opte por exercer o direito de remicdo apds
iniciado o procedimento eletrénico de hasta publica pelo leiloeiro, com a veiculagdo do
edital em sitio eletronico, sera devida a comisséo do leiloeiro em valor a ser arbitrado



pelo juizo até o percentual de 2,5% sobre o valor da avaliagdo em atencgéo ao disposto
no paragrafo unico do artigo 884 do CPC. — E, para que chegue ao conhecimento dos
interessados, foi expedido o presente, que sera publicado através do portal de editais
do Sindicato  dos Leiloeiros  do Estado do Rio de Janeiro:
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e no sitio do leiloeiro publico:
www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e afixado no local de
costume, cientes de que a arrematacdo, adjudicagdo ou remigao far-se-a a vista,
mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, na forma do art. 892, CPC;
ou com o pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langado, com
a complementacdo no prazo de 15 (quinze) dias; acrescida de 5% de comissao ao
Leiloeiro, de acordo com o paragrafo unico, do art. 24, Decreto n° 21.981/32; e custas
de cartério de 1% até o maximo permitido. — Dado e passado nesta cidade do Rio de
Janeiro, aos dezessete dias do més de setembro de dois mil e vinte e seis.



http://www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br/
http://www.rymerleiloes.com.br/

