| LEILAO EXTRAJUDICIAL SOMENTE ON-LINE ALIENAGAO FIDUCIARIA LEI N° 9.514/97
EITAS

Data e horario do 1° leilao: dia 14 de outubro de 2026 - 11h00 | Data e horario do 2° leildo: dia 21 de outubro de 2026 - 11h00

Local dos Leiloes: Somente Online através do site do Leiloeiro Oficial: www.freitasleiloeiro.com.br

ANTONIO CARLOS VILLA NOVA DE FREITAS, leiloeiro oficial inscrito na JUCESP sob n° 749, faz saber, que devidamente autorizado pela credora fiducidria
ROMANO, NUNES E VILLELA — ADMINISTRADORA E DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNP) sob n° 29.247.409/0001-99, com sede
naAv. Rouxinol, n° 463, Apto. 34, Indiandpolis, em Sao Paulo/SP, nos termos do Instrumento Parncularcelebradoem21/05/2021 ondeflguram como devedores
fiduciantes Cristiano Alessandro Silverio e sua esposa Maria Augusta Barbosa Silverio, e na forma da Lei n° 9.514/97, promoverd a venda em LEILAO
EXTRAJUDICIAL SOMENTE ON-LINE (1° ou 2° leilao) ALIENA(AO FIDUCIARIA através do site: www.freitasleiloeiro.com.br, do imével abaixo descrito. 0
PRIMEIRO LEILAO sera realizado no dia 14 de outubro de 2026, as 11h00, com lance minimoigual ou superior aR$ 135.628,99 (cento etrinta e cincomil,
seiscentos e vinte e oito reais e noventa e nove centavos). DESCRICAO DO IMOVEL: Lote de terreno sob n° 15 da quadra H, do loteamento denominado
PORTAL DOS PASSAROS LORENA, no bairro do Quatinga, deformato irregular, com frente paraaRua Sabié (antiga Rua 06), esquina coma Rua MaJor Hermeneglldo
Antdnio de Aquino, em Lorena/SP, com drea total de 384,28m?, matriculado sob n° 45.299 no Rl local. Obs.: Atual d inagdo do | de
averbacdo no RI. Regularizacdo e encargos perante os drgaos competentes correrdo por conta do comprador. 0 comprador deverd cientificar-se das restricoes
convencionais do loteamento constantes na Av. 1da citada matricula. Ocupado. Caso nao haja arrematagao em primeiro leildo, ficadesdeja designado o dia21de
outubro de 2026, as 11h00, paral reahzagao do SEGUNDO LEILAO, com lance minimo igual ou superior a R$ 241.879,05 (duzentos equarenta e um mil,
oitocentos e setenta e nove reais e cinco centavos). 0 imével esté ocupado e serd vendido a vista, em carater “ad corpus” e no estado em que se encontra,
sendo a desocupacdo de total responsabilidade do arrematante, nos termos do art. 30 da Lei 9.514/97. Os compradores deverao aderir desde a arrematacdo, ao
Termo de Adesdo do PORTAL DOS PASSAROS LORENA. Os interessados em participar do leildo, deverdo se cadastraratravés do site www.freitasleiloeiro.com.br
e se habilitar em até 01 (uma) hora antes do inicio do fechamento do leildo. Os lances on-line e seus incrementos deverdo estar de acordo com valores minimos
estabelecidos. Os débitos “propter rem” relativos a tributos (IPTU, taxas e outras contribuicdes), condominio, inclusive lancamentos em divida ativa ou em
cobranga judicial, com vencimento até a data da efetiva arrematacao, serao integralmente liquidados pelo VENDEDOR, exceto quando se tratar de aquisi¢do do
imavel por meio do exercicio do direito de preferéncia pelo devedor fiduciante. Débitos gerados apds a data da arrematacdo, de qualquer natureza, serdo de inteira
responsabilidade do COMPRADOR, néo podendo posteriormente requerer do VENDEDOR o pedido de reembolso ou ressarcimento. Fica ressalvado ainda, que os
débitos de consumo vinculados ao imével, tais como fornecimento de dgua, esgoto e energia elétrica, independentemente da data de seus fatos geradores, serdo
deresponsabilidade do ARREMATANTE, cabendo-lhe, inclusive, adotar as providéncias necessarias para a alteragao da titularidade junto aos 6rgaos competentes
Havendo arrematacao, a escritura publica devera ser lavrada em até 90 dias contados a partir da data do leildo, sendo as despesas com a transferéncia da
propriedade, por conta do arrematante. Providéncias e encargos para regularizacao de eventuais divergéncias, pendéncias e averbacdes junto aos 6rgaos
competentes, correrdo por conta do comprador. 0 arrematante pagara no ato do encerramento do leildo o valor total da arrematacao, mais 5% correspondente a
comissdo do leiloeiro oficial, a qual ndo estd incluida no valor do lance. Os referidos pagamentos deverdo ser efetivados no prazo de 24 horas depois de
expressamente comunicado. Caso nao sejam efetivados os pagamentos do valor da arrematacao e comissao do leiloeiro, no prazo estabelecido, a venda nao seré
concretizada e o proponente estara sujeito as penalidades legais. Os devedores Fiduciantes serdo comunicados das datas, horarios e local de realizacao dos leiles,
para no caso de interesse, exercerem o direito de preferéncia na aquisicao do imavel, pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, na forma
estabelecida no paragrafo 20-B doartigo 27 dalei 9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017. As demais condicdes deste leildo obedecerdo ao queregulao
Decreton®21.981de 19/10/1932. 0 edital completo encontra-se disponivel nosite doleiloeirowww.freitasleiloeiro.com.br
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