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Informacées do Imoével

DADOS DO PROCESSO

NUmero do Processo: 1007951-38.2025.8.26.0071

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imdvel: Apartamento
Matricula: 124.904
Cartorio: 2° CRI de Bauru/SP

Area privativa: 46,24m? - Area comum: 63,29m? - Area total: 109,53m?

Endereco: Rua Claudio de Oliveira Salvadio N°: 1-31
Complemento: apto 23, bloco D Bairro: Loteamento Chacara das Flores
CEP: 17064-800 Cidade: Bauru UF: SP

CARACTERISTICAS
Quartos ’

Banheiros Vagas
@ N/A @ I\T/ A

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO BEZERRA LEITE JUNIOR, protocolado em 08/10/2025 as 17:53 , sob o nimero WBRU25703427320
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007951-38.2025.8.26.0071 e cédigo uLivOq7g.
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Documento do Imovel

PA DA MATRICU

EgssE - =
ivro n.° 2 - Registro Geral 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE BAURU - S. PAULO
CNS N.° 11.263-1

vabte mms | —— MATRICULA FOLHA
"""’"‘t 124.904 ' l 01 ‘ Bauru, 20 de janeiro de 2017,

IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada como apartamento, Tipo [I,
localizada no 2°® andar, identificada pelo n® 23 do Bloco D do 2mpreendimento
RESIDENCIAL CHACARA DAS FLORES II, situado na Rua Claudio de Oliveira
Salvadio, n® 1-31, nesta cidade de Bauru-SP, contendo a area privativa de 46,24
m?; area real comum ({divisdo proporcional) de 63.29 m?; arza real total de
109.53 m?; area de construcao privativa de 46,24 m? area de construcgiao
comum (divisao proporcional) de 16,14 m?; area de construcao total de 62,38
m?; fracao ideal no terreno de 0,569% ou 66,96 m2.

CADASTRO: 4/3640/255.

PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR. inscrito
no CNPJ/MF sob n® 03.190.167/0001-50, representado por for¢a do paragrafo 8°
do artigo 2? e inciso VI do artigo 4° da Lei n® 10.188 de 12,02/2001, com a
redacido que lhe foi dada pela Lei n? 10.859 de 14/04/2004, alterada pela Lei n®
11.474 de 15/05/2007. pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL. instituicao
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
sediada em Brasilia, Capital Federal no Setor Bancario Sul, quadra 4. Lotes
3/4, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n? 01 de 11/06/2012 (aquisicdao da area) e
R.06 de 20/01/2017 (institui¢ao de condominio) da matricula n® 102.931 deste
2¢ Oficial de Registro de Imoveis comarca de Bauru-SP. A Convencao de
Condominio foi registra n? 10. de 20/01/2017, Livro n® 3 - Registro
Auxiliar deste 2¢ O.R.I . de 22/12/2016.

WBRU25703427320

umero

17:53,sobon
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O Oficial Spbstituto, Américo Zanettd Junior

Av.01 - Em 20 de j& irc de 20;. Da averbac¢ao n® 02 de 11/06/2012 da
matricula n®* 102.931 deste 2¢ Oficial de Registro de Imoveis de Bauru-SP,
consta que os iméveis do emp dimento “RESIDENCIAL CHACARA DAS
FLORES II" integram o patrimonio do Fundo de Ar d to Resid ial -
FAR, regido pela Lei n? 10.188 de 12/02/2001, e serao objeto de alienacao
destinado a populacao alvo definida no ambito do Programa M:nha Casa Minha
Vida - PMCMV, regido pela Lei n® 11.977 de 07/07/2009; o empreendimento

1850 lus.

Valide este documento chcando no ink a seguir: hitps //assinador-web,onr,org bridocs B8K 4L-DHEOZ-RFNOS-TZ THF
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adquirido, bem como seus frutos e rendimentos, serio mantidos sob a ° L_',J
propriedade fiduciiria da CAIXA ECONOMICA FEDERAL e nio se comunicam 3

com o patrimonio desta, observadas as seguintes restrigbes estabelecidas no § 3 é

3% do mesmo artigo e Lei citados: I) Nao integram o ativo da Caixa Econdmica g x

Federal; II) Nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacéo da g w

- Segue NO Verso - S N

& L

' | foe)

e 7 0

@)

ad

<

=)

@)

L

9]

o

[}

=

c

[}

=

o]

=

2

©

o

ks

£

7]

[%]

[

©

£

=

=

o

o

o

@

[oR

O

o

)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007951-38.2025.8.26.0071 e cédigo uLivOq7g.
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Informacdes Juridicas

DA METODOLOGIA APLICADA PARA PRECIFICACAO DO IMOVEL

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa analisar
comportamento do mercado imobiliario conforme suas variacoes, relativamente a imoveis paradigm
semelhantes ao imovel avaliado, enquadrados em um mesmo parametro mercadolégico.

ero WBRUZB703427320
.0071 e cddigo uLivOq7g

O intuito com a utilizacao desta metodologia € viabilizar a precificacdo de um determinado imovel, con§w
fundamento em uma delimitagao do mercado imobiliario que possua atributos mais semelhantes possiveis ag @
imovel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacao e elaborando parametros analitico&%
com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadoldgica, sendo, portanto, uma pesquisgod
indireta.

/$B25 as 17:

Para se construir uma equiparacao mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja imoéveis similar
em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau de precisao, obtida por outro processo auxilia
denominado Homogeneizacao de Valores. Tal processo, visa corrigir as discrepancias dos element
comparativos através de fatores cuja aplicacao de um ou outro, ha uma variacao. Assim, os fatore
fundamentais como localizacao, testada, topografia, padrao construtivo, conservacao, entre outros,
levados em conta para que as amostras sejam mais comparaveis, nao obstante a similaridade ja pr
selecionada na pesquisa.

EMBASAMENTO LEGAL

Nos termos do artigo 3°, da Lei n° 6.530/78, que autoriza o corretor de imoveis a opinar sobre
comercializacao imobiliaria cumulado com o artigo 156 do Cddigo de Processo Civil, que autoriza o juiza s
assistido por um perito que tenha conhecimento técnico ou cientifico, o corretor de iméveis esta habilitad
emitir o presente laudo, nos termos e nas razoes abaixo descritas.

S @mBsad

%EFI(RA LEITE JUNIOR, protd@el&lo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007951-3

A finalidade é apurar o valor de mercado do imével avaliando a luz das condicées normais de mercado, d
oferta e demanda. Na avaliacao mercadologica sao avaliados os aspectos de valor de mercado do imével, n
sendo computadas eventuais avarias, benfeitorias e demais questoes relacionadas a estrutura fisica do imov
ou terreno avaliando.

or BDUARDOGE

on

rSPe

A Pesquisa Mercadologica é permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e IV, do Cddigo de Process
Civil: “Nao se procedera a avaliacao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cuj
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por dérgaos oficiais ou d
anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao
encargo de comprovar a cotacao de mercado”.

Este documento é copia do origin&, mslmd@digitalme



Amostras Similares e ConclusaoTécnica

AMOSTRA - 1

Tipo: Apartamento Endereco: Rua Claudio de Oliveira Salvadio, 91 - Quartos: 02 Vagas: 01
Loteamento Chacara das Flores, Bauru - SP
Valor: RS 119.770,00 Area atil: 47 m? Valor R$/m2: RS 2.548,29

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-loteamento-chacara-das-flores-bairros-
bauru-com-garagem-47m2-venda-RS119770-id-2840836639/?source=ranking%2Crp

AMOSTRA - 2

Tipo: Apartamento Endereco: Chacara das Flores Il | Bauru - SP Quartos: 02 Vagas: 01
Valor:RS$ 120.000,00 Area atil: 47 m? Valor R$/m2: RS 2.553,19

Link: https://sp.olx.com.br/regiao-de-bauru-e-marilia/imoveis/apartamento-a-venda-chacara-das-flores-ii-
bauru-sp-1441315026

AMOSTRA - 3

Tipo: Apartamento Endereco: Chacara das Flores, Bauru Quartos: 02 Vagas: 01
Valor: RS 120.000,00 Area atil: 47 m?2 Valor R$/m2: RS 2.553,19

Link: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-bauru-
chacara-das-flores-47m2-RS120000/id-33387880/

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas amostras em 600 metros de distancia do endereco do imdvel solicitado, das quais fora
selecionadas 3 amostras similares. A opinidao deste profissional sobre o valor do imovel foi baseada em iméve
que encontram-se em divulgacao e apos as pesquisas e saneamento chegou ao seguinte valor.

5digitalmente por EDUARDO BEZERRA LEITE JUNIOR, protocolado em 08/10/2025 as 17:53 , sob o nimero WBRU25703427320
/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007951-38.2025.8.26.0071 e cédigo uLivOq7g.
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Informacodes da Avaliacao

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?
Amostra 1: RS 119.770,00 / 47 m? = RS 2.548,29m?
Amostra 2: RS 120.000,00 / 47 m2 = RS 2.553,19m?

Amostra 3: RS 120.000,00 / 47 m? = RS 2.553,19m?

(RS 2.548,29 + RS 2.553,19 + RS 2.553,19)/3 = RS 2.551,56m?2

VALOR MEDIO DO M2
RS 2.551,56m?

(dois mil, quinhentos e cinquenta e um reais e cinquenta e seis centavos)

CALCULO DA AVALICAO
Calculo:
Area do Imével Avaliado * Valor médio do m? = Valor de Avaliacdo

46,24 m2 *RS$ 2.551,56m2 = RS 117.984,14

VALOR DE AVALIACAO

Utilizando o método comparativo de andlise mercadoldgica, bem como, o fator de
homogeneizacao, empregando imoveis semelhantes ao imével de estudo, seu valor
atribuido é de:

RS 117.984,14

(cento e dezessete mil, novecentos e oitenta e quatro reais e quatorze centavos)
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Conclusao e Assinaturas dos Corretores

CONCLUSAO

Considerando a possibilidade de ser dispensada a avaliacao do imovel nos termos do artlgo 871, incisos |
IV, do Cddigo de Processo Civil, informamos que com base em pesquisa de imodveis de natureza
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas ;
homogeneizacao normatizadas que permitem a determinacao do valor levando em consideracao as diversas o
tendéncias e flutuacoes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias d%m
outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado do imovel objeto deste Parecer Técnico d(‘fiw
Analise Mercadologica é de RS 117.984,14 (cento e dezessete mil, novecentos e oitenta e quatro reais g
quatorze centavos), admitindo-se uma variacao de 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

[o NNl

UrflereDVBRUR5703427320
.26.0071 e cédigo uLivOq7g

Ante o exposto, finaliza o presente relatério em 10 paginas, para que surta seus efeitos, ficando a disposica
para maiores esclarecimentos que se facam necessarios.

Para tanto, subscrevemo-nos. Sao Paulo, 08 de outubro de 2025.

rotocolado em 08/10/2025 as 174

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Métado comparativo direto de dados do mercado 7‘ 6' ‘.!{/" :7c'4r £
Nome: Gabriella Moresi Tieri CRECISP; 245.844
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RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado )Z /

znu.uon J‘(i: zné‘ln

Nome: Edilson Pires Pereira CRECISP: 124.107 ‘_gg'cf,';,*’,'7,';°;ggg;';j:1‘:‘g;n
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RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

Nome: Rodrigo Serelis Alvares  CRECISP: 243.497 /é‘,oA/)dw
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