PODER JUDICIARIO
JUSTICA FEDERAL
SECAO JUDICIARIA DO RIO DE JANEIRO
1° VARA FEDERAL DE VOLTA REDONDA
Rua José Fulgéncio de Carvalho Netto, n°. 38, Aterrado, Volta Redonda/R],
CEP: 27213-340 | Fone: (24) 2107-3013 | E-mail: 01vf-vr@jfrj.jus.br

EDITAL DE HASTA PUBLICA

A Excelentissima Senhora Doutora KARINE DUSSE, MMa. Juiza Federal Substituta
no Exercicio da Titularidade da 1* Vara Federal da Subsecado Judiciaria de Volta
Redonda - Secao Judicidria do Rio de Janeiro, no uso de suas atribuicOes legais e na
forma da Lei, FAZ SABER a todos quantos virem, ou dele tiverem conhecimento,
do presente EDITAL, que a 1% Vara Federal levard a venda, em arrematagao
publica, nas datas, local e sob as condi¢des adiante descritas, os bens penhorados
nos autos das acOes de Carta Precatérias e outras em fase de Execucdo a seguir
relacionadas, observando os artigos 877, 866, 887 e 891 do Cédigo de Processo Civil,
bem como a resolucdo n°® 92, de 18 de Dezembro de 2009 - Leildes on-line do
Conselho da Justica Federal, na MODALIDADE DE LEILAO ELETRONICA,
conforme condicdes e regras abaixo.

I - DATA E HORARIO:

1° LEILAO: DIA 20/10/2026 a partir das 13:00 horas e encerramento as 20/10/2026
as 13:59 horas, onde serdo aceitos lances por preco igual ou superior ao valor da
avaliacdo. Nao sendo verificado lances iguais ou superiores ao valor de avaliacao,
dar-se-4 abertura ao 2° LEILAO: DIA 20/10/2026 a partir das 14:00 horas e
encerramento as 20/10/2026 as 14:59 horas, pela melhor oferta, excetuando-se o
preco vil, considerado para tal o preco inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor
da avaliagao (art. 891, § anico do CPC/2015), exceto nos casos onde ha reserva de
meacao ou copropriedade.

REPASSE: OS BENS NAO ARREMATADOS SERAO DISPONIBILIZADOS
NOVAMENTE EM REPASSE, EM ATE 15 MINUTOS APOS O
ENCERRAMENTO DO 2° LEILAO, COM DURACAO DE 01:00 HORA. Durante
a hora adicional (repasse) observar-se-do, para realizacao de lances, as mesmas

regras estipuladas para o 2° (segundo) leilao.
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No caso de algum dia designado para a realizacao da Hasta Publica ser feriado ou
ndo tiver expediente forense, o mesmo realizar-se-4 no proximo dia dtil
subsequente, independentemente de nova publica¢ao do edital.

IT - LOCAL:

O LEILAO ELETRONICO serd realizado através do sitio eletronico
www.fabioleiloes.com.br na data e horarios estabelecidos acima, devendo os
interessados em participar do LEILAO ELETRONICO efetuarem cadastramento
prévio na forma solicitada pelo referido site, no prazo maximo de 24 horas antes

do leildo eletronico.

LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL

FABIO MANOEL GUIMARAES, JUCERJA n° 136, com suporte técnico e utilizagao
da Plataforma Leildes Judiciais www.leiloesjudiciais.com.br.

Telefone: 0800-500-9945

Sitio Eletronico: www.fabioleiloes.com.br .

III - DO PROCEDIMENTO DO LEILAO ELETRONICO:

Quem pretender arrematar os bens abaixo relacionados podera OFERTAR
LANCES PELA INTERNET, através do site www.fabioleiloes.com.br.

No caso da participacdo na forma eletronica, os interessados deverdo efetuar
cadastramento prévio na forma solicitada pelo referido site, no prazo maximo de 24
horas antes do leildo eletronico, confirmar os lances e efetuar o depésito dos valores
da arrematacdo a disposicao do Juizo.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET
ndo garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por
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qualquer ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no funcionamento do
computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias.
Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades
técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacdo posterior. Havendo lances nos 3
(trés) minutos antecedentes ao hordrio de encerramento do leildo, haverd
prorrogacao de seu fechamento por igual periodo de tempo, a partir do horério de
recebimento do dltimo lance ofertado, visando manifestacdo de outros eventuais
licitantes (arts. 21 e 22 da Resolugao 236/2016 CNJ). Os arrematantes ficam cientes
desde ja que nao sendo efetuado o depodsito da oferta com o respectivo valor
acrecidos da comissao do Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro comunicara
imediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as penalidades legais, conforme
Artigo 335 de Coédigo Penal), informando também os lancos imediatamente
anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da
aplicacdo de sangodes legais (art. 897, do Cédigo de Processo Civil).

IV - INFORMACOES GERAIS E INTIMACOES:

a) Ficam pelo presente edital, devidamente intimados do leildo supra, caso nao
sejam encontrados para fins de intimacdo pessoal:

A parte executada, os credores hipotecarios e pignoraticios, o senhorio direto, os
ocupantes, o conddmino, o usufrutuario, bem como os eventuais: coproprietérios;
proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitagao, enfiteuse, direito
de superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessdo de
direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiducidrio ou com
penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor; Unido, Estado
e Municipio no caso de bem tombado.

b) Nos termos do que dispde o art. 887, § 2°, do CPC/2015, autorizo o leiloeiro
publico designado a proceder a divulgacdo de imagens dos bens penhorados no
sitio www.fabioleiloes.com.br, acompanhadas de outras formas de publicidade
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que venham a ser adotadas por ele, tendentes a mais ampla difusao da alienacao.

¢) Poderao ser obtidas informagdes gerais sobre leildes judiciais federais no sitio da

Justica Federal ('www.jfrjjus.br", no caminho "Consultas e servicos"; "Leildes
Judiciais").

d) Poderao ser obtidas informagdes especificas sobre o leildao de que trata o presente
edital diretamente com o Leiloeiro designado - (tel.: 0800-500-9945-
www.fabioleiloes.com.br) - que estara disponivel para quaisquer esclarecimentos,

bem como para viabilizar a constatacdo dos bens pelos interessados, até o dia que
antecede o leilao, em horario pré-determinado, na forma do art. 884, III, do
CPC/2015, para o que sera divulgado contato do oficial de justica designado.

e) As certiddes de 6nus relativas aos bens e demais informagdes sobre estes deverao
ser consultadas no site do leiloeiro, www.fabioleiloes.com.br sem prejuizo da

consulta aos autos dos processos a que se referem, no site www.jfrj.jus.br, onde

constarao, digitalizadas. A consulta ao site do leiloeiro prevalece sobre os dados
meramente transcritos para o edital, e naquele site deverdo ser atualizadas.

f) Também poderdo ser obtidas informagdes diretamente na 1* VF, situada a Rua
José Fulgéncio Neto, 38, 1° andar, Bairro Aterrado, no horério de 12:00h as 17:00h,
ou através de correio eletronico dirigido a Secretaria do Juizo (01vf-vr@jfrj.jus.br).

g) Os bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienacOes judiciais eletronicas, podendo haver a exclusdo de
bens do leilao a qualquer tempo e independentemente de prévia comunicacgao.

h) O arrematante declara estar ciente de que, além de possiveis 6nus perante o CRI
local, poderd haver outras restricdes judiciais originarias de outras Varas, que
poderao causar morosidade na transferéncia do bem perante o CRI. Fica desde ja
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ciente o arrematante que é responsavel pela verificacao de todos e quaisquer 6nus
que recaiam sobre o imdvel, pois poderd ocorrer novas inclusées apds a confecgao
do edital de leildo e sua realizacdo. Os impedimentos para registro do imovel,
devem ser informados via peticdo ao Exmo. Juiz que preside o processo, para que
oficie as Varas e o CRI para as devidas baixas. O modelo de peticdo podera ser
obtida junto a equipe do Leiloeiro.

i) O Leiloeiro, por ocasido do leildo, fica desde j4, desobrigado a efetuar a leitura do
presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados.

j) O Leiloeiro Publico Oficial ndo se enquadra na condicdo de fornecedor,
intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de
eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado,
como também por reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos e compensagoes
financeiras de qualquer hipétese, nos termos do art. 663, do Cédigo Civil Brasileiro.
Este edital esta em conformidade com a resolucao n° 236 de 13/07/2016 do CNJ.

V - DOS PAGAMENTOS E DAS DESPESAS:

a) O licitante que pretender efetuar lances no leilio devera fornecer, tdo logo o
lance nao seja superado, inicio de prova documental de idoneidade financeira
compativel com o lance pretendido.

b) Nao sendo o bem arrematado no primeiro leildo por preco ndo inferior ao da
avaliagdo, serd realizado o 2° leildo, por valor ndo inferior ao preco vil (inferior a
50% do valor da avaliacao) estipulado para cada bem abaixo elencado, nos termos
do art. 885 ¢/c § tinico do art. 891, ambos do CPC/2015.

¢) Em caso de imdveis e veiculos, o pagamento podera ser parcelado em primeiro
leildo por valor ndo inferior ao da avaliagao e, em segundo leildo, pelo maior lance,
desde que ndo considerado vil, conforme art. 895, I e II, do CPC, nas seguintes
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condicOes: 01) Iméveis: O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e
o restante parcelado em até 30 (trinta) meses; 02) Veiculos: O arrematante devera
pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 6 (seis) meses; 03)
Iméveis e veiculos: As prestacdes sdo mensais e sucessivas, no valor minimo de R$
1.000,00 cada; 04) Imoveis e veiculos: Ao valor de cada parcela, sera acrescido o
indice de correcdo monetéria do IPCA - Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo; 05) Caugao para imoéveis: Serd garantida a integralizacdo do lance por
hipoteca judicial sobre o préprio bem imoével, através de hipoteca na matricula, no
momento do registro da carta de arrematacao; 06) Caucao para veiculos: A garantia
serd prestada por meio de caugdo idonea, a qual ficard condicionada a prévia
analise, aceitacdo e homologacdo pelo juizo competente. Na hipdtese de ndo
apresentagdo de caugdo considerada idonea, ou caso esta ndo seja aceita pelo juizo,
a expedicdo da Carta de Arrematacdo e a imissdo na posse do bem somente
ocorrerdo apds a comprovacao do pagamento integral dos valores da arrematacao.
Consideram-se exemplos de caucao idonea: a) Seguro garantia e Fianca bancaria,
valor suficiente para segurar o saldo devedor da arrematacao; e b) Imével em nome
do arrematante ou de terceiro, com valor declarado igual ou superior a trés vezes o
valor da arrematagdo; 07) San¢des em caso de atraso ou ndo pagamento do
parcelamento: No caso de atraso ou nao pagamento de qualquer das prestagdes,
incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolugdo da arrematacdo ou
promover, em face do arrematante, a execugao do valor devido, devendo ambos os
pedidos serem formulados nos autos do processo em que se deu a arrematagao. Em
qualquer caso, serd imposta a perda dos valores ja pagos em favor do exequente e
Leiloeiro, voltando os bens a novo leildo, do qual nao serdo admitidos a participar o
arrematante e o fiador remissos; 08) OBS.: sobre direito de preferéncia: Lances a
vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao tltimo lance ofertado, o que
ndo interfere na continuidade da disputa. Na eventualidade de ser frustrada, no
proprio leildo, a arrematacdo de determinado lote, por ndo atendimento pelo
arrematante de requisito necessario, serd facultado ao licitante que ofertou o
segundo melhor lance, se houver e caso este tenha interesse, a confirmacdo da
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arrematacdo pelo udltimo lance que ofertou. Observacdao: O valor minimo da

avaliacio do bem para que o parcelamento seja autorizado, devera ser de R$
20.000,00 (vinte mil reais).

d) Sobre o valor da arrematacado, fica arbitrada a comissdo do leiloeiro no
percentual de 5% (cinco por cento), a ser paga pelo arrematante.

e) Sera devido ao Leiloeiro Oficial, comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematagdo em casos de acordo ou remigdo apods a realizagdo da alienacdo e
arrematacdo do bem, conforme artigo 7°, § 3° da Resolucao 236/2016 do Conselho
Nacional de Justica, a ser arcado pelo executado remidor. Caso o arrematante nao
realize o pagamento do lance ofertado e da comissao, serd devida pelo arrematante
em favor do Leiloeiro a comissdo conforme previsao em edital de leildo, Decreto-
Lei 21.981/1932 e Resolucao 236/2016 do CNJ. Verificado o ndo pagamento, o
Leiloeiro cobrara judicialmente o valor devido, em razdo do trabalho por ele
realizado, valendo o lance registrado em banco de dados como titulo executivo.
Fica ciente o arrematante inadimplente que fraudar o leildo é crime previsto no
artigo 358 do Cédigo Penal e o Magistrado podera determinar aplicacdo de multa e
demais medidas judiciais previstas em Lei.

f) O arrematante recolherd, ainda, as custas de arrematacao no percentual de 0,5%
(meio por cento) sobre o valor da arrematacdo, observado o minimo de 10 (dez)
UFIR e o maximo de 1.800 (mil e oitocentas) UFIR, nos termos da Lei n°. 9.289/1996
(Tabela III). O recolhimento devera ser feito através da Guia de Recolhimento da
Unido - GRU -, conforme determina a Resolucdo n°. 03/2011, da Presidéncia do
Tribunal Regional Federal da 27 Regiao.

g) Em se tratando de bem imével, para fins de expedicdo da carta de arrematacdo,
devera o arrematante comprovar o pagamento do Imposto de Transmissao de Bens
Imoveis - ITB], a teor do artigo 901 § 2° do CPC/2015.


mailto:01vf-vr@jfrj.jus.br

PODER JUDICIARIO
JUSTICA FEDERAL
SECAO JUDICIARIA DO RIO DE JANEIRO
1° VARA FEDERAL DE VOLTA REDONDA
Rua José Fulgéncio de Carvalho Netto, n°. 38, Aterrado, Volta Redonda/R],
CEP: 27213-340 | Fone: (24) 2107-3013 | E-mail: 01vf-vr@jfrj.jus.br

h) Caso a arrematacao tenha se efetivado através da via eletronica, o arrematante
serd comunicado por e-mail de que terd o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para
efetuar e comprovar o pagamento dos valores relativos aos itens acima.

i) Antes da expedicdo da Carta de Arrematacdo do imoével ou do mandado de
entrega do bem movel, o arrematante podera requerer, desde que depositado o
valor do lance vencedor e das custas judiciais, a posse proviséria do bem ao Juizo,
que aquilatard a conveniéncia de sua nomeacdo como fiel depositario e decidira
sobre os encargos a serem suportados pelo adquirente imitido na posse. Deferida a
posse, o compromisso de conservar o bem e apresenta-lo, caso solicitado, sob as
penas da lei, somente cessara com a expedicdo da Carta ou do mandado respectivo.

j) Em caso de avaliacdo indireta do imével rural e/ou urbano, falta de delimitagao
ou outro motivo que se tenha noticia no processo judicial sobre a falta exatiddo
sobre a drea do imével, ficam cientes eventuais interessados de que a imissao da
posse somente sera expedida com a comprovacdo da delimitagdo da drea do imoével
arrematado pelo Adquirente. Caso contrério, o eventual arrematante devera
promover todos os atos necessarios para regularizar a situacdo do imovel e obter a
posse do imoével, com ajuizamento de Acdo Cabivel na Justica Comum se for
necessario, arcando com todas as despesas necessarias.

k) Caso a arrematacao tenha se efetivado através da via eletronica, o arrematante
serd comunicado por e-mail de que terd o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para
efetuar e comprovar o pagamento dos valores relativos aos itens acima.

1) Fica ciente o arrematante de que, em caso de invalidacdo, ineficacia, resolucdao ou
desisténcia da arrematagao, sem culpa do arrematante, o Leiloeiro Oficial procedera
a devolugao da comissdo apds a devida intimacdo e no prazo estabelecido pelo
Magistrado. O valor da comissdao a ser devolvido sera acrescido de correcao
monetéria, calculada pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA), desde a data do pagamento ao Leiloeiro até a data da efetiva devolugao,
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conforme o art. 389 do CPC, sem a incidéncia de juros moratdrios.
VI - DA DESISTENCIA DA ARREMATACAO:

a) A excecdo das nulidades declaradas em lei, ndo é permitida a desisténcia da
arrematacdo. O licitante que assim agir podera incorrer na pratica do disposto no
art. 358 do Codigo Penal, decreto-lei n°® 2.848, de 07 de dezembro de 1940, pelo que
sera oficiado o Ministério Publico.

b) O Juizo poderd, na hipétese acima, homologar a arrematacdo ao segundo
colocado, mediante sua concordancia e desde que o lanco oferecido seja, no
minimo, de valor igual a avaliacdo, se na primeira data, ou, se na segunda data,
acima do prego estabelecido pelo juizo para cada bem, sem prejuizo da aplicagao da
sangao prevista no art. 897 do Novo Cédigo de Processo Civil/2015.

VII - DOS TRIBUTOS E DEMAIS ONUS INCIDENTES SOBRE OS BENS:

Nos termos do que dispde o artigo 130 do Cédigo Tributario Nacional, lei n° 5.172
de 25 de outubro de 1966, o artigo 1.499 do Cédigo Civil, lei n° 10.406 de 10 de
janeiro de 2002, o artigo 903 do CPC/2015 e o inciso II do artigo 141 da lei 11.101,
de 09 de fevereiro de 2005, os tributos serdo sub-rogados no preco ofertado pelo
licitante, observada a ordem de preferéncia estabelecida no artigo. 187, paragrafo
tnico, I a IIl, do CTN, e entregues ao arrematante livres e desembaracados.

Eventuais dividas relativas a cotas condominiais nao se sub-rogam no preco.

O arrematante arcard com os tributos cujos fatos geradores ocorrerem apods a data
da expedicdo da carta de arrematacao.

Sendo o valor arrematado insuficiente para atender aos credores preferenciais,
deverd a Fazenda Publica ser comunicada de que o arrematante ndo respondera
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pelos tributos que eventualmente ainda lhe sejam devidos.

A indicacdao de valores referentes a débitos de tributos, multas, valor de divida
tributaria atualizada para os processos com parcelamento autorizado, bem como
demais informacdes sobre Onus existentes sobre os bens, ndo impede que o
Leiloeiro Oficial apresente, até a data do leilao valores e informagoes referentes a
atualizagOes posteriores a expedicdo do edital, bem como referentes a cotas
condominiais.

A) DOS BENS IMOVEIS:

O arrematante recebera o bem livre de HIPOTECAS, PENHORAS e tributos de
ambito municipal - IPTU e contribui¢ées de melhoria - cujo fato imponivel tenha
ocorrido em data anterior a alienacgdo judicial.

B) DOS BENS MOVEIS:
O arrematante receberd o bem livre de penhoras.

Em se tratando de arrematacdo de veiculos, o arrematante recebera o bem livre de
tributos estaduais - IPVA (aplicacdo analégica, nos termos do que decidiu a
Primeira Secdo do Superior Tribunal de Justica, no julgamento do RESP
957.836/SP, relator ministro Luiz Fux, DJe 26/10/2010, acérddao submetido a
sistematica prevista no artigo 543-C, do Cédigo de Processo Civil/73).

Ainda se tratando de arrematacdo de veiculos, o arrematante nao arcara com as
multas de transito eventualmente existentes sobre estes bens até a arrematacao,
que, em face de seu carater personalissimo, ndo serdo transferidas ao arrematante.

A remocao e o transporte do(s) bem(ns) arrematado(s) sdo de responsabilidade do
arrematante, correndo as despesas correlatas por sua conta.
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VIII - DIREITO DE PREFERENCIA

Nos termos do artigo 1.322 do Coédigo Civil, quando a coisa for indivisivel e os
consortes ndo quiserem adjudica-las a um s6, indenizando os outros, sera vendida e
repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condi¢des iguais de oferta, o
conddmino ao estranho, e entre os condominos aquele que tiver na coisa,
benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhao maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3° 843 § 2°, ambos do
Coédigo Processo Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados,
deverdo, de modo prévio, cadastrar-se e solicitar habilitagdo no site
www.fabioleiloes.com.br. Ao efetuar o cadastro e habilitacdo, informar a
CONDI(;AO DE PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser, exercer referido
direito; fornecer as informagdes e documentos requisitados, e aderir as regras do
gestor. O TERCEIRO que, nao seguir este procedimento nao estara habilitado a

exercer 0 direito de preferéncia. Respeitadas as regras do DIREITO DE
PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, seja no 1° ou no 2° leildo, caberd ao
TERCEIRO, se desejar, no tempo disponibilizado pelo sistema gestor para que os
lances sejam cobertos por outros interessados, exercer o direito de preferéncia, ao
menos igualando ao maior lance e forma de pagamento ofertada.

IX - DA RETIRADA DE BENS DO LEILAO E DAS DESPESAS
DECORRENTES:

a) Os bens serdo vendidos no estado em que se encontram, podendo haver a
exclusdo de bens do leildo a qualquer tempo e independentemente de prévia
comunicacao.

b) Em caso de remicdo, pagamento ou parcelamento do débito no periodo
compreendido entre a data da publicacao do Edital de Leildo e a segunda hasta
publica, a parte executada deverd pagar 2% (dois por cento) sobre o valor atribuido
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ao(s) bem(ns) na avaliacdo/reavaliacdo ou sobre o valor atualizado da divida (o
que for menor), a titulo de ressarcimento das despesas do leiloeiro, limitado ao
valor maximo de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

X) DA VENDA DIRETA:

Nao havendo lances no leildo, com base nos principios da celeridade e economia
processual, e ainda, visando aproveitar os atos j& empregados na divulgagdo do
leildo, o(s) bem(ns) penhorado(s) serdo automaticamente incluidos em venda direta
por 60 (sessenta) dias corridos. Obs.: A venda direta serd fechada em ciclos de 15
dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final,
aplicando-se por analogia o artigo 880 do CPC c/c art. 375 da Consolidacdo
Normativa da Corregedoria Regional do TRF da 4° Regido, aprovada pelo
Provimento n° 62, de 13/06/2017.

XI - DA RELACAO DE BENS PENHORADOS
A) DOS BENS:

01. AUTOS N° 5002950-05.2026.4.02.5104 - LIQUIDACAO DE SENTENCA PELO
PROCEDIMENTO COMUM

AUTOR: MINISTERIO PUBLICO FEDERAL (CNPJ: 26.989.715,/0050-90)

REU: NYLTON JOSE SIMOES FILHO (CPF: 769.753.477-00)

TERCEIRO INTERESSADO: UNIAO - ADVOCACIA GERAL DA UNIAO (CNPJ:
26.994.558/0001-23)

DESCRICAO DO BEM: Lote de Terreno n.° 03 (Trés) da Quadra n.° II (Dois) do
Loteamento "Gravatas", situado em Gerib4, zona urbana deste Municipio de
Armacgao dos Buzios, Estado do Rio de Janeiro, o qual tem as seguintes medidas e
confrontacdes: medindo 24,00m de frente, confrontando com a Rua dos
Bouganvilles; 19,00m nos fundos, confrontando com o Lote n.° 04 da mesma
Quadra; 25,00m na linha lateral direita, confrontando com uma Area Verde; 25,00m
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na linha lateral esquerda, confrontando com o Lote n.° 05 da mesma Quadra,
perfazendo uma darea total de 537,50m? (quinhentos e trinta e sete metros e
cinquenta centimetros quadrados). Benfeitorias: Trata-se de mansao, muito bem
localizada no bairro de Gerib4, seus comodos possuem excelentes dimensdes, bem
como acabamentos em alto nivel. Imével localizado entre as Ruas Jornalista Gléria
Maria e Rua dos Hibiscos (préoximo a “POUSADA DAS CASUARINAS”), com
contrato de locacdo firmado em favor de Sérgio Alejandro Arias. As benfeitorias
acima descritas ndo se encontram averbadas na matricula do imével, ficando a
cargo do arrematante a adogdo de todas as providéncias necessarias a sua
regularizacdo perante os 6rgaos competentes, bem como o pagamento de eventuais
despesas, custas, taxas, emolumentos e demais encargos incidentes. Imével
matriculado sob o n° 649 no Oficio Unico de Armacéo dos Buzios/R].
(RE)AVALIACAO: R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes reais), em 06 de junho de 2025.
LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: R$ 3.750.000,00 (trés milhdes, setecentos e
cinquenta mil reais).

Nos termos do art. 843, do CPC/2015, como trata-se de penhora de bem indivisivel, ficou
resquardado equivalente d quota-parte de ROSELY SOARES DA SILVA SIMOES,
coproprietiria alheia a execucdo, no montante de 50% (cinquenta por cento) do imovel.
Obs.: Sobre a parte dos coproprietdrios ndo incide desconto e ndo se aplica parcelamento.
DEPOSITARIO: NYLTON JOSE SIMOES FILHO.

LOCALIZACAO DO BEM: Rua Bouganville, Quadra n° II (dois), Lote 03,
Loteamento Gravatas, Geriba, Armacao dos Buizios/R]. Casa localizada entre as
Ruas Jornalista Gloéria Maria e Rua dos Hibiscos (préoximo a “POUSADA DAS
CASUARINAS”).

VALOR DA DIVIDA: R$ 1.845.915,98 (um milhao, oitocentos e quarenta e cinco
mil, novecentos e quinze reais e noventa e oito centavos), em 12 de maio de 2026.
ONUS: Indisponibilidade  nos autos  n°  0000939-39.2009.4.02.5119
(2009.51.19.000939-2), em tramite na 1* Vara Federal de Barra do Pirai/R] (Baixado);
Indisponibilidade nos autos n° 0000947-16.2009.4.02.5119 (2009.51.19.000947-1), em
tramite na 1° Vara Federal de Barra do Pirai/R] (Baixado); Indisponibilidade nos
autos n° 0000946-31.2009.4.02.5119 (2009.51.19.000946-0), em tramite na 1% Vara
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Federal de Barra do Pirai/R]; Penhora e Indisponibilidade nos autos n°® 0003579-
60.2009.4.02.5104, em favor do Ministério Publico Federal, em tramite na 3* Vara
Federal de Volta Redonda/R]; Penhora e Indisponibilidade nos autos n° 0002719-
25.2010.4.02.5104, em favor do Ministério Publico Federal, em trdmite na 1* Vara
Federal de Sao Pedro da Aldeia/R]J; Indisponibilidade nos autos n° 0000659-
38.2008.4.02.5108, em tramite na 2% Vara Federal de Sao Pedro da Aldeia/R]. Possui
ainda Embargos de Terceiro n° 5004843-65.2025.4.02.5104 em tramite na 1° Vara
Federal de Volta Redonda/R], relacionados a presente acdo. Outros eventuais
constantes na Matricula Imobiliéria.

E para que chegue o presente EDITAL ao conhecimento dos executados e de
terceiros interessados, e para que ndo possam, no futuro, alegar ignorancia,
expecam-se editais de igual teor, que serdo publicados no Diério Eletronico da
Justica Federal da 2* Regido - e-DJF2R (www jfrj.jus.br) na forma da lei e afixados
no local de costume. Expedido nesta cidade de Volta Redonda/R], aos 02 de
outubro de 2026. Eu, Rodrigo Ribeiro Pinho da Silva, Diretor de Secretaria, conferi.

KARINA DUSSE
Juiza Federal Substituta no Exercicio da Titularidade


mailto:01vf-vr@jfrj.jus.br
http://www.jfrj.jus.br/

