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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO
DA PRIMEIRA VARA CIiVEL DE BAURU.
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N.° Ordem: 1483 /2006

RICHARD GEBARA, brasileiro, Engenheiro Civil,
CREA n.° 060020304-9, PERITO nomeado por V.Ex.? nos Autos da
ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA requerida por
CLAUDIO VIDRIH FERREIRA em relagio a DIOCLECIO ALVES DE
SOUZA E OUTRO, apos proceder aos estudos e vistorias necessarias, vem

apresentar seu Laudo conclusivo:

01 - OBJETIVO

@71 FBEU.1S.00312485-1 920213 1007 656

O objetivo do presente LAUDO PERICIAL € proceder a
avaliagdo do imovel descrito na Matricula 98.214 do 2.° Cartério de Registro de

Imoéveis de Bauru, fls. 363 a 365 dos Autos.




fls. 482[{}(70

Eng.° Richard Gebara 2 , //

02 - IMOVEL OBJETO

Refere-se ao Imovel Matriculado sob n.° 98.214 do
2.° Cartorio de Registro de Imoveis de Bauru, representado pela
UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENTO sob n.° 103, situado no
pavimento térreo do BLOCO 04 do RESIDENCE SPAZZIO BELLA VISTA,
localizado na Rua Silva Jardim n.° 7-50, em Bauru, contendo:

v Sala de Estar;

Dois Dormitoérios;

v

v Banheiro Social;

v Cozinha e Area de Servigos;
v

Vaga de Garagem n.° 95.

Sua area total é de 132,0721 metros quadrados, assim

distribuida:
. Area real privativa coberta = 54,11 m?
. Area real privativa descoberta = 57,26 m?
° Area de estacionamento = 11,50 m?

03 — VISTORIA

O IMOVEL foi visitado durante o més de janeiro e como das

vezes anteriores se encontrava fechado. Porém sera possivel proceder a avaliagéo.

Foram elaboradas as fotos que ilustram este Laudo, bem como
procedidos os levantamentos e observagdes necessarios para o desenvolvimento

dos trabalhos.

04 — AVALIACAO DO IMOVEL

O METODO a ser empregado para a avaliagio do
IMOVEL OBJETO pode ser resumido nos seguintes ITENS:
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A — DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme constatado no trabalho de pesquisa efetuado junto
ao mercado imobiliario da cidade de Bauru, tendo sido consideradas as
caracteristicas do IMOVEL AVALIANDO e a atual conjuntura econdmica do

pais, pode-se concluir que:

o O mercado apresenta um desempenho normal;
° Quantidade média de ofertas;
. Nivel médio de demanda.

B - METODOLOGIA E CRITERIOS UTILIZADOS

Para a determinagdo do VALOR DE MERCADO dos
IMOVEIS “F” e “G”, foram adotados os critérios recomendados pela Associago

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) para a Avaliagdo de Bens (NBR 14.653).

Nas avalia¢des os métodos dividem-se em Diretos (aqueles
que definem o valor de forma imediata através de comparagdo direta com dados
de elementos assemelhados) € Indiretos (aqueles que definem o valor através de
processos € calculos com emprego de sub-métodos auxiliares como o de custo, o

da renda, o involutivo ou outros).

No caso especifico desta avaliagdo, foi utilizado o
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO para a
obten¢do do valor do imoével, através de comparagdo direta também conhecida

como “regra da vizinhang¢a”, em fun¢do de ser o mais recomendavel para este caso.

Esse método consiste em determinar o valor do imével pela
comparagdo com outros imoéveis com caracteristicas semelhantes, onde a
comparacdo entre o imével em exame e os imoveis pesquisados € feita levando-se
em conta as caracteristicas intrinsecas de cada um, e adaptando-se as diversas

condi¢des através de férmulas proprias.
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Os elementos utilizados para a determina¢io do valor do
imé6vel devem mostrar caracteristicas o mais proximo possivel do mesmo, sendo
obtidos junto a pesquisas em jornais e imobiliarias locais e/ou outras fontes, citadas

na relagdo de amostras anexas a este laudo.

Para o IMOVEL AVALIANDO foram encontradas

60 (sessenta) amostras.

A técnica utilizada para o tratamento dos elementos, coletados
nas pesquisas e demais calculos, consistiu do emprego de software especifico para
avaliagdes comparativas do mercado imobilidrio, com uso de regressdo linear
(Inferéncia Estatistica — TS-Sisreg — Sistema de Regressdo Linear Multipla, versé@o

1.4.22), sendo que para a andlise das correlagdes estatisticas que permitiram o

ajuste do valor unitario obtido neste LAUDO DE AVALIACAO foram utilizadas, -

também, as metodologias fundamentadas na NBR 14.653-2 (Avaliagdo de Bens —

Parte 2: Imoveis Urbanos).

Os atributos dos valores praticados no mercado imobiliario e

analisados foram os seguintes:

. Valor Total do Imovel; Valor Total — VD*)

. Quantidade de Dormitorios; (Quartos — VQ**)

. Quantidade de Suites; (Suites — VQ**)

. Quantidade de Vagas de Garagem; (Estacionamentos — VQ**)

o Quantidade de Unidades no Condominio; (Unidades Condominio — VQ**)

* VD — Variavel dependente no modelo;

** VQ - Variavel do tipo quantitativo no modelo

Foram considerados para efeito de calculo, os seguintes
valores das varidveis a serem projetadas a fim de se determinar o Valor Total

do Imovel;

Valor Total do Imovel = A ser definido.
Quantidade de Dormitérios = 02

Quantidade de Vagas de Garagem = 01
Quantidade de Unidades no Condominio = 120
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Como o Valor Total das amostras foi retirado de ofertas de
mercado, o mesmo foi depreciado através do fator 0.9 a fim de se obter o real valor

do bem ofertado. Sendo assim, utilizou-se a férmula:

VI1 = (VT x 0,9)

Encontram-se anexados os Memoriais de Calculos (Inferéncias
Estatisticas), referentes & avaliagdo do imovel, constando no referido anexo, a equagéo
de regressdo e a verificagdo dos pressupostos do modelo com relagdo a Linearidade,
Normalidade, Homocedasticidade, Colinearidade ou Multicolinearidade, Pontos
Influenciantes ou Outliers, Testes de Significincia e Poder de Explicagdo

(ANEXO N.° 02).

C — GRAU DE FUNDAMENTACAO

Conforme os critérios constantes na subse¢o 9.4.1 (Graus de
fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de regress@o linear) da NBR
14.653-2/2004 (Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos), € considerando-
se a explicita¢do do critério adotado e dos dados colhidos no mercado, vistoria ao
imével avaliando, identificagdo das fontes, nimero de dados de mercado
efetivamente utilizados, apresentacdo de formulas e parametros utilizados,
apresentagdo de informagdes relativas a todos os dados amostrais € varidveis
utilizadas na modelagem, o presente Laudo de Avaliagio se enquadra no

GRAU DE FUNDAMENTACAO 1.

D — GRAU DE PRECISAO

Conforme a Tabela 3 que consta na subsecdo 9.4.2
(Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos
de regressdo linear) da NBR 14.653-2/2004 (Avaliacdo de Bens — Parte 2: Imdveis
Urbanos), considerando-se a utilizagdo do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, a amplitude do intervalo de confianga de 80 % em torno do valor central da
estimativa, e observando-se as subse¢des 9.1 a 9.3 da referida norma, o presente

Laudo de Avaliagdo esta especificado no GRAU DE PRECISAO II1.
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E- AVALIACAO DO IMOVEL

O valor encontrado para o IMOVEL OBJETO conforme
desmonstrado nos MEMORIAIS DE CALCULOS (Anexo 2) é dado pela equagio

abaixo:

VT1 =[ 451,16732 +(-58,707511 x 1/Dormitorios?) +(-7,952903 x Suites) +
(-9,5825084 x Estacionamentos”) + (3249,4933 x 1/Unidadescondominio)]?

Substituindo, tem-se:

VT1 451,16732 +(-58,707511 x 2,00%) +(-7,952903 x 0,00) +
(-9,5825084 x 1,00%) + (3249,4933 x 1/120,00)]?
VT1 =RS 206.104,23

Considerando que as normas técnicas vigentes permitem uma
variacdo de até 15% para mais ou para menos, o valor final do do imdvel avaliando,
em fungdo da sua localizagdo bem como seu acesso, dimensdes € outras

caracteristicas, deve ser:

VI =R$ 206.104,23 x 1,0
VI =RS 206.104,23

(duzentos e seis mil, cento e quatro reais e vinte e trés centavos)

Com os arredondamentos previstos nas Normas Técnicas o
Valor final encontrado para o IMOVEL OBJETO é de RS 206.000,00 (duzentos

e seis mil reais).

F - BIBLIOGRAFIA

Foram consultadas:

NBR 14.653-2 — Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos (ABNT
NBR 14.653/2004);

Engenharia de Avaliagdes — Rubens Alves Dantas (Editora

PINI Ltda.).
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05 — CONCLUSAQO

O VALOR DE MERCADO encontrado para o imével
Matriculado sob n.° 98.214 no 2.° Cartério de Registro de Imoveis de Bauru,
representado pela UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENTO
n.° 103, situado no pavimento térreo do BLOCO 04 do RESIDENCE SPAZZIO
BELLA VISTA, localizado na Rua Silva Jardim n.® 7-50, com os arredondamentos

previstos nas Normas Técnicas € de:

RS$ 206.000,00

(duzentos e seis mil reais)

06 — ANEXOS

Anexos a este Laudo:
ANEXO 01 - Fotos do IMOVEL AVALIANDO;

ANEXO 02 — Trecho da ABNT 14563-2 referente as tabelas

utilizadas para a determinagdo do Grau de Fundamentago e Precisdo do Laudo.

ANEXO 03 — Laudo de Avaliagio - METODOLOGIA
CIENTIFICA — INFERENCIA ESTATISTICA (TS-Sisreg 1.4.22).

Bauru, 31 de janeiro de 2018.

ENG.’ él%’%ARD GEBARA

PERITO JUDICIAL
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ANEXO N.” 01

FOTOS
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FOTOSN.%501 E 02
VISTAS PARCIAIS DO RESIDENCE SPAZIO BELLA VISTA
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FOTOS N.°503 E 04
MOSTRAM O ACESSO AO RESIDENCE SPAZIO BELLA VISTA
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FOTOS N.°%05 E 06
VISTAS PARCIAIS DO RESIDENCE SPAZIO BELLA VISTA
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FOTOS N.%07 E 08
VISTAS PARCIAIS DO BLOCO 04 DO RESIDENCE SPAZIO BELLA VISTA
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FOTOSN.%509-10 E 11

VISTAS PARCIAIS DA AREA DE ESTACIONAMENTO DO RESIDENCE SPAZIO BELLA VISTA
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ANEXO N.? 02

Tabelas ABNT 14563-2
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Anexo 2 - Trecho retirado da ABNT 14.653-2

9.2 Método comparativo direto de dados de mercado e comparativo

direto de custo
9.2.1  Graus de fundamentag¢do no caso de utilizagdo de modelos de regressdo

linear
Tabela 1 -
Graus de fundamentacdo no caso de utilizagcdo de modelos de regressio linear
P Grau
item Descri¢do
1] ) ]
Caracterizagdo do imdvel Completa quanto a Completa  quanto  as| Adocio de situagdo
1 avaliando todas as varidveis varigveis  utilizadas  noj poradigma
analisadas modelo
Caracteristicas
Caracteristicas conferidas por Podem ser utilizadas
2 Coleta de dados de mercado conferidas pelo autor do profissional caracteristicas fornecidas por
loudo credenciado  pelo terceiros
autor do laudo
5 Quantidade minima de dados de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o numero 3 (k+1), onde k é o nimero de
mercado, efetivamente numero de varidveis de variaveis| varidveis independentes
utilizados independentes independentes
Apresentagéio de | Apresentacéo de | ApresentacGo de
5 _ informacées relativas a | informagées relativas | informacdes relativas aos
Identificagdo dos dados de £ ¢ " / ¢ L f ¢ L
4 d todos os dados e | oos dados e varidveis | dados e variaveis
mercado
varidveis analisados na | efetivamente utilizados | efetivamente utilizados no
modelagem, com foto no modelo modelo
Admitida para apenas
uma varigvel, desde
X Admitida, desde que:
que:
didas d a) as medidas das
a) med s s caracteristicas do imével
caracteristicas do avaliando néo sejam
imdvel avaliando ndo superiores a 100% do seu
sejam superiores @ limite amostral superior,
100% do limite i it 3
5 Extrapolagdo Ndo admitida ’ . rfer.n inferiores é_i me'tade do
amostral superior, nem limite amostral inferior.
inferiores @ metade do b) o valor estimado ndo
limite amostral inferior. | ultrapasse 10% do valor
) _ calculado no limite da
b) o valor estimado ndo fronteira amostral, para
ultrapasse 10% dovalor | o referidas varidveis,
calculado no limite da simultaneamente;
fronteira amostral,
para a referida varidvel;
Nivel de significGncia o (somatério
6 do valor L'ia's ~duas ctlwdas} mdximo] 10% 20% 30%
para a rejei¢do da hipétese nula dej
cada regressor (teste bicaudal)
Nivel de significncia madximo
7 admitido nos demais testes 1% 5% 10%
estatisticos realizados.
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9.2.1.1 Para atingir o Grau 11, sdo obrigatorias:
a) apresenta¢@o do laudo na modalidade completa;
b) discussdo do modelo, verificadas a coeréncia da variag¢do das

varidveis em relagdo ao mercado, bem como suas elasticidades no
ponto de estimagdo.

9.2.1.2 A utilizagdo de cddigos alocados no modelo de regressdo
implica a obtengdo, no mdximo, de Grau Il de fundamentagdo.

9213 A utilizagdo de tratamento prévio por fatores de
homogeneiza¢do, para atransformagdo de variaveis em modelos de regressdo,
implica na obtengdo, no mdximo, de Grau Il de fundamentagdo.

9214 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentagdo, devem ser considerados os seguintes critérios:

a) Na tabela 1, identificam-se 3 campos (Graus 111, Il e e sete itens).

b) O atendimento a cada exigéncia do Grau I terd um ponto; do Grau ll, dois pontos; e do Grau
111, trés pontos.

¢) O enquadramento global do laudo deverd considerar a soma de pontos obtidos para o
conjunto de itens, atendendo a tabela 2.

Tabela 2 —
Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagdio
no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

Graus 1 ] I
Pontos Minimos 18 11 7

3,5 6e7 com

Itens obrigatdrios no grau ’ 3,5 6e 7 no Todos, no
os demais no . , .
correspondente minimo minimo
grau ll
no grau Il no grau

9.2.2  Graus de precisdo no caso de utiliza¢io de modelos de regressio linear

Tabela 3 —
- Grau de precisdo da estimativa do valor
no caso de utilizagio de modelos de regressdo linear

Descrigdo Grau
§ n i /
Amplitude do intervalo de confian¢a de 80%
P fianca de 80% <30% 30%-50%| >50%
em torno do valor central da estimativa
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ANEXO N.° 03

MEMORIAL DE CALCULO — INFERENCIA ESTATISTICA
(TS-Sisreg 1.5.9)
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A3 - Grau de Fundamentac¢io e Precisao

A3.01 - Determinacio de grau de fundamentagao deste Laudo Técnico.

Conforme NBR 14653-2, item 9.2.1, tabela 1, os graus de
fundamenta¢do, no caso de utilizagdo de modelos de regressdo linear, sdo indicados
abaixo.

item Descri¢do Grau Pontos

Caracterizagdo do imovel i Completa quanto a todas as
avaliando variaveis analisadas

| Podem ser utilizadas caracteristi
2 | Coleta de dados de mercado odem se u,t ,te sticas 1
fornecidas por terceiros

Quantidade minima de dados de i 6 (k+1) = 6x(4+1) = 30

3 | mercado, efetivamente .. . 3
. Onde k é o numero de variaveis
utilizados

independentes

] Apresentagdo de informagdes

Identificagdo dos dados de . A
relativas aos dados e variaveis 2

mercado efetivamente utilizados no modelo
5 | Extrapolagao n Ndo admitida 3
6 | Nivel de significancia i 30% 1
7 | Nivel de significancia maximo il 1% 3

Total de pontos, em conformidade com a tabela 2 — enquadramentos dos
laudos segundo seu grau de fundamentagdo, no caso de utilizagdo de modelos de 18
regressao linear.

Portanto, com 18 pontos e atendendo as condigdes obrigatorias da
Tabela 2, o trabalho se enquadra no GRAU I DE FUNDAMENTACADO.

A3.02 - Determinacao de grau de precisao.

Conforme item 9.2.2 Grau de Precisdo, no caso de utilizagdo de
modelos de regressdo linear, tabela 3, determina-se o seguinte:

Para a amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor
central da estimativa, neste caso em 3,26 %, resulta, portanto, no: GRAU III DE
PRECISAO.

fls. 49&%)1&
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A3.03 - - Pesquisa dos Elementos

Foram realizadas pesquisas no mercado imobiliario nos meses de dezembro/2017 e
janeiro/2018, portanto as amostras estdo saneadas para o més de JANEIRO de 2018.

[ ID: 1922 CIM: AP0338/1 B
Local: Parque Residencial Fotos do Condominio:
Camélias (362) o
Endere¢o:  Avenida Orlando Ranieri,
9-40
Bairro:  Parque Residencial das
Camélias, Bauru - SP
Fonte: Lima Imoveis - 1922
((014) 3104-8000 )
Qtd. Dormitérios: 3
Qtd. Suites: 1
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 720 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor:  R$ R$190.000,00
Infraestrutura Pl’:b!ica
X | Redede Agua X | lluminagdo Pablica Pavimentagio
X | Rede de Esgoto Rede de Gas Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV aCabo Paralelepipedos
[ ID: 1929 CIM: AP0338/ 1 |
Local: Parque Residencial Fotos do Condominio:
Camélias (362) i
Enderego:  Avenida Orlando Ranieri,
9-40
Bairro:  Parque Residencial das
Camélias, Bauru - SP
Fonte: Lima Imoveis - 1929
((014) 3104-8000 )
Qtd. Dormitérios: 3
Qtd. Suites: 1
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 720 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$190.000,00

Infraestrutura Publica

X | Redede Agua X | Tuminagio Publica Pavimentagio
X | Rede de Esgoto Rede de Gas Guias/Sarjetas
X | Rede Elétrica X_| Rede de Telefone Fossa

X | Rede de Galerias Pluviais X | _TVacCabo Paralelepipedos
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| ID: 2111 CIM: AP0092-MPI / 21
Local: Ed. Spazio Novita (561) Fotos do Condominio:
Enderego:  Avenida Aureliano e ﬁgﬁj -
Cardia, 8-53 1 . :
Bairro:  Vila Cardia, Bauru - SP
Fonte: Moraes Imobiliaria- 2111

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Publica

((14) 3321-7000)
1

1
1

168 uh.

Sim
R$ R$180.000,00

X | Redede Agua

X [luminagdo Publica X

Pavimentagdo

Rede de Esgoto

Rede de Gas

X Guias/Sarjetas

X
X Rede Elétrica
X

X Rede de Telefone

Fossa

Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos

| ID: 2115 CIM: AP0370-MPI /21
Local: Ed. Parintins (1632) Fotos do Condomini
Endere¢o:  Rua Antonio Alves, 23-32 P S5
Bairro:  Vila Santa Tereza, Bauru
-Sp
Fonte: Moraes Imobiliaria - 2115

Qtd. Dormitérios:

((14) 3321-7000)
1

Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 0
Unidades 112 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$185.000,00
A
N
%‘. "
ihey
= Dﬁ"% .
! m%‘ :ﬂ\é | E
b ¥
¥ - o,
Y r‘“t'. £
. 0at.
Infraestrutura Publica
X | Rede de Agua X | Tluminagio Publica X | Pavimentagio
X | Rede de Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X | RedeElétrica X | Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

fls. 50
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| ID: 2120 CIM: AP0133-MPI/ 21
Local: Ed. Residencial Fotos do Condominio_:
Liverpool (453) G q’ 5 . @g i
Enderego:  Rua Benedito Moreira S . %
Pinto, 3-60 .y - % "
Bairro:  Jardim Panorama, Bauru - . Qs X
sp N
Fonte: Moraes Imobiliaria - 2120 n Q:'%

Qtd. Dormitorios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

((14) 3321-7000) T

l ’n 6
0 @ﬂ r |
1

88 uh.

Sim

R$ R$200.000,00

Infraestrutura Publica
X | Redede Agua X | lluminagio Piblica X | Pavimentagio
X | Rede de Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
Local: Ed. Juréia (447) Fotos do Condominio:
Endere¢o:  Rua Antonio Quaggio, 5- [——‘ B 1
50 [I v maT— 08 F
Bairro:  Residencial Francisco
Lemos de Almeida, Bauru
-Sp
Fonte: Moraes Imobiliaria - 2125
((14) 3321-7000)
Qtd. Dormitérios: 3
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 3
Unidades 100 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$212.000,00
Infraesirutura Publica
X | Redede Agua X | Iuminagio Pablica X | Pavimentagdo
X | Redede Esgoto Rede de Gas X _|_Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X | Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
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| ID: 2127 CIM: AP0758-MPI /21

Local: Parque Residencial Fotos do Condominio:

Camélias (362) e
Enderego: Avenida Orlando Ranieri,

9-40

Bairro:  Parque Residencial das
Camélias, Bauru - SP

Fonte: Moraes Imobiliaria - 2127

((14) 3321-7000)

Qtd. Dormitorios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 720 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$220.000,00
nfraestrutura Piblica
X Rede de Agua X Iluminagéo Publica X Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
| ID: 2132 CIM: AP0431-MPI / 21
Local: Ed. Astarias (336) Fotos do Condominio:
Enderego: Rua Aviador Mario B 4
Fundagem Nogueira, 3-9
Bairro: Jardim América, Bauru -
Sp
Fonte: Moraes Imobiliaria - 2132
((14) 3321-7000)
Qtd. Dormitdrios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 88 uh.
Condominio:
Trafego via princip.: Sim
Valor: R$ R$220.000,00

Infraestrutura Publica

X | Redede Agua X | lluminagdo Publica X | Pavimentagio
X | Redede Espoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X | Rede Elétrica X | Rede de Telefone Fossa

X | Rede de Galerias Pluviais X | TVacCabo Paralelepipedos

fls. 50
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| ID: 2134 CIM: AP0516-MPI / 21
Local: Ed. Bizios (356) Fotos do Condominio:
Enderego: Rua Bartolomeu Gusmio, g

3-70

Bairro: Jardim América, Bauru -
SP

Fonte: Moraes Imobiliaria - 2134

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Publica

((14) 3321-7000 )
2

0
1

136 uh.

Sim
R$ R$230.000,00

X Rede de Agua X [luminagdo Publica Pavimentagio
X | Rede de Esgoto Rede de Gas Guias/Sarjetas
X | Rede Elétrica X_| Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

| ID: 2135 CIM: AP0564-MPI /21
Local: Ed. Spazio Novita (561) Fotos do Condomi
Enderego:  Avenida Aureliano e
Cardia, 8-53
Bairro:  Vila Cardia, Bauru - SP
Fonte: Moraes Imobiliaria - 2135

Qtd. Dormitdrios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Publica

((14) 3321-7000)
2
1
1

168 uh.

Sim
R$ R$235.000,00

X | Redede Agua X | Huminagéo Piblica Pavimentacdo
X | RededeEsgoto_ Rede de Gas Guias/Sarjetas
X | Rede Elétrica X | Rede de Telefone Fossa

X | Rede de Galerias Pluviais X | TVaCabo Paralelepipedos

fls
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| ID: 2138 CIM: CO0001-MPI / 21
Local: Ed. Residencial Spazio Fotos do Condominio:
Bella Vista (1625) A
Enderego: Rua Silva Jardim, 7-50
Bairro: Bela Vista, Bauru - SP
Fonte: Moraes Imobiliaria - 2138

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd., Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Tréafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Publica

((14) 3321-7000 )
3
1
1

120 uh.

Sim
R$ R$240.000,00

X Rede de Agua X Iluminacéo Publica X Pavimentagio
X | Rede de Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X Rede Eléirica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

| ID: 2140 CIM: AP0780-MPI/ 21
Local: Ed. Vila Verde (602) Fotos do Condominio:
Endere¢o: Rua Christiano Pagani, 8- Q [N
51 N \
Bairro: Jardim Auri Verde, Bauru 0
- SP
Fonte: Moraes Imobiliaria - 2140

Qtd, Dormitorios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Tréafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Piblica

((14) 3321-7000 )
3
0
1

192 uh.

Sim
R$ R$250.000,00

Rede de Galerias Pluviais

X | TVacCabo

X Rede de Agua X lluminagdo Publica X Pavimentagio
X _| Rede de Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X | Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X

Paralelepipedos

fls. 504
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| ID: 2144 CIM: AP0385-MPI / 21
Local: Ed. Piazza di Arezzo Fotos do Condqmini .
(494) T R% 4
Endereco: Rua Aviador Gomes g o
Ribeiro, 31-30 S N
Bairro:  Vila Cardia, Bauru - SP
Fonte: Moraes Imobiliaria - 2144

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

((14) 3321-7000 )
2
0
1

64 uh.

Sim
R$ R$250.000,00

Infraestrutura Piblica
X Rede de Agua X Iluminagdo Piblica X Pavimentagao
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
| ID: 2147 CIM: AP0754-MPI /21
Local: Ed. Maison de Lion Fotos do Condominio:
(456) - T,
Endere¢o: Avenida Getulio Vargas,
25-25
Bairro:  Jardim Europa, Bauru -
Sp
Fonte: Moraes Imobiliaria - 2147
((14) 3321-7000 )
Qtd. Dormitérios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 48 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$260.000,00

Infraestrutura Publica

Rede de Agua X 1luminagdo Publica X Pavimentagio
Rede de Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas

Rede Elétrica

X Rede de Telefone

Fossa

B e P

Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos

fls. 505
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CIM: AP0346-MPI /21

| ID: 2148
Local:
Endereco:
Bairro:
Fonte:

Qtd. Dormitdrios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Publica

Ed. Piazza di Arezzo
(494)

Rua Aviador Gomes
Ribeiro, 31-30

Vila Cardia, Bauru - SP
Moraes Imobiliaria - 2148
((14) 3321-7000)

2

0
0

64 uh.

Sim
R$ R$260.000,00

Fotos do Condominio:
; e

X | Redede Agua X | lluminagdo Publica X | Pavimentagdo
X | Rede de Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X | Rede Elétrica X | Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

| ID: 2149

CIM: AP0098-MPI/ 21

Local:

Endereco:

Bairro:

Fonte:

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:

Qtd. Estacionam.:
Unidades
Condominio:

Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Piblica

Ed. Studium Residence
(567)

Rua Rui Mendes de Rosis,
1-145

Jardim Infante Dom
Henrique, Bauru - SP
Moraes Imobiliaria - 2149
((14) 3321-7000)

2

0

0

145 uh.

Sim
R$ R$260.000,00

Fotos do Condominio:
E R \

X Rede de Agua X Iluminagéo Publica X Pavimentagio
X | Rede de Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarietas
X | Rede Elétrica X | Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

fls. 506 ZY‘%'
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| ID: 2286 CIM: 4201 /2
Local: Ed. Carina (370)
Enderego:  Rua Constituigéo, 5-10
Bairro:  Vila Santo Antdnio,
Bauru - SP
Fonte: Imobilidria Central - 2286

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

((014) 2106-0060 )
3
0
1

55 uh.

Sim
R$ R$290.000,00

Infraestrutura Piblica
X | Redede Agua X | lluminaclo Pablica Pavimentagio
X | RededeEsgoto Rede de Gas Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
| ID: 2287 CIM: 4809 /2
Local: Ed. Costa Balena (386) Fotos do Condominio:
Enderego: Rua Abrahdo Rahal, 1-48
Bairro: Jardim Amalia, Bauru -
SP
Fonte: Imobiliaria Central - 2287
((014) 2106-0060 )
Qtd. Dormitérios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 44 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$280.000,00

Infraestrutura Publica

X | Redede Agua X | luminagao Publica Pavimentagio
X | Rede de Esgoto Rede de Gas Guias/Sarjetas
X | Rede Elétrica X | Rede de Telefone Fossa

X | Rede de Galerias Pluviais X | TV aCabo Paralelepipedos
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| ID: 2288 CIM: 4762 /2
Local: Ed. Res. Aruani (1690)
Enderego: Rua Raposo Tavares, 4-45
Bairro:  Vila Santo Antonio,
Bauru - SP
Fonte: Imobilidria-Central - 2288

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

((014) 2106-0060 )
3

1
1

48 uh.

Sim
R$ R$280.000,00

Infraestrutura Publica
X Rede de Agua X Iluminagdo Publica Pavimentagio
X Rede de Esgoto Rede de Gas Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
| ID: 2289 CIM: 4511 /2
Local: Ed. Residencial Aguas Fotos do Condominio:
Claras (1639) e
Enderego:  Rua Semi Gegara, 1-46
Bairro: , Bauru - SP
Fonte: 1mobiliaria Central - 2289
((014) 2106-0060 )
Qtd. Dormitérios: 2
Qtd. Suites: 1
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 32 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$280.000,00

Infraestrutura Publica

Rede de Agua

X lluminagdo Publica

Pavimentagio

Rede de Esgoto

Rede de Gas

Guias/Sarjetas

Rede Elétrica

X Rede de Telefone

Fossa

P bl B o

Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedo:

fls

: 508%}9‘9
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| ID: 2291 CIM: 3140 /2
Local: [Ed. Avenida Park (1646) Fotos do Condomir_li_oi
Enderego:  Avenida Nagdes Unidas, |

18-59 x4

Bairro: Jardim Panorama, Bauru - 5
sp @

Fonte: lmobilidria Central - 2291 g

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Pablica

((014) 2106-0060 )
2
0
1

68 uh.

Sim
R$ R$280.000,00

-‘EAQ .

X | Redede Agua X | Iluminagdo Piblica X | Pavimentagio
X | Redede Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
| ID: 2292 CIM: 3139 /2
Local: Ed. Avenida Park (1646) Fotos do Condominio:
Endere¢o:  Avenida Nagdes Unidas, . e 5 i
18-59 g
Bairro:  Jardim Panorama, Bauru -
SP
Fonte: Imobiliaria Central - 2292
((014) 2106-0060 )
Qtd. Dormitorios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 68 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$280.000,00

Infraestrutura Publica

X_| Redede Apua X | Ituminagdo Piblica X | Pavimentagiio
X_| Redede Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X | RedeElétrica X _|_Rede de Telefone Fossa

X | Rede de Galerias Pluviais X | TV acCabo Paralelepipedos

fls. 509 L‘/’W
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| ID: 2293 CIM: 3137 /2
Local: Ed. Avenida Park (1646) Fotos do Condominio:
Enderego:  Avenida Nagées Unidas,

18-59

Bairro:  Jardim Panorama, Bauru -
SP

Fonte: Imobiliaria Central - 2293

Qtd. Dormitorios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Piblica

((014) 2106-0060 )
2
0
1

68 uh.

Sim
R$ R$280.000,00

X Pavimentagdo

X | Redede Agua

X [luminagdo Piblica
Rede de Gés

X Guias/Sarjelas

Rede de Esgoto

X Rede de Telefone

Fossa

X
X Rede Elétrica
X | Rede de Galerias Pluviais

X | TVaCabo

Paralelepipedos

CIM: 2922 /2

| ID: 2294
Local: Ed. Costa Balena (386) Fotos do Condominio: o
Endereco: Rua Abrahdo Rahal, 1-48 = ~ 3
Bairro:  Jardim Amalia, Bauru - o
SP
Fonte: Imobiliaria Central - 2294

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Pablica

((014) 2106-0060 )
2

0
1

44 yh,

Sim
R$ R$280.000,00

X | Redede Agua X | Iluminagdo Publica X | Pavimentagiio
X | Rede de Esgoto Rede de Gis X | Guias/Sarjetas
X | Rede Elétrica X | Rede de Telefone Fossa

X | Rede de Galerias Pluviais X | TV.acCabo Paralelepipedos

fls. 510
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| ID: 2295 CIM: 4875 /2

Local: Ed. Residencial Sevilha Fotos do Condominio:

(526) i .
Enderego: Rua Professor Gérson

Rodrigues, 7-51

Bairro:  Vila Cidade Universitaria,
Bauru - SP

Fonte: Imobiliaria Central - 2295

Qtd. Dormitdrios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

((014) 2106-0060 )
2
0
1

72 uh.

Sim
R$ R$270.000,00

Infraestrutura Publica
X Rede de Agua X lluminagdo Publica X Pavimentagio
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
| ID: 2296 CIM: 4097 /2
Local: Ed. Via Veneto (597) Fotos do Condominio:
Endere¢co: Rua Alagoas, Q10 g~ s
Bairro: Vila Coralina, Bauru - SP
Fonte: Imobilidria Central - 2296
((014) 2106-0060 )
Qtd. Dormitdrios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 60 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$270.000,00

nfraestrutura Publica

Rede de Agua X | lluminagio Piblica X | Pavimentagio
Rede de Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas

Rede Elétrica

bl B4t B

X | Rede de Telefone

Fossa

Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos

fls. 511
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| ID: 2299 CIM: 3075 /2

Local: Ed. Vilagio di Roma Fotos do Condominio:

(604) RS ‘
Enderego:  Rua Eduardo Vergueiro

Lorena, 5-44

Bairro:  Vila Aeroporto, Bauru -
SP

Fonte: Imobiliaria Central - 2299

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Tréafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Publica

((014) 2106-0060 )
3

0
1

144 uh.

Sim
R$ R$270.000,00

_?__.._-u

o €
pn A TR
"HUEDEIE! oapEm
1-‘_"’2;‘2 RS
-Hd‘lﬁ"lli_q.qw
[A R ) -

X Rede de Agua X Iluminagdo Publica X Pavimeniagdo
X | Rede de Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paraletepipedos
| ID: 2302 CIM: 2206 /2
Local: Ed. Piazza di Arezzo Fotos do Condominio:
v > Tyl
(494)
Enderego: Rua Aviador Gomes
Ribeiro, 31-30
Bairro:  Vila Cardia, Bauru - SP
Fonte: 1mobiliaria Central - 2302

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Publica

((014) 2106-0060 )
2
0
1

64 uh.

Sim
R$ R$265.000,00

X | Redede Agua X | luminaglo Piblica X | Pavimentagio
X | Rede de Esgoto Rede de Gis X | Guiag/Sarjetas
X | Rede Elétrica X | Rede de Telefone Fossa
X_|_Rede de Galerias Pluviais X | TV aCabo Paralelepipedos

fls. 512 [{74,/0
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| ID: 2304 CIM: 4225 /2
Local:  Ed. Tékio (581) Fotos do Condominio:
Enderego:  Praga Rodrigues de ’ ===
Abreu, 3-84
Bairro:  Centro, Bauru - SP

Fonte:

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Imobilidria Central - 2304
((014) 2106-0060 )
3

0
1

52 uh,

Sim
R$ R$260.000,00

Infraestrutura Publica
X Rede de Agua X Iluminagdo Publica X Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X | Rede de Galerias Pluviais X | TVacCabo Paralelepipedos
| ID: 2305 CIM: 4096 /2
Local: Ed. Via Veneto (597) Fotos do Condominio:
Enderegco:  Rua Alagoas, Q10 R %
Bairro:  Vila Coralina, Bauru - SP
Fonte: Imobiliaria Central - 2305
((014) 2106-0060 )
Qtd. Dormitérios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 60 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$260.000,00

Infraestrutura Publica

Rede de Agua X | lluminagdo Publica X_| Pavimentagio
Rede de Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas

Rede Elétrica

X Rede de Telefone

Fossa

e b

Rede de Galerias Pluviais

X TV a Cabo

Paralelepipedos
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| ID: 2308 CIM: 3389 /2

Local: Ed. Residencial Sevilha Fotos do Condominio:

(526) g e A,
Enderego: Rua Professor Gérson

Rodrigues, 7-51

Bairro:  Vila Cidade Universitaria,
Bauru - SP

Fonte: Imobiliaria Central - 2308

Qtd. Dormitdrios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Tréafego via princip.:
Valor:

((014) 2106-0060 )
2
0
1

72 uh.

Sim
R$ R$260.000,00

Infraestrutura Publica
X | Redede Agua X | lluminagio Publica X | Pavimentagio
X | Redede Esgoto Rede de Gas X _|_Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
| ID: 2310 CIM: 4579 /2
Local: Ed. Residencial Fotos do Cond
Liverpool (453) T !
Enderego:  Rua Benedito Moreira
Pinto, 3-60
Bairro: Jardim Panorama, Bauru -
SP
Fonte: Imobiliaria Central - 2310
((014) 2106-0060 )
Qtd. Dormitérios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 88 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$250.000,00

Infraestrutura Publica

X Rede de Agua X lluminagdo Publica X Pavimentagio
X | Redede Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X | _Rede Elétrica X | Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
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| ID: 2311 CIM: 4016 /2
Local: Ed. Via Veneto (597) Fotos do Condominio:
Endere¢o: Rua Alagoas, Q10 T g
Bairro:  Vila Coralina, Bauru - SP
Fonte: Imobiliaria Central - 2311

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Publica

((014) 2106-0060 )
2
0
1

60 uh.

Sim
R$ R$250.000,00

X | Rede de Agua X | [lluminagio Publica X | Pavimentagio
Rede de Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas

X
X Rede Elétrica
X

X Rede de Telefone Fossa
Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
| ID: 2312 CIM: 4015 /2
Local: Ed. Via Veneto (597) Fotos do Condominio:
Enderego: Rua Alagoas, Q10 EE Y - ik
Bairro: Vila Coralina, Bauru - SP :
Fonte: Imobiliaria Central - 2312

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Pablica

((014) 2106-0060 )
2
0
1

60 uh.

Sim
R$ R$250.000,00

X Rede de Agua X Iluminagdo Publica X Pavimentagao
X Rede de Esgoto Rede de Gas X _|_Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
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| ID: 2314 CIM: 3970/2
Local: Ed. Via Veneto (597) Fotos do Condominio:
Endere¢o:  Rua Alagoas, Q10 ‘ -
Bairro:  Vila Coralina, Bauru - SP 2
Fonte: Imobilidria Central - 2314 1

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Publica

((014) 2106-0060 )
2

0

1

60 uh.

Sim
R$ R$245.000,00

X Rede de Agua X Iluminagdo Publica X Pavimentagio
X | Redede Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
| ID: 2322 CIM: 4129/2
Local: Ed. Via Veneto (597) Fotos do Condominio:
Enderego: Rua Alagoas, Q10 e -
Bairro:  Vila Coralina, Bauru - SP
Fonte: Imobiliadria Central - 2322
((014) 2106-0060 )
Qtd. Dormitérios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 60 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$230.000,00

[nfraestrutura Publica

X Rede de Agua X Iluminagdo Publica X Pavimentagio
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

fls. 516 Lb* U
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| ID: 2324 CIM: 3858 /2
Local: Ed. Vila Inglesa (599)
Endere¢o: Rua General Marcondes
Salgado, 17-71
Bairro:  Vila Cardia, Bauru - SP
Fonte: Imobiliaria Central - 2324

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Publica

((014) 2106-0060 )
2
0
1

384 uh.

Sim
R$ R$230.000,00

X Rede de Agua X lluminag¢do Publica X Pavimentagio
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X | Rede de Galerias Pluviais X | TVaCabo Paralelepipedos
Local: Ed. Spazio Brescia (11) Fotos do Condominio:
Enderego: Rua Minas Gerais, 5-50 f -
Bairro:  Vila Cardia, Bauru - SP
Fonte: Imobiliaria Central - 2329

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Piblica

((014) 2106-0060 )
3
0
1

168 uh.

Sim
R$ R$210.000,00

X | Redede Agua X | Iluminagdo Publica X | Pavimentagio
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

fls. 517
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| ID: 2330 CIM: 3841 /2
Local: Ed. Astarias (336) Fotos do Condominio:
Enderego:  Rua Aviador Mario : Wi
Fundagem Nogueira, 3-9
Bairro:  Jardim América, Bauru -
SP
Fonte: Imobiliaria Central - 2330

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Publica

((014) 2106-0060 )
2
0
1

88 uh.

Sim
R$ R$210.000,00

X Rede de Agua X Iluminacdo Publica X Pavimentagdo
X | Redede Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
| ID: 2333 CIM: 4098 /2
Local: Ed. Campo Limpo (365) Fotos do Condominio:
Enderego: Rua Yolanda da Silva
Gamba, 4-85
Bairro:  Jardim Sambura, Bauru -
SP
Fonte: Imobilidria Central - 2333
((014) 2106-0060 )
Qtd. Dormitérios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 160 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$200.000,00

Infraestrutura Publica

X Rede de Agua X Tluminagdo Publica X Pavimentagdo
X | Rede de Esgoto Rede de Gis X _| Guias/Sarjetas
X | Rede Elétrica X | Rede de Telefone Fossa

X | _Rede de Galerias Pluviais X | TVacCabo Paralelepipedos
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| ID: 2339 CIM: 4874 /2

Local: Parque Residencial Fotos do Condominio:

Camélias (362) o -
Endereco:  Avenida Orlando Ranieri,

9-40

Bairro:  Parque Residencial das
Camélias, Bauru - SP

Fonte: Imobiliaria Central - 2339

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

((014) 2106-0060 )
3
0
1

720 uh.

Sim
R$ R$189.000,00

Infraestrutura Piblica
X Rede de Agua X lluminagdo Publica X Pavimentagdo
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
Local: Parque Residencial Fotos do Condominio:
Camélias (362) :
Enderego:  Avenida Orlando Ranieri,
9-40
Bairro:  Parque Residencial das
Camélias, Bauru - SP
Fonte: Imobilidria Central - 2340
((014) 2106-0060 )
Qtd. Dormitérios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 720 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$185.000,00
Infraestrutura Pablica
X Rede de Agua X lluminagdo Publica X Pavimentagio
X | Redede Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X | Rede de Galerias Pluviais X | TVaCabo Paralelepipedos
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l ID: 2496 CIM: 1769/ 62
Local: Ed. Piazza di Arezzo
(494)
Endereco:  Rua Aviador Gomes
Ribeiro, 31-30
Bairro:  Vila Cardia, Bauru - SP
Fonte: Seven 7 Negdcios

Qtd. Dormitdrios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Imobiliarios - 2496 ((14)
3202-7777)

2

0

2

64 uh.

Sim
R$ R$285.000,00

Infraestrutura Piblica
X Rede de Agua X Iluminagdo Puablica X Pavimentagio
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
| ID: 2507 CIM: 1745 / 62
Local: Ed. Carina (370) Fotos do Condominio:
Enderego:  Rua Constituigéo, 5-10 TES
Bairro:  Vila Santo Antdnio,
Bauru - SP
Fonte: Seven 7 Negocios
Imobiliarios - 2507 ((14)
3202-7777)
Qtd. Dormitérios: 3
Qtd. Suites: 1
Qtd. Estacionam.: 2
Unidades 55 uh.
Condominio: RN
Trafego via princip.:  Sim R \i
Valor:  R$ R$260.000,00 0N {

Infraestrutura Piblica

FEEEES

Al

Rede de Galerias Pluviais

X | TV aCabo

X_| Redede Agua X_ | Huminagdo Publica X_| Pavimentagio
X Rede de Espoto Rede de Gés X __|_Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X

Paralelepipedos
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| ID: 2510 CIM: 2237/ 62
Local: Ed. Via Veneto (597) Fotos do Condominio:
Endereco: Rua Alagoas, Q10 T e
Bairro:  Vila Coralina, Bauru - SP n
Fonte: Seven 7 Negdcios

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

[nfraestrutura Pablica

Imobiliarios - 2510 ((14)
3202-7777)

2

0

1

60 uh.

Sim
R$ R$260.000,00

X Rede de Agua X Iluminagdo Publica X Pavimentagdo
X | Redede Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X | Rede Elétrica X | Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
| ID: 2511 CIM: 1992/ 62
Local: Ed. Residencial Bellagio Fotos do Condominio:
(12) o
Endere¢o:  Rua Uruguai, 1-50
Bairro:  Jardim Terra Branca,
Bauru - SP
Fonte: Seven 7 Negocios
Imobiliarios - 2511 ((14)
3202-7777)
Qtd. Dormitérios: 3
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 144 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$250.000,00

Infraestrutura Piblica

X Rede de Agua X Iluminagdo Publica X Pavimentagio
X | Rede de Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X _| _Rede Elétrica X | Rede de Telefone Fossa

X | Rede de Galerias Pluviais X | TV.aCabo Paralelepipedos

fis. 52.\6‘\’/« |
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| ID: 2512 CIM: 1971/ 62

Local: Ed. Residencial Fotos do Con

Liverpool (453) o =
Endere¢o: Rua Benedito Moreira

Pinto, 3-60

Bairro: Jardim Panorama, Bauru -
SP

Fonte: Seven 7 Negdcios

Qtd. Dormitdrios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Piblica

Imobiliarios - 2512 ((14)
3202-7777)

2

0

1

88 uh.

Sim
R$ R$250.000,00

R

X | Redede Agua X | (luminagdo Publica Pavimentagio
X _| Rede de Espoto Rede de Gas Guias/Sarijetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

Local: Ed. Vila Inglesa (599)

Enderego: Rua General Marcondes
Salgado, 17-71
Bairro:  Vila Cardia, Bauru - SP
Fonte: Seven 7 Negdcios

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Publica

Imobiliarios - 2515 ((14)
3202-7777)

3

0

1

384 uh.

Sim
R$ R$240.000,00

X | Redede Agua X | Huminagdo Publica Pavimentagdo

X | Redede Esgoto Rede de Gas Guias/Sarjetas
X | Rede Elétrica X | _Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X | TVaCabo Paralelepipedo

fls. 522
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| ID: 2518 CIM: 1087 / 62
Local: Ed. Via Veneto (597) Fotos do Condominio:
Enderego: Rua Alagoas, Q10 SRS e
Bairro:  Vila Coralina, Bauru - SP
Fonte: Seven 7 Negobcios

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Piblica

Imobiliarios - 2518 ((14)
3202-7777)

2

0

1

60 uh.

Sim
R$ R$230.000,00

X | Redede Agua X | liuminagdo Publica X | Pavimentagéio
X | Rede de Esgoto Rede de Gis X | Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X | Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
| ID: 2519 CIM: 1421/ 62
Local: Ed. Vila Verde (602) Fotos do Condominio:
Endere¢o:  Rua Christiano Pagani, 8- 3 Yo
51
Bairro:  Jardim Auri Verde, Bauru
-Sp
Fonte: Seven 7 Negécios
Imobiliarios - 2519 ((14)
3202-7777)
Qtd. Dormitorios: 3
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 192 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$230.000,00

Infraestrutura Publica

X | Redede Agua X | luminagdo Publica X | Pavimentagio
X | Redede Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X | Rede Elétrica X | Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedo:

fls. 5234/Vé \
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| ID: 2521 CIM: 2181 /62
Local: Ed. Spazio Novita (561) Fotos do Condominio:
Enderego:  Avenida Aureliano e T,
Cardia, 8-53
Bairro:  Vila Cardia, Bauru - SP
Fonte: Seven 7 Negdcios

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Imobiliarios - 2521 ((14)
3202-7777)

2

1

1

168 uh.

Sim
R$ R$230.000,00

Infraestrutura Publica
X Rede de Agua X Iluminagdo Publica X _| Pavimentagiio
X | Redede Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
| ID: 2523 CIM: 1680/ 62
Local: Ed. Astirias (336)
Enderego: Rua Aviador Mario
Fundagem Nogueira, 3-9
Bairro: Jardim América, Bauru -
SP
Fonte: Seven 7 Negbcios
Imobiliarios - 2523 ((14)
3202-7777)
Qtd. Dormitorios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 88 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$225.000,00

Infraestrutura Publica

X | Redede Agua X | Iuminagdo Publica X | Pavimentagio
X_| Rede de Esgoto Rede de Gas X_|_Guias/Sarjetas
X _|_Rede Elétrica X | Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

fls. 5244

&



Eng.° Richard Gebara 45
| ID: 2525 CIM: 1967/ 62
Local: Ed. Campo Limpo (365) Fotos do Condominio:
Endereco: Rua Yolanda da Silva
Gamba, 4-85
Bairro: Jardim Sambura, Bauru -
SP
Fonte: Seven 7 Negocios
Imobiliarios - 2525 ((14)
3202-7777)
Qtd. Dormitorios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 160 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$220.000,00
Infraestrutura Publica
X | Redede Agua X | Iluminagdo Publica X | Pavimentagdo
X | Redede Esgoto Rede de Gis X | Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
[ 1D: 2526 CIM: 1371/ 62
Local: Ed. Residencial Borghesi Fotos do Condominio:
(351) A
Endereco:  Rua Joaquim Anacleto
Bueno, 2-40
Bairro: Jardim Contorno, Bauru -
SP
Fonte: Seven 7 Negocios
Imobiliarios - 2526 ((14)
3202-7777)
Qtd. Dormitérios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 260 uh.
Condominio:
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$220.000,00

Infraestrutura Publica

X | Redede Agua X | lNuminaggo Publica X | Pavimentagdo
X | Rede de Esgoto Rede de Gés X | Guias/Sarjetas
X | RedeElétrica X__|_Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

fls. 5255%}5
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| ID: 2527 CIM: 1684 / 62
Local: Ed. Vila Verde (602) Fotos do Condominio:
Endere¢o: Rua Christiano Pagani, 8- E

51

Bairro:  Jardim Auri Verde, Bauru
- SP

Fonte: Seven 7 Negocios

Qtd. Dormitérios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Imobiliarios - 2527 ((14)
3202-7777)

3

0

1

192 uh.

Sim
R$ R$220.000,00

Infraestrutura Piblica
X Rede de Agua X Iluminagdo Pablica X Pavimentagao
X | Redede Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
| ID: 2528 CIM: 2037/ 62
Local:  Ed. Campo Limpo (365) Fotos do Condominio:
Endereco:  Rua Yolanda da Silva B
. Gamba, 4-85
Bairro:  Jardim Sambura, Bauru -
Sp
Fonte: Seven 7 Negdcios
Imobiliarios - 2528 ((14)
3202-7777)
Qtd. Dormitérios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 160 uh.
Condominio: g
Trafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$220.000,00

Infraestrutura Pablica

X Rede de Agua X lluminagdo Publica X Pavimentagio
X | Rede de Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
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CIM: 1885/62

| ID: 2529
Local: Ed. Spazio Brescia (11)
Endereco: Rua Minas Gerais, 5-50
Bairro:  Vila Cardia, Bauru - SP
Fonte: Seven 7 Negécios

Qtd. Dormitorios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

[nfraestrutura Publica

Imobiliarios - 2529 ((14)
3202-7777)

3

1

0

168 uh.

Sim
R$ R$220.000,00

Fotos do Condominio:
[

X Rede de Agua X Iluminagdo Publica X Pavimentagio
X Rede de Esgoto Rede de Gas X Guias/Sarjetas
X Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa
X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos
| ID: 2531 CIM: 1708/ 62
Local: Ed. Astirias (336)
Enderego: Rua Aviador Mario
Fundagem Nogueira, 3-9
Bairro: Jardim América, Bauru -
SP
Fonte: Seven 7 Negdcios
Imobiliarios - 2531 ((14)
3202-7777)
Qtd. Dormitérios: 2
Qtd. Suites: 0
Qtd. Estacionam.: 1
Unidades 88 uh.
Condominio:
Tréafego via princip.:  Sim
Valor: R$ R$216.000,00

Infraestrutura Piblica

X | Redede Agua X | lluminacdo Pablica X | Pavimentagio
X | Redede Esgolo Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X | _Rede Elétrica X Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X TV a Cabo Paralelepipedos

fls. 527 ‘I& ,



Eng.° Richard Gebara

48

| ID: 2535

CIM: 1133/62

Local:
Enderego:
Bairro:
Fonte:

Qtd. Dormitorios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor:

Infraestrutura Piblica

Ed. Manoel Lopes (459)
Rua Fortunato Resta, 9-70
Vila Giunta, Bauru - SP
Seven 7 Negécios
Imobiliarios - 2535 ((14)
3202-7777)

2

0

1

128 uh.

Sim
R$ R$200.000,00

Fotos do Condominio:

X | Redede Agua

Pavimentagdo

Rede de Esgoto

Guias/Sarjetas

Fossa

X
X | Rede Elétrica
X | Rede de Galerias Pluviais

X Iluminagdo Pablica
Rede de Gas

X Rede de Telefone

X | _TVacCabo

Paralelepipedos

| ID: 2536

CIM: 1279/ 62

Local:
Enderego:

Bairro:

Fonte:

Qtd. Dormitorios:
Qtd. Suites:
Qtd. Estacionam.:

Unidades
Condominio:
Trafego via princip.:
Valor;

Infraestrutura Publica

Ed. Campo Limpo (365)
Rua Yolanda da Silva
Gamba, 4-85

Jardim Sambura, Bauru -
SP

Seven 7 Negdcios
Imobiliarios - 2536 ((14)
3202-7777)

2

0

1

160 uh.

Sim
R$ R$200.000,00

Fotos do Condominio:

X Rede de Agua X Iluminagiio Publica X Pavimentagdo
X | Rede de Esgoto Rede de Gas X | Guias/Sarjetas
X | Rede Elétrica X | Rede de Telefone Fossa

X Rede de Galerias Pluviais X | TVacCabo Paralelepipedo!
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A3.04 - Atributos em func¢iao dos Elementos

Os atributos dos valores praticados no mercado imobilidrio e analisados

foram os seguintes:

Valor Total do Imovel; Valor Total - VD*)

Quantidade de Dormitérios; (Quartos — VQ**)

Quantidade de Suites; (Suites — VQ**)

Quantidade de Vagas de Garagem; (Estacionamentos — VQ**)

Quantidade de Unidades no Condominio; (Unidades Condominio — VQ**)

* VD — Variavel dependente no modelo;
** VQ — Variavel do tipo quantitativo no modelo

A3.05 — Relaciio de Dados Utilizados no Modelo

Foram considerados para efeito de calculo, os seguintes valores das
variaveis a serem Projetadas a fim de se determinar o Valor Total do Imével:

Valor Total do Imével = A ser definido.
Quantidade de Dormitorios = 02

Quantidade de Suites = 00

Quantidade de Vagas de Garagem = 01
Quantidade de Unidades no Condominio = 120

Como o Valor Total das amostras foi retirado de ofertas de mercado, o
mesmo foi depreciado através do fator 0,9 a fim de se obter o real valor do bem
ofertado.

Sendo assim, utilizou-se a férmula:

VT1 = (VT x 0,9)
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A3.06 — Resumo dos Dados Utilizados no Modelo

3 3§ 3
g g 5 3 2
= = £ @ e P =2 >

. 2 gl g | * :
| | Avenida Orlando Ranieri, 9-40 Parque Residencial Camélias 3,00 1 1 720,00 190000,00 171000,00
2 | Avenida Orlando Ranieri, 9-40 Parque Residencial Camélias 3,00 1 1 720,00 190000,00 171000,00
3 | Avenida Aureliano Cardia, 8-53 Ed. Spazio Novita 1 1 1 168,00 180000,00 162000,00
4 | Rua Antonio Alves, 23-32 Ed. Parintins 1 0 0 112,00 185000,00 166500,00
5 | Rua Benedito Moreira Pinto, 3-60 Ed. Residencial Liverpool 1 0 i 88,00 200000,00 180000,00
6 { Rua Anténio Quaggio, 5-50 Ed. Juréia 3,00 0 3,00 | 100,00 212000,00 190800,00
7 | Avenida Orlando Ranieri, 9-40 Parque Residencial Camélias 2,00 0 1 720,00 220000,00 198000,00
g | uaAviador Mario Fundagem Nogueird, 3+ | g4 astirias 200 o | 1 | 8800 | 22000000|  198000,00
9 | Rua Bartolomeu Gusmado, 3-70 Ed. Bazios 2,00 0 1 136,00 230000,00 207000,00
10 | Avenida Aureliano Cardia, 8-53 Ed. Spazio Novita 2,00 1 1 168,00 235000,00 211500,00
11 | Rua Silva Jardim, 7-50 Ed. Residencial Spazio Bella Vista | 3,00 ! 1 120,00 240000,00 216000,00
12 | Rua Christiano Pagani, 8-51 Ed. Vila Verde 3,00 0 1 192,00 250000,00 225000,00
13 | Rua Aviador Gomes Ribeiro, 31-30 Ed. Piazza di Arezzo 2,00 0 1 64,00 250000,00 225000,00
14 | Avenida Getulio Vargas, 25-25 Ed. Maison de Lion 2,00 0 i 48,00 260000,00 234000,00
15 | Rua Aviador Gomes Ribeiro, 31-30 Ed. Piazza di Arezzo 2,00 0 0 64,00 260000,00 234000,00
16 | Rua Rui Mendes de Rosis, 1-145 Ed. Studium Residence 2,00 0 0 145,00 260000,00 234000,00
17 | Rua Constituigdo, 5-10 Ed. Carina 3,00 0 1 55,00 290000,00 261000,00
18 | Rua Abrahdo Rahal, 1-48 Ed. Costa Balena 2,00 0 1 44,00 280000,00 252000,00
19 | Rua Raposo Tavares, 4-45 Ed. Res. Aruani 3,00 1 1 48,00 280000,00 252000,00
20 | Rua Semi Gegara, 1-46 Ed. Residencial Aguas Claras 2,00 i t 32,00 280000,00 252000,00
21 | Avenida Nagdes Unidas, 18-59 Ed. Avenida Park 2,00 0 1 68,00 280000,00 252000,00
22 | Avenida Nagdes Unidas, 18-59 Ed. Avenida Park 2,00 0 1 68,00 280000,00 252000,00
23 | Avenida Nagdes Unidas, 18-59 Ed. Avenida Park 2,00 0 1 68,00 280000,00 252000,00
24 | Rua Abrahdo Rahal, 1-48 Ed. Costa Balena 2,00 0 1 44,00 280000,00 252000,00
25 } Rua Professor Gérson Rodrigues, 7-51 Ed. Residencial Sevilha 2,00 0 1 72,00 270000,00 243000,00
26 | Rua Alagoas, Q10 Ed. Via Veneto 2,00 0 1 60,00 270000,00 243000,00
27 | Rua Eduardo Vergueiro Lorena, 5-44 Ed. Vilagio di Roma 3,00 0 | 144,00 270000,00 243000,00
28 | Rua Aviador Gomes Ribeiro, 31-30 Ed. Piazza di Arezzo 2,00 0 1 64,00 265000,00 238500,00
29 | Praga Rodrigues de Abreu, 3-84 Ed. Tokio 3,00 0 | 52,00 260000,00 234000,00
30 | Rua Alagoas, Q10 Ed. Via Veneto 2,00 0 1 60,00 260000,00 234000,00
31 | Rua Professor Gérson Rodrigues, 7-51 Ed. Residencial Sevilha 2,00 0 1 72,00 260000,00 234000,00
32 | Rua Benedito Moreira Pinto, 3-60 Ed. Residencial Liverpool 2,00 0 | 88,00 250000,00 225000,00
33 | Rua Alagoas, Q10 Ed. Via Veneto 2,00 0 | 60,00 250000,00 225000,00
34 | Rua Alagoas, Q10 Ed. Via Veneto 2,00 0 | 60,00 250000,00 225000,00
35 | Rua Alagoas, Q10 Ed. Via Veneto 2,00 0 1 60,00 245000,00 220500,00
36 | Rua Alagoas, Q10 Ed. Via Veneto 2,00 0 1 60,00 230000,00 207000,00
37 | Rua General Marcondes Salgado, 17-71 Ed. Vila Inglesa 2,00 0 1 384,00 230000,00 207000,00
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38 | Rua Minas Gerais, 5-50 Ed. Spazio Brescia 3,00 1 168,00 210000,00 189000,00
39 ';“a Aviador Mério Fundagem Nogueira, 3- | &4 A giiriag 2,00 1| 88,00 210000,00 189000,00
40 | Rua Yolanda da Sitva Gamba, 4-85 Ed. Campo Limpo 2,00 1 160,00 200000,00 180000,00
41 | Avenida Orlando Ranieri, 9-40 Parque Residencial Camélias 3,00 1 720,00 189000,00 170100,00
42 | Avenida Orlando Ranieri, 9-40 Parque Residencial Camélias 2,00 | 720,00 185000,00 166500,00
43 [ Rua Aviador Gones Ribeiro, 31-30 Ed. Piazza di Arezzo 2,00 2,00 | 64,00 285000,00 256500,00
44 [ Rua Constitui¢do, 5-10 Ed. Carina 3,00 2,00 | 55,00 260000,00 234000,00
45 | Rua Alagoas, Q10 Ed. Via Veneto 2,00 1 60,00 260000,00 234000,00
46 | Rua Uruguai, 1-50 Ed. Residencial Bellagio 3,00 | 144,00 250000,00 225000,00
47 | Rua Benedito Moreira Pinto, 3-60 Ed. Residencial Liverpool 2,00 1 88,00 250000,00 225000,00
48 | Rua General Marcondes Salgado, 17-71 Ed. Vila Inglesa 3,00 1 384,00 240000,00 216000,00
49 | Rua Alagoas, Q10 Ed. Via Veneto 2,00 1 60,00 230000,00 207000,00
50 | Rua Christiano Pagani, 8-51 Ed. Vila Verde 3,00 1 192,00 230000,00 207000,00
51 | Avenida Aureliano Cardia, 8-53 Ed. Spazio Novita 2,00 1 168,00 230000,00 207000,00
52 QR“" Aviador Mario Fundagem Nogueira, 3- | £y s iia 2,00 1| 8800 225000,00 | 202500,00
53 | Rua Yolanda da Silva Gamba, 4-85 Ed. Campo Limpo 2,00 1 160,00 220000,00 198000,00
54 | Rua Joaquim Anacleto Bueno, 2-40 Ed. Residencial Borghesi 2,00 1 260,00 220000,00 198000,00
55 | Rua Christiano Pagani, 8-51 Ed. Vila Verde 3,00 1 192,00 220000,00 198000,00
56 | Rua Yolanda da Silva Gamba, 4-85 Ed. Campo Limpo 2,00 | 160,00 220000,00 198000,00
57 | Rua Minas Gerais, 5-50 Ed. Spazio Brescia 3,00 0 168,00 220000,00 198000,00
58 9R““ Aviador Mério Fundagem Nogueira, 3- | £y s iiiag 2,00 1| 88,00 216000,00 194400,00
59 | Rua Fortunato Resta, 9-70 Ed. Manoel Lopes 2,00 1 128,00 200000,00 180000,00
60 | Rua Yolanda da Silva Gamba, 4-85 Ed. Campo Limpo 2,00 1 160,00 200000,00 180000,00
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A3.07 — Determina¢io da Equacio de Calculo.

Informacodes complementares:

e Numero de variaveis: 6

e Numero de variaveis consideradas: 5
e Numero de dados: 60

e Numero de dados considerados: 60

Resultados Estatisticos:

Linear

e Coeficiente de correlagdo: 0,797870

e Coeficiente de determinagéo: 0,636597

e Coeficiente de determinag@o ajustado: 0,610167
e Fisher-Snedecor: 24,09

¢ Significancia: 0,01

Nio-Linear

e Coeficiente de determinagdo: 0,631661

Normalidade dos residuos

e 60% dos residuos situados entre -1 € +1 s

® 96% dos residuos situados entre -1,64 ¢ +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 € +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacio
Regressores Equacdo | T-Observado | Significincia Crescimento Nio-
Linear

Dormitorios 1/x2 -4,38 0,01 0,83 %
Suites X -1,25 21,84 -3,51 %
Estacionamentos XYz -1,09 27,84 -0,60 %
Unidades condominio 1/x 8,77 0,01 -2,62 %
VTI y'

VT1 =[ 451,16732 +(-58,707511 x 1/Dormitérios?) +(-7,952903 x Suites) +
(-9,5825084 x Estacionamentos”) + (3249,4933 x 1/Unidadescondominio)] 2

fls. 532
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CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
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DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra: 60 » Total: 6
Utilizados: 60 Utilizadas: 5
Qutlier: 0 Grau Liberdade: 55

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: yY

COEFICIENTES VARIACAO
" Correlagio  : 0,79787 " Total : 51297,71164
Determinagéo : 0,63660 Residual : 18641,76140
Ajustado : 0,61017 Desvio Padrdao : 18,41035
F-SNEDECOR ‘ _ D-WATSON
F-Calculado :24,08674 D-Calculado  : 1,78917
~ Significancia : <0,01000 Resultado Teste : Néo auto-regressdo 90%

NORMALIDADE

Intervalo Classe % % Modelo

7 Padrio
-lal 68 60
-1,64a+1,64 90 96
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y =(451,167317 +-58,707511 * 1/X,2 + -7,952903 * X, +-9,582508 * X3 %2 + 3249,493329 * 1/X4

)2

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 214680,00 Coefic. Aderéncia : 0,63166
Variagéo Total: 43178616000,00 Variagdo Residual : 15904388246,21
Variancia : 719643600,00 Variancia : 289170695,39
Desvio : 26826,17 Desvio Padrido : 17005,02

Padrao
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A3.08 — Determinac¢ao do Valor Total do Imével

Informacgdes complementares:

Endere¢o: Rua Silva Jardim, 7-50

Complemento: Apartamento 103, Bloco 04 — Ed. Res. Spazio Bella Vista
Municipio: Bauru

UF: SP

Dados do imovel avaliado:

e Dormitérios 2,0

o Suites 0,0

e Estacionamentos 1,00
e Unidades condominio 120

Valores da Moda para 80 % de confianca
e VT1 Médio: 206.104,23

e VT1 Minimo: 202.762,50

e VT1 Maximo: 209.473,28

Precisédo: Grau III
VT1 =[451,16732 +(-58,707511 x 1/Dormitérios?) +(-7,952903 x Suites) +
(-9,5825084 x Estacionamentos”) + (3249,4933 x 1/Unidadescondominio)] 2
Aplicando-se os valores temos que:

VT1 =[ 451,16732 +(-58,707511 x 2,00?) +(-7,952903 x 0,00) +
(-9,5825084 x 1,00%) + (3249,4933 x 1/120,00)] 2

VT1 =206.104,23

Considerando que as normas técnicas vigentes permitem uma variagdo de até 15%
para cima ou para baixo no valor encontrado, o calculo final do valor do imével avaliando,
em fung@o da sua localizagdo bem como seu acesso, dimensdes € outras caracteristicas,

deve ser:

Valor =R$ 206.104,23x 1,00
Valor =RS 206.104,23

(duzentos e seis mil, cento e quatro reais e vinte e trés centavos)

fls. 534
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A3.09 — Testes de Aderéncia

[ R . Aderéncia - 8. 8.
- DObservado Calculado Residuo Residuo/DP <,

1 A OO0 Q0SS 85 358 MR 1 55297468 -0,98

2 171.00000: 18628758 1529758 -0.98. 270.000-

3 162000000  155.446,17 6.55383 0.45 265.000

4 166,500 17763961 11.13961 -0.73 260.000-

5 17623485 376514 0.24 255000

3 21209875, -21.298.75 1.29 332338 )
7 18612418 11.675.82 0.74 240.000.

8 21514197 1714197 -1.02 35,000

9 203221.78 3778.22 0.23 | ¢ j00.

10 19210443 1939552 117 25,000

i 206.286.70 971330, 0.57 2 220.000-

12 20429152 2070848 121 O 215000

13 22817939 -3179.39 -0.18 2 510.000-

14 24463481 1063481 -0,59 § 205.000-

15 27.45.99 342593 -0.19 200.000-

16 21058989 2341001 1,35 195.000-

17 244177.75 16,822,25 0.91 190,000-

1 250.76063 1.239,37 0,07 185.000-

1 24483360 7.166.40 0,39 180.000

20 | 27092201 1892201 1.0 175.000-

21 26.665,04 148 170.000-

22 26.665,04 1.48 165.000-

23 26.665.04° 1.48 ggggg 1

24 1.239.37 0.07 ' 160.000 200,000 220,000 240,000 260.00(
25 20.178,44 1.14 Valores Observados

% 11.575.3 065 |~ T~ S
37 "337575191_ 1.92 T intetvalos de Classe Distrlouigdo de Freqiiéncia &
28 1032061 0.58 04

p2] 00 0 1355808 0.75

30 23400000  231.424,64 2575.38 0.14 03§

31| | 23400000 22282156 1117844 0,64

32 225000000 21514197 985803 0.57 031

3 22500000 231424584 6.42464 -0.37 0251

3 22500000 231424564 6.424 64 -0.37 -

35 220500000 23142464 -10.92464 -0.62 02

3% 23142484 2442464 -1.42

7 18954717 17.452.83 1.08 0,15

B 20548297  17.48297 1,07

3 20514197 2614197 -1.58 01

40 20000328 2000328 1.25

4 19322613 2312613 .47 0.05-

2 18612498 1962418 .27

43 2440372 320988 1.78, 1588100 0418017 0752134

44 232531 .42 148258 008 v




O

Eng.° Richard Gebara 56

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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A3.10 — Correlagoes das Variaveis

*+  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

°©

E

z | §

= =]

— = [=]

|8 ElS

— | A 3 S| 8

S | = = w | SR
5| E |E|E|18|=|=
5 ) o = 0 = =
S | = @) A m - >
Xy f 1/x2 10| 29 41| 51
X> X -2 51 10] 17
Xs | x4 | 25| -3 18| 15
X4 1/x 2|1 -5| 10 76

Y vy | -33| -13 8| 71

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

B Correlagdes - B R
f Tabela de Conelacdes [valores em percentuall _ e _

& Varisvel Forma Linea Dormitdrios  Suites Estacioname Unidades cc VT1

Dormitérios 1/¢ 10 29 41 51

Suites ® -2 5 10 17

Estacionamentos x¥% -25 -3 18- 15 4

_Unidades condomini 1/x . 2 5 10 78
;% -33. 13 _ 8. 7

Correlagfes Isoladas para YT1 Correlagdes Parciais pare V11
90+ ¢
T L1 11 e -
S AU — . 801 o

704 r : v = !
oli———————— - . s

] T 70-
50. Pooemmee e e : 651
ad|” — g - 60-
ol ) 55-

1 ! 01 (e
o [ o |l &
o L i S .

ol o 7 . 35

1. . ‘ 30-
-10] X , 25|

200 Al ! 20-
5 (I e I s
PO T «}, e el 10-
-40 I ‘ s
-50- _DAM e . - 0- - — . .
- : — - T : - : — p -
o o DOIMGriOS Sutes  Estacionamentos VT  Dormitérios  Suttes  Estecicnamentos VT
1 Vertical [ vertical
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A3.11 — Descricio das Variaveis

X1 Dormitorios

Nimero de dormitdrios disponiveis no imovel, igua a 0,5 no caso de sala-
dormitorio;

WT1 = f( Dormitorios )

; L ~ 2000004 —--—
Tipo: Quantitativa 5 }
Amplitude: 1 a 3,00 180.000 —
Impacto esperado na dependente: Positivo 160,000
10% da amplitude na média: 0,83 % na estimativa Ty 2
Dormitérios
X2 Suites
Numero de suites disponiveis no imdvel; YT1 = f( Suites )
Tipo: Quantitativa 200.000 DERES
Amplitude: 0a 1 £ 1500004-| -} —-
Impacto esperado na dependente: Positivo 100,000 -~ —
10% da amplitude na média: -3,51 % na estimativa 50.0000» o I
0
Suites
X3 Estacionamentos
Quantidade de vagas de estacionamentos disponivel ao imével; vagas VT1 = f( Estacionamentos )
descobertas=0,5; sem vagas=0,01; 210,000 ‘
Tipo: Quantitativa £ 2050004
Amplitude: Oa 3,00 200.000-¥
Impacto esperado na dependente: Positivo ey .. -
10% da amplitude na média: -0,60 % na estimativa o 1 3 "3
Estacionamentos
X4 Unidades condominio
Numero de unidades do condominio; ¥T1 = f( Unidades condominio )
Tipo: Quantitativa -
Amplitude: 32,00 a 720,00 5 250000 I
Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -2,62 % na estimativa 200.000 - — e
200 400 600

* Valor Total

Unidades condominio

Valor total do imével, em R$

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 180000,00 a 290000,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

YVT1

Tipo: Dependente
Amplitude: 162000,00 a 261000,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrio = 0,61017)

X Dormitérios 1/x2 -4,37853 0,01 0,48367

X2 Suites X -1,24506 21,84 0,60634

X3 Estacionamentos xY% -1,09484 27,84 0,60878

X4 Unidades condominio 1/x 8,77486 0,01 0,08112
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Salvar o calculo:

Para salvar essa pagina em seu computador, utilize a opgdo "Arquivo/Salvar como", na
opgao "Pagina da WEB Completa ou Concluida (htm,html)"do seu navegador.
Para recuperar a planilha salva, clique duas vezes no arquivo que foi salvo, e o calculo sera

apresentado.

Imprimir Alterar/Atualizar Voltar

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Data de atualizacao dos valores: janeiro/2025

Indexador utilizado: TISP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905)

Acréscimo de 0,00% referente a multa.

Honorarios advocaticios de 0,00% - (ndo aplicavel sobre a muilta).

_ VALOR VALOR
e oha SINGELO  ATUALIZADO
1 Atualizagdomonetaria 5 45 5018  206.104,23  297.289,94
do Imével
TOTAIS  206.104,23 297.289,94
Subtotal
TOTAL GERAL

https://lw w w .drcalc.net/planilharesult.asp

TOTAL

297.289,94
297.289,94

R$ 297.289,94
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035362-40.2006.8.26.0071 e c6digo 8vTh9btH.



