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AVALIACAO DE IMOVEL
RESIDENCIAL

Em solicitacdo do Sr. LUIZ GUSTAVO SANTOS DO AMARAL RG n°18.677.677-9.

IMOVEL DA AVALIAGAO: Localizado no bairro Santa Helena, na rua Ercilio Baratela n°334,
Edificio denominado “Le Style”, Bloco 02, apt 227, neste municipio e comarca de Braganga
Paulista-SP, matriculado sob n®60.935.

Tomando-se por base as condi¢bes descritas e tendo em vista, quanto a gleba,sua
localizacdo, formato, dimensées, e condicdes de aproveitamento, caracteristicas de
zoneamento, padrio do logradouro, situagio e servicos publicos, seu tipo, idade,
distribuicdo de pecas e fins de utilizacdo, estado geral de conservagdo, avalio o imovel
quanto ao valor de comercializa¢do em:

R$320.000,00 (trezentos e vinte mil reais).

Braganca Paulista, 28 Agosto de 2025.

ALESSANDRO DE MORAES ALVES
Consultor Imobiliario:

CRECI 189841
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AVALIACAO

!

A pedido da Sr. LUIS GUSTAVO SANTOS DO AMARAL, brasileiro, casado, devidamente inscrito
no CPF/MF sob n® 137.606.788- 90, RG 18.677677- 9, residente e domiciliado nesta cidade,
bairro Jardim Ameérica, Braganga Pauhsta Sao Pdulo, Eu ALEXANDRE JOSE SILVERIO,
brasileiro, corretor de imoveis, devidamente credenciado no CRECI 2 Regido sob nidmero

184.585, com escritério profissional nesta cidade, localizado a Av. Marcelo Stefani nimero 95
Centro Empresarial Jaguari, Jardim do Lago.

ENDERECO DO IMOVEL

R , . ,
Bua Ercilio Baratella numero 334 no bairro Lagos de Santa Helena, Condominio Le Style,
faganca Paulista SP.CEP 12916- 370. Matricula do Imdvel sob niimero 60.935

- A '
REA DO APARTAMENTO MEDINDO 53,88 MTS (CINQUENTA E TRES METROS E OITENTA E
OITO CENTIMETROS QUADRADOS)

DO IMOVEL

POR SER UM IMOVEL BEM 'LOCALIZADO, SENDO UMA AREA DE CORREDOR COMERCIAL E |
| PROXIMOS ' A COLEGIOS FACULDADE HOSPITAL, CLINICAS RESTAURANTES E
SUPERMERCADOS, LOCALIZADO TAMBEM EM UMA AREA DE ZONEAMENTO MISTO DE BOA

LOCALIZACAO PARA MORADIA, IMOVEL COM BOM ESTADO DE USO E CONSERVACAO NO
P INTEIROR DE UM CONDOMINIO FECHADO.

SENDO ASSIM UTILIZANDO' TAMBEM COMPARATIVQS DE IMOVEIS VENDIDOS E TAMBEM A
VENDA NA MICRO E MACRO REGIAO, E APOS ESTAR NO LOCAL E AVALIANDO CHEGAMOS NO
VALOR DO REFERIDO IMOVEL EM R$ 290 000,00 (DUZENTOS E NOVENTA MIL REAIS).

BRAGANCA PAULISTA, 274

Co

0004526-72.2021.8.26.0099 e codigo 7SM3LY8P.
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IMOBILIARIA

I | MARINHO
V. LVALLE

CRECI 39.246-)

PARECER SOBRE VALOR DE VENDA

Eu, MARIO LEME VALLE, corretor de iméveis credenciado, portador
do CRECI n° 45.044, estabelecido a Rua José Raposo de Medeiros, n° 136, Jardim Nova Braganca,
Braganga Paulista - SP, venho a pedido do Sr. LUIS GUSTAVO SANTOS DO AMARAL, a proceder

o parecer do imovel abaixo identificado.

IMOVEL: UM UNIDADE AUTONOMA, consistente de UM APARTAMENTO, identificado pelo
nimero 227, localizado ao pavimento superior, do Bloco II, do empreendimento denominado

“CONDOMINIO RESIDENCIAL LE STYLE”, situado na Rua Ercilio Baratella, sob o niimero 334,
nesta cidade de Braganca Paulista, com area total de 53,885m2, conforme Matricula n°® 60.935,

Comarca de Braganca Paulista/SP.

Possui toda a infraestrutura necessaria, tais como: asfalto, ligagdo de luz, agua e esgoto, iluminagao
publica e servigo de coleta de lixo.

VALOR DO PARECER APROXIMADAMENTE: RS 320.000,00 (trezentos e vinte reais) parecer
para um apartamento dentro desse Condominio, com essa metragem, o valor vai depender muito das
condicdes em que se encontra dentro do apartamento, pois ndo podemos fazer a avalia¢do dentro do
imovel. Valido para o més de agosto de 2025.

Braganga Paulista) 26 d¢\agostp de 2025.
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MARIO LE) ALLE
CRECI\45.044

Imobilidaria Marinho Valle, Rua José Raposo de Medeiros, 136, Jd. Nova Braganga. SP. FONE 4034-0310
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