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ADVOCACIA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL Il DE SANTO AMARO DA COMARCA DE SAO PAULO
-SP

Processo n° 1021116-44.2020.8.26.0002

HENRIQUE MACEDO PIPINA, devidamente qualificado nos
autos do processo em epigrafe, por suas advogadas que esta subscreve, vem,
respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, em atencéo a r. decisdo do MM.
Juizo, requerer a juntada da planilha com o valor atualizado da avaliacdo de
venda do imoével, no importe de R$ 996.414,00 (novecentos e noventa e seis mil,

quatrocentos e quatorze reais) para dar prosseguimento do feito.

Nestes termos,
pede deferimento.

Sao Paulo, 03 de dezembro de 2025.

NAILE DE BRITO MAMEDE
OAB/SP: 215.808

Rua Sdo Benedito, n° 170, Santo Amaro, Sdo Paulo/SP — CEP: 04735-000
Telefones: 11 5897-4497 11 5894-4394 11 94909-4289
e-mail: naileadvogada@terra.com
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EdDebit

Processo n°: 1021116-44.2020.8.26.0002 - Procedimento Comum Civel
Requerente: Henrique Macedo Pipina
Requerido: Elza Lopes Pipina de Santana e outros

Correcao monetaria

Valores atualizados utilizando IPCA-E (IBGE) até 01/12/2021, apdés SELIC até 30/11/2025

Valor Orig. valor em 18/08/2022
Corr. Mon. de 18/08/2022 a 18/08/2022: IPCA-E (IBGE) R$ 710.000,00 x 1,000000
Selic de 18/08/2022 a 30/11/2025 R$ 710.000,00 x 40,34%
Resumo
Valores
Valores sem atualizagéo R$ 710.000,00
Valores atualizados 710.000,00
Selic 286.414,00
Total 996.414,00
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Custas

0,00
0,00
0,00

710.000,00
710.000,00
286.414,00

Total

710.000,00
286.414,00
996.414,00
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=51 P
Poder Judiciario
JUSTICA ESTADUAL

Civel - Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Juizo Titular Il - 52 Vara Civel - Regional Il - Santo Amaro

PROCEDIMENTO COMUM CIiVEL N® 1021116-44.2020.8.26.0002/SP

AUTOR: HENRIQUE MACEDO PIPINA
REU: ELZA LOPES PIPINA DE SANTANA
REU: EDNA LOPES PIPINA CERQUEIRA
REU: ELIANE LOPES PIPINA

REU: ITAMAR CARNEIRO DE CERQUEIRA

DESPACHO/DECISAO

Vistos.

Diante da concordancia das partes, homologo o valor atualizado da avaliacdo do imével no
montante de R$ 996.414,00 (novembro/2025).

Considerando o interesse publico na solucdao mais rapida dos processos judiciais e,
especificamente, o pagamento de credores de titulos executivos, conveniente a "alienacao judicial
eletronica" e que observard o disposto no CPC de 2015 e na Resolucdao n. 236, de 13 de julho de
2016.

Além da agilidade na conclusdo da venda e na maior possibilidade de éxito nas
arrematacoes, a “alienacado judicial eletrénica” promovera a reducdo das custas processuais pois,
conforme regulamentacao editada pelo Conselho Nacional de Justica, ressalvadas as questdes
jurisdicionais que serao decididas pelo Juizo.

Anoto que todos os custos referentes a alienacdo judicial eletrénica (como verificacdo do
bem oferecido a venda, eventual divida pendente perante os érgdos publicos, seu estado de
conservacao, material fotografico, movimentacao de todo sistema de acessibilidade e de seguranca
do site, divulgacao das hastas publicas no meio eletrénico e em jornais de grande circulagcao -
publicacao dos editais, intimacao do credor, do devedor, respectivos advogados, do credor hipotecario
e da Municipalidade ou Estado em caso de divida pendente), ocorrerao por carta registrada e serao
praticados por conta e responsabilidade exclusiva do gestor abaixo nomeado. A empresa gestora
devera ainda, providenciar certidao atualizada da propriedade e 6nus do imével a ser leiloado,
procedendo as intimacodes previstas no artigo 889 do CPC/2015.

Até cinco dias antes da realizacao do primeiro pregao, caberd ao exequente apresentar
diretamente ao gestor (com cdépia nos autos do processo) o célculo atualizado do débito, que sera
considerado para todos os fins de direito notadamente para os fins ligados as hastas publicas (leildo
eletrénico).

A contraprestacao para o trabalho desenvolvido pelo gestor fica, desde ja, fixada em 5%
do valor da arrematacdo. Esta comissao nao estd incluida no valor do lanco vencedor e deverd ser
depositada em juizo e serd autorizado seu levantamento apés a apreciacao da idoneidade do lance
pelo Juizo.

Desde ja, fica consignado que o arrematante terd o prazo de 24 horas para realizar os
depdsitos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrénico apds a aceitacdo do
lanco.

Para apreciacdo da idoneidade do lance pelo Juizo, devera o Sistema abaixo nomeado
trazer a sUmula respectiva, devidamente assinada pelo arrematante, os depdsitos realizados,
acompanhado do cumprimento de todos os requisitos elencados na presente decisao (publicacao do
edital e as devidas intimacdes, intimacdao do credor, do devedor, dos respectivos advogados, do
credor hipotecdrio, outros juizos com penhoras averbadas e da Municipalidade ou Estado em caso de
divida pendente, conforme acima ja salientado), atos que correrdo por conta e responsabilidade
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exclusiva do gestor, demonstrando em Juizo a regularidade e validade do processo de alienacao
judicial eletrénica. Nao havera ressarcimento de despesas em qualquer hipétese. O auto de
arrematacao sera lavrado em Juizo.

Portanto, todos atos e etapas do leilao, inclusive elaboracao do edital, sao de
responsabilidade exclusiva do gestor, sem qualquer necessidade da conferéncia prévia do
cartério do Juizo, tampouco do encaminhamento da minuta do edital para o endereco
eletronico da unidade judicial.

Fica claro, ainda, que, se o credor optar pela nao adjudicacao, participarda das hastas
publicas e pregdes, na forma da lei e igualdade de condicdes, dispensando-se a exibicdao do preco, até
o valor atualizado do débito, ressalvada a possibilidade de decisao distinta do Juizo. Devera depositar
o valor excedente, no mesmo prazo. Contudo, devera o credor pagar o valor da comissdao do gestor,
na forma antes mencionada, que nao serda considerada despesa processual&&nbsp para fins de
ressarcimento pelo executado.

O auto de arrematacao somente sera assinado pelo Juiz de Direito apés a efetiva
comprovacao do pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissao. Em caso de nao
pagamento, aplicar-se-a o disposto no artigo 21 do Provimento. Esse Juizo exigird a assinatura apenas
do arrematante e do magistrado para validade do auto.

Deverdao constar no edital de divulgacdo da venda publica eletronica, sob pena de
nulidade, todos os requisitos legais do artigo 886 do CPC/2015, com destaque para eventuais recursos
pendentes de julgamento, 6nus, gravames, bem como créditos hipotecarios e dividas fiscais sobre o
bem ofertado, além de esclarecer que correrao por conta exclusiva do arrematante as despesas
gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (artigo
24 do Provimento).

Em segundo pregao, nao serao admitidos lancos inferiores a 50% (cinquenta por
cento) do valor da avaliacdo (atualizada pelos indices adotados pelo TJSP, desde o laudo), na forma
do artigo 891, paragrafo Unico, do CPC/2015. Fica claro que o segundo pregao se estendera por no
minimo 10 dias e até o prazo para a finalizacao do ato, como definido em edital, sempre observado o
prazo abaixo determinado para a finalizacdo do ato. DEVERA CONSTAR DO EDITAL e das informacées
a data e o horario de encerramento.

Também devera constar no edital a possibilidade de o arrematante pedir por escrito o
parcelamento do valor da arrematacdo até o inicio do leilao que sera realizado, nos moldes e limites
trazidos pelo artigo 895, incisos | e Il, CPC/2015. Neste requerimento escrito e enderegcado ao Juizo, o
interessado deverd apresentar as prestacdes (observado o requisito do artigo 895, § 1°, CPC/2015), a
modalidade, o indexador de correcdao monetaria (artigo 895, § 29, CPC/2015), a garantia oferecida
(artigo 895, § 1°, CPC) e as condicdes de pagamento do saldo devedor (artigo 895, § 29, CPC/2015).
No mesmo requerimento, o interessado na arrematacdao com pagamento parcelado deverd consignar
expressamente estar ciente da incidéncia da multa de 10% (sobre a parcela inadimplida somada as
parcelas vincendas) em caso de atraso no pagamento (artigo 895, § 4°, CPC/2015). E, em caso de
inadimplemento, devera declarar sua ciéncia sobre a possibilidade de o exequente pedir a resolucao
da arrematacao ou a cobranca do valor em aberto nestes mesmos autos (artigo 895, § 5°, CPC/2015).

Com igual destaque deve estar contido no edital que a proposta de pagamento do lance a
vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (artigo 895, § 7°, CPC/2015).

Se a penhora tiver recaido apenas sobre parte ideal do bem, a alienacao se fara
sobre sua a integralidade. Isto porque ha indivisibilidade do imével. Havendo arrematacao,
sera reservada a parte do coproprietario, que devera ser previamente intimado.

Antes da assinatura do auto de arrematacdo (pelo arrematante e magistrado), ndo haverd
direito ao recebimento de comissdao pelo leiloeiro, mesmo na hipétese de acordo nos autos,

pagamento ou remicao. Contudo, apés a assinatura do auto de arrematacao, a referida comissdo sera
devida.

Por fim, observando-se o PROVIMENTO CG N¢ 19/2021, para realizacao do leildo eletrénico,
nomeio para atuar nestes autos o sistema FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA - sistema
MEGA LEILOES - WWW.MEGALEILOES.COM.BR, devidamente cadastrado no Portal dos Auxiliares da
Justica do Egrégio Tribunal de Justica de Sao Paulo e com exercicio profissional por ndo menos que 3
(trés) anos (art. 282, § 32 e 251-A das NSCGJ), que devera ser contatado para as providéncias
necessarias a realizacdo da alienacao judicial eletrénica do bem penhorado nos autos. A PUBLICACAO
DOS EDITAIS DEVERA RESPEITAR OS TERMOS DA PRESENTE DECISAO, SEM EXCLUSOES E/OU
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ACRESCIMOS, SOB PENA DE NULIDADE DA VENDA/LANCE E REPRESENTACAO NA CORREGEDORIA
PARA DESCREDENCIAMENTO.

O leiloeiro devera juntar as suas manifestacées e documentos diretamete nos autos,

sendo vedado o envio por correio eletréonico ou comparecimento em balcdo como

substitutivo a auséncia de cadastro no sistema eproc. Para tanto, deve estd cadastrado no
sistema Eproc, com perfil préprio, conforme estabelece o PROVIMENTO CONJUNTO N2 326/2025, que

pode ser acessado no link https://www.tjsp.jus.br/dejesp (Ano XVIII ¢ Edicdao 4318 ¢ Sao Paulo, quinta-
feira, 30 de outubro de 2025 - paginas 1 a 3).

Eventuais duvidas/dificuldades no cadastro ou na juntada das repostas/peticdes ou
documentos nos autos deverdao ser dirimidas junto ao suporte técnico, através do
link https://www.suportesistemastjsp.com.br/, sendo vedado o envio de manifestacées via
correio eletronico.

Fixar prazo de 90 (noventa) dias para a conclusao de todo o ato processual, a partir da
intimacao da entidade credenciada.

O gestor (leiloeiro) somente atuard no processo, observando-se RIGOROSAMENTE as
condicoes fixadas na presente decisao. Respondera pela inobservancia. Ao atuar, o gestor (leiloeiro)
estara vinculado a todos termos da presente decisao.

Int.

Sao Paulo, 24/09/2026

Juizo Titular Il - 52 Vara Civel - Regional Il - Santo Amaro

Documento eletrénico assinado por EURICO LEONEL PEIXOTO FILHO, na forma do artigo 19, inciso Ill, da Lei 11.419, de 19 de
dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no endereco eletrénico
https://eproclg.tjsp.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade_documentos, mediante o preenchimento do
cédigo verificador 610019387883v2 e do cédigo CRC ae69720b.

Informacgdes adicionais da assinatura:

Signatério (a): EURICO LEONEL PEIXOTO FILHO
Data e Hora: 25/09/2026, as 16:23:01
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