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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul

Vara Judicial da Comarca de Faxinal do Soturno
Edital de Leildo Intimagio N° 018/096/394/2026

Pelo presente leva ao conhecimento de quem interessar possa, que sera
levado a leilao o bem penhorado nos autos:

EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 5000032-49.2009.8.21.0096/RS
EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE
ASSOCIADOS DA QUARTA COLONIA DO RGS - SICREDI QUARTA
COLONIA

EXECUTADO: ELIO AUGUSTO MARZARI

EXECUTADO: ANDRE MARZZARI

LEILAO ONLINE

EM PRIMEIRA DATA OU PRIMEIRO LEILAO: 08 de dezembro as 10:00
horas. Os lances poderao ser oferecidos desde o momento do langamento do
lote no site do leiloeiro, até o horario do encerramento, pela melhor oferta,
exceto valor considerado vil. Nao sendo verificado lances, sera realizado
segunda data de leildo/hasta.

SEGUNDO LEILAO: 15 de dezembro de 2025 as 10:00 horas, ainda pela
melhor oferta, exceto pelo preco vil, a partir de 50% do valor da avaliagao.

Nos dois leildes, para cada batida de martelo e/ou lance recebido a partir das
10:00 horas, serao acrescidos 30 segundos para o término.

LOCAL: O leilao sera realizado através do site www.mercadoleiloes.com.br
pelo link
www.mercadoleiloes.leilao.br/leilao/justica-civel-de-faxinal-do-soturno-lazaro-ju

nior/lotes/lista

DESCRIGAO DOS BENS:

Lote 01: 50% de um terreno, situado na cidade de Cachoeira do Sul, na quadra
numero vinte e oito (28) do bairro Fialho, medindo 12,27m de frente por 29,33m
de frente a fundos, com as seguintes confrontagdes: pela frente, ao Norte, com
a Rua Anibal Loureiro; pelos fundos, ao Sul, com propriedade de Alfredo
Geraldo Penna; e por ambos os lados, Leste e Oeste, com propriedades do
casal Rafael Felix Penna; ficando localizado o dito terreno do lado da
numeragao impar, distante 40,00m da esquina da Rua Venancio Trindade, no
quarteirao formado pelas ruas Anibal Loureiro, Venancio Trindade, F e Avenida
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Presidente Vargas. Inscrito sob a matricula n® 27.478 do CRI de Cachoeira do
Sul.

ONUS: AV-7: Penhora p/ Estado do Rio Grande do Sul

Valor Avaliagao: R$ 156.624,70 (cento e cinquenta e seis mil, seiscentos e
vinte e quatro reais com setenta centavos)

Valor Minimo: R$ 78.312,35 (setenta e oito mil, trezentos e doze reais com
trinta e cinco centavos)

DO (S) IMOVEL (IS):

O(s) imovel(is) sera(ao) vendido(s) em carater “AD-CORPUS”, sendo que as
areas e descricbes mencionadas sao descritas dos registros publicos, como
copia de matricula do Cartorio de Registro de Iméveis. As fotos divulgadas sao
meramente ilustrativas, portanto, competira aos interessados visitar
previamente o(s) imoével(is). O(s) imovel(is) sera(ao) vendido(s) livre(s) e
desembaragado(s) de quaisquer dividas ou 6nus reais. O(s) imovel(is) sera(ao)
vendido(s) no estado em que se encontra(m), ndo podendo o(a) arrematante
alegar desconhecimento das condi¢gdes, caracteristicas, estado de
conservagao e localizagao, qualquer tipo de vicio ou erro, que ndo conheceu a
situagdo do(s) bem(ns) e as condi¢gdes fisicas e documentais que se
encontra(m), sendo de sua inteira responsabilidade a pesquisa prévia da
situagdo, das exigéncias e restricbes de uso impostas pela legislagcéo, 6rgaos
publicos (municipal, estadual e federal) e condominio/loteamento,
especialmente no tocante a legislacdo e preservagdo ambiental — Area de
Preservagao Permanente (APP) e/ou Reserva Legal, saneamento, situagao
enfitéutica (ex.: imoveis foreiros), uso do solo e zoneamento, serviddes de
qualquer natureza, arcando com as respectivas despesas e regularizagcéo, nao
sendo cabivel pleitear a extincdo da venda em tais hipoteses. Eventual
contaminagao do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental serdo de
responsabilidade do(a) arrematante. Todas as providéncias e despesas
necessarias a desocupacao do imével eventualmente ocupado a qualquer
titulo, correrdo por conta exclusiva do Comprador.

DESPESAS DE AQUISICAO DO BEM ARREMATADO:

Ocorrendo a homologacao o leildo, sera expedido o documento emitido pelo
Poder Judiciario, a Carta de Arrematacdo, com a determinacdo de baixa das
dividas e 6nus contrarios a transferéncia do bem arrematado, exceto dividas
por exemplo, condominio/ taxas de uso de loteamento fechado, entre outras,
cabendo ao interessado verificar previamente a existéncia de eventuais débitos
em aberto antes do leildo. Sendo de responsabilidade do arrematante
diligéncias para o levantamento dos gravames constantes na matricula do(s)
imovel(is), bem como das restrigcbes judiciais, administrativas e financeiras, e a
desvinculagao dos débitos ativos junto aos 6rgaos responsaveis.

Sendo da responsabilidade do(a) arrematante despesas providéncias relativas
a aquisicao do(s) imovel(is) no Leildo, destacando-se, mas nao estando
limitadas as seguintes: registro da Carta de Arrematagdo no Registro de
Iméveis competente; imposto de transmissao; foro; laudémio; impostos; taxas
(inclusive de uso — loteamento fechado); alvaras; certiddes; emolumentos;
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registros; averbacgoes; levantamento de eventual restricdo imposta por lei de
zoneamento/uso do solo; legislagdo ambiental, e demais despesas pertinentes.

PARTICIPAGAO NO LEILAO:

Serado aceitos lances presenciais via internet, com participagcdo on-line dos
interessados, por meio de acesso, através do portal de leildes
www.mercadoleiloes.com.br. O(A) interessado(a) que efetuar o cadastramento
devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as
responsabilidades e obrigagdes constantes no Edital de Leildo. Para
acompanhamento do Leildo e participacdo de forma on-line, deverdao os
interessados efetuar cadastro no portal de leildes www.mercadoleiloes.com.br
enviando a documentacao requerida. Os lances oferecidos on-line no pregao
nao garantem direitos ao(a) proponente em caso de falhas de sistema ou
conexao, nao sendo cabivel qualquer reclamacgao a respeito.

PROPOSTAS:

Conforme artigo 895 do Cadigo de Processo Civil, os interessados em adquirir
os bens objetos de leildao poderao apresentar proposta, através do site do
leiloeiro: | — até o inicio do 1° leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor
nao inferior ao da avaliacao; Il — até o 2° leildo, proposta de aquisicdo do bem
por valor que ndo seja considerado preco vil. §1° - a proposta contera, em
qualquer hipodtese, oferta de pagamento de pelo menos 25 % do valor do lance
a vista e o restante parcelado em até 30 meses, garantido por caugao idénea,
quando se tratar de bens moéveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se
tratar de bem imovel. §2° - as propostas de aquisicdo em prestagdes indicaréo
0 prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria (IPCA) e as
condigdes de pagamento do saldo.

INTIMAGAO:

Os devedores e conjugues, coproprietarios de bem indivisivel do qual tenha
sido penhorado fragcao ideal, o titular de usufruto, uso, habitagdo, enfiteuse,
direito de superficie, concessdao de uso especial para fins de moradia ou
concessao de direito real de uso, quando a penhora recair sobre o bem
gravado com tais direitos reais; o proprietario do terreno submetido ao regime
de direito de superficie, enfiteuse, quando a penhora recair sobre tais direitos
reais; o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora
anteriormente averbada, quando a penhora recair sobre o bem com tais
gravames, caso nao seja o credor, de qualquer modo, parte na execugao, o
promitente comprador, quando a penhora recair sobre bem em relacéo ao qual
haja promessa de compra e venda registrada, o promitente vendedor, quando a
penhora recair sobre o direito aquisitivo derivado de promessa de compra e
venda registrada, a Unido, o Estado e o Municipio, no caso de alienacédo de
bem tombado, condémino e demais credores e ocupantes do imovel, se
houver; caso nao sejam encontrados para cientificardo, ficam desde ja,
cientificados por meio deste edital ou por qualquer meio idéneo acerca dos
leildes aprazados, em conformidade com os incisos e paragrafo unico do art.
889 do Cddigo de Processo Civil.

R. Bardo do Triunfo, 1880 | N. Sra. de Fatima, Santa Maria-RS | 97015-070

(55) 3223 0000 | atendimento@mercadoleiloes.com.br


http://www.mercadoleiloes.com.br
http://www.mercadoleiloes.com.br

[/

McZRCADO

DESPESAS ARREMATACAO:

As despesas de arrematacado ocorrem por conta do arrematante. Comissao de
10% (dez por cento) para bens moveis e 6% para bens imdveis, sobre o valor
da arrematacgao. Cientes, também, que no ato da adjudicacdo, ou remicédo ou
acordo entre as partes, serdo cobrados os servigos do Leiloeiro na proporgcao
de 2,0% (dois por cento) sobre o valor da avaliagédo ou conforme designado
nos autos.

DEMAIS DISPOSICOES:

Os bens serao vendidos no estado de conservacao em que se encontram, sem
garantia, constituindo énus do interessado em verificar suas condigbes, antes
das datas designadas para a alienacgéao judicial. O bem sera adquirido livre e
desembaracado de quaisquer 6nus, até a data da expedicdo da respectiva
Carta de Arrematacdao ou Mandado de Entrega, conforme estabelece o artigo
130 do CTN e nos artigos 1.499 do Cdodigo Civil, artigos 903, § 5°, | e artigo
908, §1°, ambos do Cdadigo de Processo Civil, e artigo 141-Il da Lei 11.101/05.
Os interessados em participar do leildo eletrénico deverao cadastrar-se através
do site www.mercadoleiloes.com.br com antecedéncia minima de 48 horas,
observadas e cumpridas as regras indicadas no referido site. Todos os atos
realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema,
assumindo o interessado todos os riscos ao optar por esta forma de
participacao no leildao, ficando o Poder Judiciario e o Leiloeiro desde ja, isentos
de qualquer responsabilidade. A publicidade dos atos dar-se-a através da
publicagdo da integra do presente edital na pagina oficial do Leiloeiro
(www.mercadoleiloes.com.br), no molde do art. 887, §2° do CPC e afixacéo do
mesmo nos locais de costume.

José Lazaro Ribeiro Menezes
Leiloeiro Oficial - Matr. 183
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