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-~ MATRICULA FICHA
2.650 \ [_ 01 | Mongagua, 1 de setembro de 2010

( LOCALIZAQAO. APARTAMENTO N°.72 (setenta e dois) - Duplex - )
7°.pavimento tipo - CONDOMINIO RESIDENCIAL VERANEIO DE
MONGAGUA - perimetro urbano deste Municipio e Comarca.

IMOVEL: APARTAMENTO N°72 (setenta e dois), duplex, situado no
7°.pavimento tipo do CONDOMINIO RESIDENCIAL VERANEIO DE
MONGAGUA, localizado na Avenida do Mar, n°.606, esquina com a Rua
Maximinia Bertozzi Solha, perimetro urbano deste Municipio e Comarca,
composto no pavimento inferior de sala de estar com terrago e escadaria de
acesso ao pavimento superior, dois dormitérios, sendo um tipo suite, com banheiro
e terrago, hall interno de circulagéo, banheiro social, cozinha e area de servigo € no
pavimento superior de sala de estar, um dormitério, banheiro, churrasqueira,
solarium e piscina, com a &rea util de 111,755m?, area comum de 39,104m? e area
total de 150,859m?, correspondendo-lheno terreno e demais coisas de uso comum
a fragao ideal de 7,854% do todo, confrontando pela frente de quem entra no
mesmo com o hall social e apartamento n®.71 (duplex), pelo lado direito com o
apartamento n°.73, no pavimento inferior e apartamento para funcionarios no
pavimento superior, pelo lado esquerdo com a area de recuo frontal do prédio, que
da para a Avenida do Mar e pelos fundos com a area de recuo lateral esquerda do
prédio, que da para a Rua Maximinia Bertozzi Solha, cabendo-lhe ac uso de uma
vaga de garagem em local indeterminado no estacionamento coletivo do prédio,
para um automoévelde passeio de pequeno ou médio porte.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA ABELHA LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF n°01.322.174/0001-33, com sede em
Mongagua-SP, na Avenida Marina, n°.1.200, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n®.203.691 (06/05/2002) do Registro de
Iméveis de Itanhaém-SP.

CADASTRO MUNICIPAL : 00.0016.020.Y2 |

OFICIAL: UJ\

LUIZ GUSTAVO MONTEMOR

Av.01/2650 - NOVA DENOMINACAO DE VIA PUBLICA

Procede-se a presente averbagdo nesta matricula, para ficar constando que a
AVENIDA DO MAR, nela mencionada, passou a denominar-se AVENIDA
GOVERNADOR MARIO COVAS JUNIOR, conforme se comprova pelo recibo de
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rlmposto, exercicio 2010. (Protocolo n°.4942 em 25/08/2010Q),, Mengagua, 1°. de |
setembro de 2010. O ESCREVENTE AUTORIZADO: éézf M
(JOSE ROBERTO DE ARAUJO) <

R.02/2650 - VENDA E COMPRA

Por Escritura Publica de 20 de agosto de 2010, do 1° Tabelido de Notas e de
Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Mongagua-SP. (Livro n°.502 - paginas
383/384), a proprietaria CONSTRUTORA ABELHA LTDA, ja qualificada, vendeu
o0 imovel & PAULO MASSAO KAWASAKI, brasileiro, funcionario publico
municipal, portador da CIRG n®.17.388.579-2 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob
n°.083.390.5638-41, casado sob o regime da comunhao parcial de bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, com PALMIRA CRISTINA GAMBA KAWASAKI,
brasileira, comerciante, portadora da CIRG n°.19.504.499-X SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n°.114.174.878-95, residentes e domiciliados na Rua Regina Maria
de Lourdes Nascimento, n°.4.100, Chacara S&o Lucido, Maua-SP; pelo valor de
R$.25.000,00 sendo de R$.136.197,71 o valor venal. Consta do Titulo: que a
vendedoradeixa de apresentara Certidao Negativa de Débito com 0 INSS, e coma
Receita Federal, referente a Tributos e Contribuigdes por encontrar-se enquadrada
nas hipéteses de dispensa, nos termos do item IV, do paragrafo 8°. do artigo 257,
do Decreto 3.048/99, observando que o imovel aqui tratado faz parte dos
langamentos contabeis como integrante ativo circulante da referida empresa e
também, nunca ter integrado o seu ativo permanente. (Protocolo n®.4942 em
25/08/2010). Mongagud, 1°. de setembro de 2010. O ESCREVENTE
AUTORIZAIEOA:/ Zééﬁ/ WJOSE ROBERTO DE ARAUJO)

R.03/2.650 - VENDA E COMPRA

Por instrumento Particular, com carater de Escritura Pdblica, na forma do artigo
n°.61 e seus paragrafos da Lei n°.4.380 de 21/08/64, alterada pela Lei n°.5.049
de 29/06/66 e também pela Lei 9.514/1.997, firmado em Sao Paulo-SP, no dia
30 de junho de 2.020, os proprietarios PAULO MASSAO KAWASAKI e sua
esposa PALMIRA CRISTINA GAMBA KAWASAKI, ja qualificados, venderam
o imovel a: 1) VINICIUS DA SILVA MARCELINO, brasileiro, solteiro, maior,
medico, portador da CIRG. n°35753367 SSP/SP, inscrito no CPF/MF. sob
n°.348.577.598-37, residente e domiciliado na Avenida Governador Marioc Covas
Junior, n°2.430, Ap. n°63, Centro, Mongagua-SP; e 2) LAIS FREITAS
MASCARENHAS, brasileira, solteira, maior, fotografa, portadora da CIRG.
n®.29231360 SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n°.227.858.538-06, residente e
domiciliada na Rua Almirante Brasil, n°.380, Casa, Vera Cruz, Mongagua-SP;
pelo valor de R$.540.000,00, pagos da seguinte forma: recursos proprios:
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R$ 138.100,00; e financiamento concedldo pelo Banco Santande (Br\sn) SA:
R$.401.900,00, constante do registro seguinte. (Prenotaga 313 em
09/07/2020). Mongagua, 14 de julhc de 2020. O OFICIAL:
GUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital TJ/SP n°.1440063210048313ACVO8Y20R

R.04/2.650 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
Por Instrumento Particular mencionado no R.03, os proprietarios VINICIUS DA

SILVA MARCELINO e LAIS FREITAS MASCARENHAS, j& qualificados, na
qualidade de devedores fiduciantes, transferiram a propriedade resolivel do
imovel por ALIENACAO FIDUCIARIA ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S A,
agente financeiro integrante do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH
estabelecido em Sdo Paulo-SP, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2.035 e 2041, Vila Olimpia, inscrito no CNPJMF sob
n°.90.400.888/0001-42, em garantia do pagamento da divida confessada no
valor total de R$.430.390,00, decorrentes do financiamento concedido para sua
aquisicdo, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e
legais, pagavel por meio de 420 parcelas mensais de amortiza¢ao, pelo Sistema
SAC, com Taxa de Juros sem Bonificagio: efetiva anual de 10,0000% e nominal
anual de 9,5690% : efetiva mensal de 0,7974% e nominal mensal de 0,7974%; e
com Taxa de Juros Bonificada: efetiva anual de 6,9900% e nominal anual de
6,7756%; efetiva mensal de 0,5646% e nominal mensal de 0,5646%; com
atualizacdo mensal; sendo o encargo mensal total inicial de R$.3.597,03,
vencendo-se a primeira prestagao em 30/07/2.020, tudo na forma e demais
condicées constantes do titulo, e nos termos da Lei n°.8.514/87. Consta do
titulo: que nos termos do § 2°, artigo n°.26 da citada Lei, fica estabelecido o
prazo de caréncia para expedigdo da intimagéo em 30 (trinta) dias, contados da
data do vencimento do priqeiro encargo mensai vencido e ndo pago; que 0s
devedores sdo procuraddres\reciprocos para fins de recebimento de intimagéo,
e, para efeitos do artigo, n°R4, inciso VI, é atribuido ao imével o valor de
R$.540.000,00. (Preno ©48.313 em 09/07/2020). Mongagua, 14 de julho
de 2020. O OFICIAL: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital TJ/SP n°.1440063210048313NG2VJ20H

Av.05/2.650 - CONSOLI?DACAO DA PROPRIEDADE

Por Requerimento formulado em Ribeirdo Preto-SP, aos 10/08/2026,
apresentado via "Intimagdes" (Protocolo INO1572502C), instruido com a prova
da certiddo deste registro imobilidrio atestando: a) as nolificagdes negativas
dirigidas aos devedores VINICIUS DA SILVA MARCELINO e LAIS FREITAS
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MASCARENHAS, no setor de Registro de Titulos e Documentos desta
Comarca, junto ao protocolo n®12.026 (TD), por soiicitacdo deste Oficial de
Registro de Imdveis, sem que os mesmos tenham sido localizados; e b) as
publicagdes de edifais no "Diario Elefronico do Sistema de Registro de Imdveis”

(DSREI), através da piataforma www.registrodeimoveis.org.brieditais-online,
nos dias 25/06/2026, 26/06/2026 e 29/06/2026, sem que os devedores tenham
purgado a mora no prazo legal, e com o comprovante do pagamento do
imposto de transmisséo, nos termos do-§ 7° do art. 26, da Let n® 9.514/97,
procede-se a averbar;ao da AL AO da propriedade do imdvel em
favor do BANCO SANTANDER {B ) S.A., ja qualificado, pelo valor de
R$.540.000,00. (Prenotagdo n°.7g.467 07/04/2026). Mongagua, 14 de
setembro de 2026. O OFICIAL: _/¢ (LUIZ GUSTAVO MONTEMDR}

Selo Digital TI/SP n®, 14400633100??261KG5XT}(26K

CERTIFICO gue este documento contém o inteiro\teor da Matricula n® 2650 ndo recando sobre o imdvel quaisquer
onus, acies resis e pessoak reipersecutdriag alem” dagueks expressamente lancados na referida matricula. CERTIFICO
FINALMENTE, que o imovel objeto da presente ceriddo pertence a este Registro Imobiliario desde 15 de Novembro de 2009,
data da sua instabcdo, sendo gue anteriormente pertencia ao Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de tanhaeém. A
presente & extradda em forma reprografica, nos termos do Artige 19, § 1% da Lei n®6.015/73, do que dou f&. Mongagud, 14 de
seternbro de 2026, 16:53 25 (h.). Eu, LUIZ GUSTAND MONTEMOR, ch:lﬁl efetuei as buscas, conferie assinei digitalmente.
Ap Oficial ... RS 4‘ ]

Ao Estado. . R3 13,04
ASec. Faz...RS 832
Ao SINOREG:RS 241
Apn Trib. Just..R% 315

IS5.......... RS 225
Ao MP.......R§ 220
Tofal........... ‘R§ 77 .89

Para fins de lavraturade Escriuras, esta ceriddo e valida por 30 dias (NSCGJ/SP, Cap. XV, tem&0, °c”). Pedido P 144.206 de
1408/2025 . SITE: wwww.imongaguacom.br .

Para conferir a procedéncia deste documento, efetue ‘a leitura do QR Code i iIMpresso ou acesse o
endereco eletronico: httpJ/selodigital ispjus br - N7 Selo: 1440063C300732610D1VT1R26W




