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CRECI 1571 – 24ª REGIÃO/RO 

S. R. MONDARDO SERVIÇOS DE AVALIAÇÕES 
IMOBILIARIAS LTDA 
CNPJ nº. 22.744.963/0001-32 
FONE: (69) 98489-7949 
CEP. 76.980-148 – Vilhena – RO. 

LAUDO/PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
PARA IMÓVEIS URBANOS 

 
NR. LAUDO/PARECER TÉCNICO (ABNT- NBR 14.653-2-2004), 019/08/2026. 
 

1. SOLICITANTES: 

COOPERATIVA DE CRÉDITO E INVESTIMENTO DO SUDOESTE DA AMAZONIA 

LTDA - SICOOB CREDISUL. Inscrito no CNPJ sob nº 

03.632.872/0001-60, sediada a Av. capitão Castro nº 3178, na 

cidade de Vilhena – Ro. 

 

2. DESTINATARIO: 

COOPERATIVA DE CRÉDITO E INVESTIMENTO DO SUDOESTE DA AMAZONIA 

LTDA - SICOOB CREDISUL. Inscrito no CNPJ sob nº 

03.632.872/0001-60, sediada a Av. capitão Castro nº 3178, na 

cidade de Vilhena – Ro. 

 

3. PROPRIETÁRIOS: 

COOPERATIVA DE CRÉDITO E INVESTIMENTO DO SUDOESTE DA AMAZONIA 

LTDA - SICOOB CREDISUL. Inscrito no CNPJ sob nº 

03.632.872/0001-60, sediada a Av. capitão Castro nº 3178, na 

cidade de Vilhena – Ro. 

 

4. CONTRATADA: 

S. R. MONDARDO SERVIÇOS DE AVALIAÇÕES IMOBILIARIAS LTDA, 

empresa Jurídica de direito privado, devidamente inscrita no 

CNPJ nº. 22.744.963/0001-32, com sede na Rua Juscelino 

Kubitschek, nº. 377, Sala B, Bairro; Centro, na cidade de 

Vilhena – Rondônia.   

 

5. DESCRIÇÕES SUMÁRIAS DO BEM: 

IMÓVEL: Um lote de terra urbano n° 1A, situado na Av. Sabiá, 

no Bairro Universitário, com uma área total de 1.200,14m', 

e perímetro de 149,76m, neste Município e Comarca. Cujo 

imóvel encontra-se mais bem caracterizado na matrícula nº 

Este documento foi assinado eletronicamente por Silvio Roberto Mondardo. 
Para verificar as assinaturas vá ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o código 3C7C-CFA4-B796-0C99.
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17.414, do Livro 2 de Registro Geral, do 2° Ofício Registro 

de imóveis de Rio Branco – AC, que segue anexo a este PTAM. 

Limites e Confrontações: Frente com a Av. Sabiá, medindo 

23,49m, Lado Direito com a referência cadastral n° 

1.004.0768.1109.001, medindo 50,54m; lado esquerdo com a 

referência cadastral n° 1.004.0768 1043.001, medindo 52,63m; 

Fundos com a referência cadastral n° 1.004.0768.1043.001, 

medindo 23,10m. Descrição do Perímetro: FRENTE: Inicia o 

perímetro partindo do ponto MO3, seguindo com a distância de 

23,49m comprimento chega-se no ponto M01, confrontando com 

a Av. Sabiá LADO DIREITO: Partindo do ponto M01, seguindo 

com a distância de 50,54m de comprimento chega-se no ponto 

M01A confrontando com a Referência cadastral 

1.004.0768.1109.001. FUNDO: Partindo do ponto M01A seguindo 

com a distância 23,10m de comprimento chega-se no ponto M03A 

confrontando com a Referência cadastral 1.004.0768. 

1043.001. LADO ESQUERDO: Partindo do ponto M03A, seguindo 

com distância de 52,63m de Comprimento chega-se no ponto M03 

confrontando com a referência cadastral 1.004.0768.1043.001, 

fechando o perímetro.  

6. DESCRIÇÕES COMPLEMENTARES DO BEM: 

No referido lote não foi encontrado nenhuma edificação ou 

benfeitoria, estando sujo, necessitando de limpeza. 

 

Obs; Quadro de benfeitorias descrito no item 14. 

 

7. FINALIDADE DO LAUDO/PARECER TÉCNICO: 

LPA - levantamento patrimonial com fins de avaliação de bens 

para solicitação de financiamento/empréstimo junto a 

instituições financeiras. 

 

8. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO/PARECER TÉCNICO: 

Determinação do valor do imóvel, através de pesquisa mediante 

oferta e procura na região, para atualização de cadastros, 

garantias e penhoras. 

 

9. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: 

Para fins desta avaliação foi-me apresentado como documento 
cópia do inteiro teor datada de 12 de agosto de 2026, que 
segue em anexo. Trago à sua atenção, antecipadamente, que a 
seguinte lista de Limitações e Suposições que acompanham o 
parecer: 
 

Este documento foi assinado eletronicamente por Silvio Roberto Mondardo. 
Para verificar as assinaturas vá ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o código 3C7C-CFA4-B796-0C99.
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9.1 Presume-se bom título de propriedade aquele sem ônus. 
Não foram realizadas averiguações profundas na documentação 
do imóvel e a avaliação não tem a finalidade de confirmar 
título de propriedade. Não inclui investigação em documentos 
e registros da propriedade, ou inclui a responsabilidade do 
Corretor Avaliador para detectar fraudes nos documentos. 
 
9.2 Considera-se, para fins de avaliação, que o imóvel não 
possui comprometimentos de nenhuma natureza (técnicos, 
documentais, licenças etc.) que venham a impossibilitar ou 
interferir no processo de comercialização. Reservamos o 
direito de rever a avaliação caso venha a ser identificado 
algo que afete o potencial de compra e venda do imóvel. 
 
9.3 O avaliador declara não ter conhecimento de interesse 
presente ou futuro, próprio ou de familiares, no imóvel 
urbano avaliando. 
 
9.4 Tendências positivas passadas do mercado não são 
indicativos de sucessos futuros. Projeções são opiniões na 
data da avaliação, e o Corretor Avaliador não assume 
responsabilidade por mudanças de comportamento do mercado. 
 
9.5 Não é responsabilidade do Corretor Avaliador e/ou 
corrigir eventuais deficiências na propriedade aqui 
avaliada, incluindo físicos, financeiros e ou legais. 
 
9.6 O resultado desta avaliação está condicionado às 
premissas e cenários específicos mencionados neste relatório 
e invalida quaisquer outras análises anteriores para a mesma 
data-base. 
 
10. IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO BEM AVALIANDO: 

Período da vistoria: 24 de agosto de 2026. 

 

11. DIAGNÓSTICO DO MERCADO: 

A) LIQUIDEZ: 

A liquidez do imóvel corresponde à facilidade e ao tempo 

estimado para sua comercialização em condições normais de 

mercado, considerando sua localização, características 

físicas, padrão construtivo, estado de conservação, 

finalidade de uso e o equilíbrio entre oferta e demanda no 

segmento em que está inserido. 

Com base na análise mercadológica realizada, verifica-se que 

o imóvel apresenta baixa liquidez, compatível com imóveis de 

características semelhantes existentes na região. Desde que 

ofertado por valor compatível com o mercado, estima-se que 

sua comercialização possa ocorrer dentro do prazo médio 

Este documento foi assinado eletronicamente por Silvio Roberto Mondardo. 
Para verificar as assinaturas vá ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o código 3C7C-CFA4-B796-0C99.
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observado para o segmento, sem a necessidade de descontos 

significativos para viabilizar a negociação. 

Ressalta-se que o prazo efetivo de comercialização poderá 

variar em função das condições econômicas, da 

disponibilidade de crédito imobiliário, das estratégias de 

divulgação, da sazonalidade do mercado e das características 

específicas do imóvel. Dessa forma, a liquidez estimada 

reflete o cenário de mercado observado na data da emissão 

deste parecer e está sujeita a alterações em decorrência da 

evolução das condições mercadológicas. 

 

B) DESEMPENHO DE MERCADO: Baixa liquidez. 

 

C) NÚMERO DE OFERTAS: Pequena. 

 

D) ABSORÇÃO PELO MERCADO: Em longo prazo. 

 

E) PÚBLICO ALVO PARA ABSORÇÃO DO BEM; Classe média. 

 

F) FACILITADORES PARA NEGOCIAÇÃO DO BEM. Localização em área 

residencial e comercial, com bom fluxo de veículos e 

pedestres, padrão das construções existente no bairro, 

documentação em dia facilitando assim sua liquidação caso 

seja necessário financiar uma edificação ou uma efetuar uma 

futura venda.  

A facilidade de venda do imóvel está relacionada ao grau de 

aceitação que ele apresenta no mercado, considerando fatores 

como localização, padrão construtivo, estado de conservação, 

funcionalidade, infraestrutura disponível e demanda por 

imóveis com características semelhantes. 

No cenário de mercado analisado, verifica-se que o imóvel 

apresenta condições favoráveis à comercialização, desde que 

seja ofertado por valor compatível com o mercado. Sua 

tipologia e características atendem ao perfil predominante 

da demanda local, contribuindo para ampliar o interesse de 

potenciais compradores e favorecer sua negociação em prazo 

compatível com a média observada para imóveis similares. 

Cabe destacar que a efetiva concretização da venda dependerá, 

entre outros aspectos, da estratégia de comercialização 

adotada, da qualidade da divulgação, das condições de 

financiamento disponíveis, do comportamento da economia e da 

dinâmica entre oferta e demanda. Dessa forma, a facilidade 

de venda expressa neste parecer representa uma estimativa 

Este documento foi assinado eletronicamente por Silvio Roberto Mondardo. 
Para verificar as assinaturas vá ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o código 3C7C-CFA4-B796-0C99.
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fundamentada nas condições de mercado verificadas na data da 

avaliação. 

 

12. INDICAÇÃO DO(S) MÉTODOS(S) E PROCEDIMENTO(S) 

UTILIZADO(S): 

MCREN MÉTODO DA RENDA: Que realiza uma amostragem 
representativa de dados de mercado de imóveis, com 
características tanto quanto possíveis, semelhantes às do 
imóvel avaliado, considerando a data mencionada e conforme 
NBR 14653-2. 
 

13. RESULTADO DA AVALIAÇÃO, VALOR DE MERCADO, ANEXOS: 

 

AVALIAÇÃO: 

Considerando, 

-“In-loco”, A dimensão da área, localização do imóvel em 
área Urbana, infraestrutura encontrada no lote, preço de 
imóveis à venda naquela localidade, qualidade do imóvel, 
documentação, pesquisa junto a imobiliárias, corretores de 
imóveis, anúncios, facilitadores para uma negociação, e 
assim zelando para que o valor seja o mais justo possível 
perante a situação em que se encontra o mercado imobiliário 
na região atualmente. 
 
Avaliamos o Imóvel à Preço de Mercado em um total de: 

R$. 396.322,23 (trezentos e noventa e seis mil, 
trezentos e vinte e dois reais e vinte e três centavos). 
Nesta data de 24 de agosto de 2026. 
 
Para negociação a prazo. 
 
Podendo haver uma margem de erro de 10% para mais ou 
para menos. 
 
 
 
R$. 317.057,78R$ (trezentos e dezesseis mil, cinquenta 
e sete reais e setenta e oito centavos). Nesta data de 
24 de agosto de 2026. 
 
Para uma negociação em curto prazo ou uma liquidação 
forçada. 
 

“liquidação Forçada: quantia auferível pelo bem na hipótese de uma venda 

compulsória ou em prazo menor que o médio de absorção pelo mercado”.   

Este documento foi assinado eletronicamente por Silvio Roberto Mondardo. 
Para verificar as assinaturas vá ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o código 3C7C-CFA4-B796-0C99.
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Podendo haver uma margem de erro de 10% para mais ou 
para menos. 
 

OBS; O presente parecer não possui prazo de validade, pois 

representa a situação mercadológica observada na data da 

avaliação a qual merecera revisões periódicas, conforme a 

lei de mercado “Oferta/Procura”. 

Anexos: 

-Cópia do Inteiro Teor. 

-Comprovante de habilitação perante o - CRECI/RO. 

-01. Via do Laudo nº. 019-08-2026, sem cópias. 

-01. Fotos do imóvel. 

-Quadro de benfeitorias. 

14. QUADRO DE BENFEITORIAS 

Divisão contendo código, descrição, área, valor unitário e 

valor total: 

Código Descrição da Benfeitoria Área (m²/ha) Valor (R$/m² ou R$/ha) Valor Total (R$) 

01-LT Área do terreno. 1.200,14m2 330,23R$ R$ 396.322,22 

VALOR TOTAL GERAL R$ 396.322,22 

RESUMO DO VALOR TOTAL 

Faixa de valores para o total geral das benfeitorias e da 

terra: 

VALOR DA TERRA R$ 396.322,22 

VALOR DA BENFEITORIA R$           00,00 

 

15. OBSERVAÇÕES COMPLEMENTARES IMPORTANTES: 

-O imóvel comercial avaliado tem boa localização em área 

industrial com bom fluxo de veículos leves e pesados, foi 

feita uma pesquisa de mercado para coletar dados tantos 

quanto necessários para encontrar o valor por m2 da área do 

terreno e após consultar alguns corretores da cidade que me 

auxiliaram fornecendo informações de imóveis à venda e 

comercializados na região, fui informado do valor por m2 de 

terreno naquela localidade é de 330,23R$, o m2, para uma 

avaliação mercadológica e 264,18R$ para uma venda em curto 

Este documento foi assinado eletronicamente por Silvio Roberto Mondardo. 
Para verificar as assinaturas vá ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o código 3C7C-CFA4-B796-0C99.
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prazo, informações estas que tomo verdadeiras e utilizo para 

elaboração e conclusão deste PTAM. 

 

- O valor desta avaliação é feito levando em consideração 

todas as benfeitorias encontradas sobre o lote. 

 

-Por premissa, o imóvel foi considerado livre de quaisquer 
ônus, ações ou desapropriações que venham influenciar os 
seus valores, pois tais verificações não foram realizadas 
por não serem de responsabilidade do avaliador. 
 
-Este parecer de avaliação atende as diretrizes da NORMA 

BRASILEIRA PARA AVALIAÇÃO DE IMOVEIS – NBR 14653-2-2004, e 

os requisitos da LEI 6.530, de 12 de maio de 1978 que 

regulamenta a profissão de Corretor de Imóveis, e a RESOLUÇÃO 

957/2006 do COFECI – Conselho Federal de Corretores de 

Imóveis. 

 

16. PROFISSIONAL RESPONSÁVEL: 

SILVIO ROBERTO MONDARDO, brasileiro, maior, casado, inscrito 

no CPF sob o nº. 498.238.092-91 e RG nº. 0000515128-SSP/RO, 

com escritório comercial na Avenida JK, nº 385 – sala B, na 

cidade de Vilhena – RO, corretor de Imóveis, devidamente 

habilitado conforme registro no Conselho Regional de 

Corretores de Imóveis - CRECI/RO, sob nº. 1571/Ro, Perito 

Avaliador Judicial de imóveis, Cadastro Nacional de 

Avaliadores de Imóveis - CNAI nº 23.477, declara para todos 

os fins de direito que se fizerem necessários que por 

solicitação da parte interessada, que por solicitação da 

parte interessada, nesta data, procedeu à vistoria no local 

descrito, para conhecimento e coleta de dados suficientes 

para compor uma avaliação técnica e imparcial para apuração 

do valor de mercado do imóvel que consta. 

17. LOCAL E DATA DO LAUDO/PARECER TÉCNICO: 

 

                          VILHENA-RO. 24 de agosto de 2026. 

 

Silvio Roberto Mondardo. 

CRECI/RO. nº F–1571. (CNAI-23477).               

 

 

 

Este documento foi assinado eletronicamente por Silvio Roberto Mondardo. 
Para verificar as assinaturas vá ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o código 3C7C-CFA4-B796-0C99.
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Localização e área do imóvel. 

Este documento foi assinado eletronicamente por Silvio Roberto Mondardo. 
Para verificar as assinaturas vá ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o código 3C7C-CFA4-B796-0C99.
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Este documento foi assinado eletronicamente por Silvio Roberto Mondardo. 
Para verificar as assinaturas vá ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o código 3C7C-CFA4-B796-0C99.
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