PODER JUDICIARIO DO RIO DE JANEIRO | COMARCA CENTRAL DA CAPITAL
492 (QUADRAGESIMA NONA) VARA CIVEL

Avenida Erasmo Braga, 115, 32 Andar / Corredor C, Centro, Rio de Janeiro/RJ.
CEP: 20091-040 - Telefone (21) 3133-3953 | E-mail: cap49vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE PRIMEIRO E SEGUNDO LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, com o prazo de 5 (cinco)
dias, extraido dos autos do Cumprimento de Sentenga - Alienag¢do Judicial / Propriedade movida
por JOSE HENRIQUE DE CARVALHO SANTOS - CPF 108.963.847-72 e CARLOS EDUARDO DE
CARVALHO SANTOS - CPF 606.477.017-15 em face de ANA AMELIA DE CARVALHO SANTOS -
CPF 192.591.157-87 e ANTONIO GABRIEL DE CARVALHO SANTOS — CPF 108.963.847 72, processo
n2 0236115-38.2017.8.19.0001, na forma abaixo:

A Excelentissima Senhora Doutora NATASCHA MACULAN ADUM DAZZI, MM? Juiza de Direito
Titular da 499 Vara Civel da Comarca da Capital/RJ, ou quem a substituir, no uso de suas
atribuicdes legais e na forma da Lei (Art. 879, Il, c/c Art. 882, §§ 12 e 29, ambos do CPC, e
RESOLUCAO do CNJ n2 236, Art.10, § Unico), FAZ SABER, a todos quantos virem ou tiverem
conhecimento do presente EDITAL, especialmente ds partes e eventuais terceiros interessados,
que ficam intimados para ciéncia da aliena¢cdo por meio dos advogados constituidos nos autos
(OAB/RJ 118.242 - Rodrigo Kelly Amim; OAB/RJ 149.813 - Renato Kelly Amim; OAB/RJ 121.472 -
Renato Moraes Mendon¢a Raposo; OAB/RJ 157.858 - Cassiano Leal Pereira; OAB/RJ 170.136 -
Marcelo Nogueira Catarino; OAB/RJ 147.880 - Aline Duarte De Almeida Moura e OAB/RJ 103.120 -
Mariana Landa Montenegro Nuno) e/ou pelo préprio edital (Art. 889, do CPC/2015), que o referido

Juizo levard a venda em publico leildo, conduzido pelo Leiloeiro Oficial Leandro Dias Brame -
JUCERJA 130, através do Portal de Leildes https://www.brameleiloes.com.br, o IMOVEL objeto da
lide nos autos do supracitado processo, em condi¢des que se segue:

DO PERIODO E DAS DATAS DE ENCERRAMENTO DO LEILAO ELETRONICO - O 12 Leildo Eletrdnico
serd realizado no dia 02 DE DEZEMBRO DE 2026, as 14h30min (hordrio de encerramento), ocasido
em que o bem serd vendido por prego igual ou superior ao valor da avaliagdo, sendo certo que,

conforme disposto no Art. 11 da RESOLU;AO do CNJ n2 236, o 12 leildo estard aberto para lances
com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data designada para seu encerramento. Em

caso de encerramento do 12 Leildo sem licitantes, iniciard, imediatamente, o periodo para lances
no 22 Leildo Eletrénico, ficando designado, desde jd, o dia 09 DE DEZEMBRO DE 2026, as
14h30min, para o encerramento do 22 Leildo Eletrénico, ocasido em que o bem serd vendido pelo
maior lanco ofertado, desde que ndo seja inferior a 60% (sessenta por cento) do valor da
avaliagdo, conforme decisdo de fls. 2002 que deferiu os requerimentos de fls. 1949 e 1962/1963

(Art. 891, § Unico, do CPC/2015). Obs.: Caso ndo haja expediente forense em qualquer das datas
designadas para a realizacdo do pregdo, o leildo prosseguird no dia util imediato, & mesma hora
de seu encerramento, independentemente de novo edital (Art. 900 do CPC).

DOS LANCES A VISTA — Os lances deverdo ser ofertados pela rede Internet, através do Portal

www.brameleiloes.com.br. Para tanto, o interessado deverd se cadastrar, previamente, com
antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas, no referido Portal e solicitar sua habilitagcdo

para participar do pregdo, oportunidade em que deverd apresentar a documentagdo exigida para
habilitacdo. As ofertas serdo automaticamente computadas de modo a viabilizar a preservagdo

do tempo real das ofertas. Sobrevindo novo lance nos 03 minutos finais, o cronémetro do pregdo
prorrogard o término em mais 3 minutos para que todos possam ter oportunidade de ofertar
novos langos. Os lances ofertados sd@o IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O Usudrio é responsdvel
por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou
cancelados em nenhuma hipodtese.

DO DIREITO DE PREFERENCIA: Com relacdio ao direito de preferéncia das partes para a aquisicdo
do imovel, visto se tratar de um procedimento voluntdrio de Alienagdo Judicial / Extingdo de
Condominio, o mesmo deverd ser exercido, em igualdade de condigées com a melhor oferta, no
prazo de 30 (trinta) dias.
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DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial LEANDRO DIAS
BRAME, inscrito na JUCERJA sob a matricula n?2 130, com endere¢o na Travessa do Pago, 23, gr.
1212, CEP 20010-170, Centro, Rio de Janeiro/RJ, enderego eletrénico:
contato@brameleiloes.com.br.

DO OBJETO: PREDIO N2 76, SITUADO NA ESTRADA DONA CASTORINA, JARDIM BOTANICO, RIO DE
JANEIRO/RJ, erigido sobre o Lote de terreno n2 140, de forma triangular, situado junto e antes do
lote 1309, onde estd construido o prédio n? 84, cujas medidas e confrontag¢des do terreno estdo
devidamente descritas, dimensionadas e caracterizadas na matricula 36821 do 22 Oficio de
Registro de Imdveis da Capital/RJ, Inscricdo FRE n° 0.629.859-0, CL 069898. Dispensa-se a
descri¢cdio completa do IMOVEL, nos termos do art. 22 da Lei n2 7.433/85 e do Art. 32 do Decreto n®
93.240/86, estando o mesmo descrito e caracterizado na matricula anteriormente mencionada.
De acordo com o laudo pericial de fls. 1486/1566 e seus complementos de fls. 1623/1639,
1657/1668 e 1703/1712, a Estrada Dona Castorina estd interligada a Estrada da Vista Chinesa e
Rua Pacheco Ledo. No Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) tem-se a drea atual do imdvel
informada com 422 mz2. FIXOU-SE O VALOR DO IMOVEL PARA VENDA NA 1¢ PRACA EM R$
3.000.000,00 (TRﬁS MILHOES DE REAIS) E NA SEGUNDA PRAGA A PARTIR DE 60% DESTE VALOR.

ONUS E/OU GRAVAMES: De acordo com as certiddes anexadas aos autos (Art. 255, XIX, do CNCGJ
— Provimento 83/2022), em especial da certiddo de 6nus reais de fls. 1973/1981, o imodvel estd
registrado em nome das partes (todos capazes), dela constando a situagdo juridica, bem como
todos os eventuais 6nus reais, registros de citagcbes de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias,
ou indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel.

DEBITOS DO IMOVEL: IPTU no valor aproximado de R$ 50.284,66, mais acréscimos legais,
referente aos exercicios de 2022 a 2026 (em aberto); FUNESBOM (taxa de incéndio) no valor de
R$ 1.788,18 referente aos exercicios de 2021 a 2025.

DOS DEBITOS - A venda se dard livre e desembaracada, com a sub-rogacdo dos valores das
dividas, em especial as tributdrias, no preco, na forma do artigo 908 do CPC: os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o prego, observada
a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no artigo 130, pardgrafo Unico do
CTN.

DO PAGAMENTO - Feito o leildo, lavrar-se-d de imediato o Auto de Arrematagdo ou Leildo
(artigo 901, do CPC), devendo o valor apurado ser depositado imediatamente e colocado &
disposicdo do Juizo, sujeito as penas da lei. Na forma do artigo 892, caput, do CPC, fica
autorizado que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta
por cento) do valor langado, com a complementacdo no prazo de 15 (quinze) dias. Cientes de que
eventual inadimplemento implicard a perda da quantia paga a titulo de caugdo, na forma
autorizada pelos arts. 885 e 897 do CPC. Apds o encerramento do leildo, o arrematante deverd
providenciar a guia de depdsito judicial no site do TJRJ (clicar na guia: “SERVICOS” > “DEPJUD”) e
comprovar imediatamente o seu pagamento nos autos do processo.

DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO: Nd&o sendo efetuado(s) o(s) pagamento(s)
devido(s) pelo arrematante no prazo estipulado, o Juizo serd comunicado do fato e informando,
também, dos lancos precedentes para que seus ofertantes possam exercer o direito de opgdo,
sem prejuizo da aplicagdo de sangdes legais previstas no art. 897, do CPC, ao arrematante
remisso.

DA COMISSAO - Na forma prevista no caput do artigo 72 da RESOLUCAO do CNJ n¢ 236, além da
comissdo sobre o valor da arrematacdo, fixada pelo magistrado (art. 884, pardgrafo Unico, do
CPC), no percentual de 05% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo (art. 24, pardgrafo
Unico, do Decreto 21.891/32), fard jus o leiloeiro publico ao ressarcimento das despesas
empregadas para a realizacdo da hasta publica, desde que documentalmente comprovadas, na
forma da lei.
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DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo do Leiloeiro deverd ser realizado em
até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leildo, na conta corrente do Sr.
Leiloeiro, através de depodsito bancdrio, ou mediante PIX, através da chave 05281915789 (CPF). A
conta corrente do Sr. Leiloeiro serd informada ao arrematante através e-mail ou contato
telefénico.

DA VISITAGAO - O imével serd vendido em cardter “AD CORPUS” e no estado em que se encontra.
Os interessados deverdo cientificar-se, previomente, sobre as condi¢des atuais e caracteristicas
do imodvel e sobre eventuais restricoes impostas pela legislagdo municipal, estadual ou federal,
aplicdveis ao imével no tocante a restricdo do uso do solo ou zoneamento, e demais, os quais
estardo obrigados a respeitar, na forma da lei.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente, perante este Oficio, onde tramita a presente
agdo, ou no escritério do leiloeiro oficial, localizado na Travessa do Pago, n° 23, Gr. 1212, Centro,
Rio de Janeiro/RJ, CEP 20010-170, telefone (21) 2533-2400 ou e-mail:
contato@brameleiloes.com.br. Demais informagdes serdo prestadas na ocasido do pregdo,
através do painel de lances, suprindo, assim, qualquer omissdo porventura existente neste Edital
que serd afixado no local de costume e publicado, através do site de leildes online:
www.brameleiloes.com.br e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br. Caso o devedor, o coproprietdrio, os usufrutudrios, o credor
pignoraticio, hipotecdrio, anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada e o
promitente comprador e vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de Justi¢a, ficam pelo
presente edital intimados da alienag¢do judicial, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889
do CPC. Cientes os interessados de que impedir, perturbar ou fraudar arrematagdo judicial;
afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude
ou oferecimento de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em arrematagdo judicial, prevista
no art. 358 do Cdédigo Penal, sob pena de deten¢do, de dois meses a um ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia. Dado e passado nesta Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, aos 15/10/2026. Eu, (Luiza Helena Quintanilha da Silva - Mat. 01-31031 - Responsdvel
pelo Expediente), o fiz digitar e subscrevo por autorizagdo da MM2. Dr. NATASCHA MACULAN
ADUM DAZZI - Juiza de Direito.
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