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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

Rl KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAs .&REA} DE: AVALIACOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUGOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIAGOES, PROJETOS E ETC.

LAUDO PERICIAL

NATUREZA: PROCEDIMENTO COMUM CIiVEL - CONDOMINIO

PROCESSO: 1002395-84.2022.8.26.0451 - 52 VARA CIVEL DA COMARCA
DE PIRACICABA

REQUERENTES: CINTHIA ANDREON GALDI CALDERAN E OUTROS
REQUERIDOS: LEONARDO ANDREON GALDI E OUTROS
PERITA DO JUiZO: ENG. ERIKA M. DE ALMEIDA PENTEADO

A PERICIA EM TELA TERA AS SEGUINTES FINALIDADES:

1 — CONSIDERAGCOES INICIAIS

2 — FONTES

3 — LOCALIZAGAO

4 - VISTORIA PERICIAL NO LOCAL

5-FOTOS REALIZADAS DURANTE A VISTORIA PERICIAL NO LOCAL
6 — VALORES ESTIMADOS DOS GASTOS COM AS BENFEITORIAS
REALIZADAS NO IMOVEL

6.1 — Calculos dos Valores das Benfeitorias Realizadas

6.2 — Valor Total Estimado dos Gastos com as Benfeitorias Realizadas

no Imovel
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

Rl KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAs AREA} DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUGOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIAGOES, PROJETOS E ETC.

7 — AVALIACAO DO VALOR DO IMOVEL

7.1 — Conceitos Basicos

7.2 — Conceitos Gerais

7.3 — Fatores de Homogeneizacdo Utilizados para a Pesquisa
7.4 — Pesquisa do Valor do Metro Quadrado de Terreno

7.5 — Célculo do Valor do Terreno

7.6 — Conceito para os Calculos das Construcdes

7.7 — Calculo dos Valores das Construcées

7.8 — Valor Total das Construgcdes

7.9 —Valor Total do Imoével

8 — AVALIACAO DO VALOR LOCATIVO DO IMOVEL

9 — CONCLUSAO TECNICA

10 - RESPOSTAS AOS AQUESITOS FORMULADOS PELOS
REQUERENTES DE FLS. 352/353 DOS AUTOS

11— RESPOSTAS AOS QUESITOS FORMULADOS PELOS
REQUERIDOS DE FLS. 357/358 DOS AUTOS

12 — ENCERRAMENTO
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

Rl KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAs AREA} DE: AVALIACOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUGOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIAGOES, PROJETOS E ETC.

1 — CONSIDERACOES INICIAIS

Primeiramente ¢é importante esclarecer que o0 objetivo deste

LAUDO PERICIAL é obedecer o determinado pela MM. Juiza na

R. Decisao de fls. 344/345, que determina:

“A) QUESTOES DE FATO CONTROVERTIDAS: o valor do
imovel e do valor locativo; se o réu realizou benfeitorias

no imovel e em qual extensao;”

“B) QUESTOES DE DIREITO RELEVANTES: o direito dos
autores ao recebimento de aluguel proporcional,
no periodo de fruicao exclusiva do imoével pelo réu;
o direito do réu a compensacao com valores gastos
para benfeitorias no imével e a extensao do valor

dessas benfeitorias ...”

“3. Determino a realizacao de pericia homeando perita do

juizo a Dra. ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO,
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

Rl KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAs .&REA} DE: AVALIACOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUGOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIAGOES, PROJETOS E ETC.

2 — FONTES

1.1 — Durante a vistoria realizada no local a Perita
Judicial observou detalhadamente as caracteristicas DAS
CONSTRUCOES EXISTENTES NO IMOVEL EM QUESTAO

as quais passa a descrever neste Laudo.

1.2 — Estudos “EDIFICAGOES - VALORES
DE VENDA” elaborados pela Comissao de Peritos
nomeada pelo Provimento n2 02/86 dos M.M. Juizes de

Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital.
1.3 — Tabela de custos unitarios as
construcoes do SINDUSCON publicada na revista

‘Construcao’.

1.4 — Anais do 12 Congresso Brasileiro de

Engenharia de Avaliacoes.

1.5 - Literatura especializada do IBAPE -

Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia.
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

Rl KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAs AREA; DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUGOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIAGOES, PROJETOS E ETC.

3 — LOCALIZACAO

Brinco Rneus/
Borracharia'J
oja:de;pi
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

Rl KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAs AREA} DE: AVALIACOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUGOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIAGOES, PROJETOS E ETC.

4 — VISTORIA PERICIAL NO LOCAL

CONFORME MARCADO E PUBLICADO NOS AUTOS,
no dia 27 de Setembro de 2.023 as 8:30 horas, a Perita Judicial esteve
no local, onde realizou a vistoria pericial e foi acompanhado por:

PARTE DOS REQUERENTES (Cinthia Andreon Calderan Galdi e outros)
Advogado — Ulisses Antonio Barroso de Moura

PARTE DOS REQUERIDOS (Leonardo Andreon Calderan e outros)
Requerido — Leonardo Andreon Calderan

Engenheiro Civil — Juarez Soares de Lima

Advogado — Samuel Soares da Silva Junior

A Perita Judicial realizou a vistoria pericial no local situado na
Rua dos Mandis n® 49, Bairro Jupia, em Piracicaba — SP, fotografou as
CONSTRUCOES EXISTENTES NO IMOVEL EM QUESTAO e as
BENFEITORIAS QUE FORAM REALIZADAS (conforme podemos observar
nas fotos deste Laudo) e constatou o seguinte ao qual passa a descrever:

Construcao Principal possui: recuo de entrada, espaco com jardim, sala,
cozinha, banheiro social, 3 (irés) dormitérios, lavanderia, corredores laterais
externo e quintal. Apresenta, piso ceramico, paredes e lajes rebocadas e
pintadas, cozinha com azulejos nas paredes até a altura da laje, banheiros e
lavanderia com azulejos até a altura 1,50 m, esquadrias de ferro e porta
interna de madeira e muros de bloco de concreto pintados.

Construcdo da Cobertura dos Fundos apresenta: piso ceramico, paredes
rebocadas e pintadas, muros de blocos de concreto pintados e cobertura de
telhas de fibro-cimento apoiadas em estrutura de ferro.

OBSERVACAO IMPORTANTE: A Perita Judicial verificou e constatou
tecnicamente analisando o0s documentos enviados pelos requeridos,
documentos juntados no processo e no local no dia da vistoria pericial as
benfeitorias realizadas no imovel ao qual passa a descrever nas fotos a
seguir em trechos destacados em negrito.
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

RI KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS N{\s A‘REA} DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGCOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUGOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIAGOES, PROJETOS E ETC.

5 - FOTOS REALIZADAS DURANTE A
VISTORIA PERICIAL NO LOCAL

FOTO N2 1) VISTA DA FACHADA DA FRENTE DO IMOVEL OBJETO
DA PERICIA, LOCALIZADO NA RUA DOS MANDIS N°¢ 49,
BAIRRO PARQUE JARDIM JUPIA EM PIRACICABA-SP.
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

RI KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAS AREAS DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUCOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIACOES, PROJETOS E ETC.

FOTO N¢ 2) VISTA DO RECUO DA FRENTE, NA GARAGEM FOI
REALIZADO PINTURA E OBSERVAMOS TAMBEM O REMENDO
EXECUTADO NO PISO ONDE FOI REALIZADO A TROCA DAS
TUBULACOES PARA ESGOTO E AGUA PLUVIAL.
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NGENHARIA PERICIAS NAS AREAS DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUCOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIACOES, PROJETOS E ETC.

FOTO N2 3) OUTRA VISTA DA GARAGEM COM LAJE QUE PASSOU
POR PINTURA, AOS FUNDOS DA FOTO A PORTA DE FERRO QUE
FOI TROCADA E OBSERVAMOS TAMBEM O REMENDO NO PISO
ONDE FOI REALIZADO A TROCA DAS TUBULAGOES PARA
ESGOTO E AGUA PLUVIAL.
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

RI KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAS AREAS DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUCOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIACOES, PROJETOS E ETC.

FOTO N¢ 4) VISTA DA PORTA DE FERRO QUE FOI TROCADA QUE

DA ACESSO AO CORREDOR LATERAL EXTERNO
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

RI KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAS AREAS DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUCOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIACOES, PROJETOS E ETC.

FOTO N2 5) VISTA DO JARDIM DA FRENTE ONDE FOI REALIZADO

PINTURA NOS MUROS E NA FACHADA DO IMOVEL.
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

Rl KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAS AREAS DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUCOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIACOES, PROJETOS E ETC.

FOTO N2 6) VISTA DO TELHADO DA PARTE DA FRENTE QUE FOI

TROCADO E A PINTURA DO MURO LATERAL DESSE REFERENTE

TELHADO.
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

RI KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAS AREAS DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUCOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIACOES, PROJETOS E ETC.

FOTO N°¢ 7) VISTA DO CORREDOR LATERAL EXTERNO POR
ONDE PASSOU A NOVA TUBULAGOES DE ESGOTO E AGUA PLUVIAL,
OBSERVAMOS TAMBEM AS JANELAS QUE FORAM TROCADAS E A
PINTURA DAS PAREDES EXTERNAS DO IMOVEL.
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

Rl KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAS AREAS DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUCOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIACOES, PROJETOS E ETC.

FOTO N2 8) OUTRA VISTA DO CORREDOR LATERAL EXTERNO
QUE DA ACESSO AO QUINTAL E DAS JANELAS QUE FORAM
TROCADAS.
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

RI KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAS AREAS DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUCOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIACOES, PROJETOS E ETC.

FOTO Ne¢ 9) VISTA DO QUINTAL QUE FOI ASSENTADO PISO CERAMICO,
AUMENTO DA ALTURA DO MURO COM BLOCOS DE CONCRETO,
AS PAREDES E MUROS FORAM PINTADOS E FOI CONSTRUIDO

UMA COBERTURA COM TELHAS DE FIBRO-CIMENTO APOIADAS

EM ESTRUTURA DE FERRO.
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

RI KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAS AREAS DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUCOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIACOES, PROJETOS E ETC.

FOTO N2 10) OUTRA VISTA DO QUINTAL DEMONSTRANDO O AUMENTO

DA ALTURA DO MURO COM BLOCOS DE CONCRETO E PINTURA.
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

Rl KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAS AREAS DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUCOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIACOES, PROJETOS E ETC.

FOTO N¢ 11) VISTA DO OUTRO CORREDOR LATERAL EXTERNO,
ONDE FOI ASSENTADO PISO CERAMICO, O AUMENTO DA ALTURA DO
MURO COM BLOCOS DE CONCRETO E PINTURA.
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

RI KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAS AREAS DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUCOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIACOES, PROJETOS E ETC.

FOTO N2 12) OUTRA VISTA DO CORREDOR LATERAL EXTERNO,
ONDE NO FUNDO DA FOTO OBSERVAMOS A PORTA DE ACESSO
A LAVANDERIA CONSTRUIDA E A COBERTURA DE TELHAS
CERAMICAS.
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

Rl KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAS AREAS DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUCOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIACOES, PROJETOS E ETC.

FOTO N° 13) VISTA DA LAVANDERIA QUE FOI CONSTRUIDA COM
PISO CERAMICOS, NAS PAREDES COM REVESTIMENTOS E
REALIZADOS A PARTE HIDRAULICA E PARTE ELETRICA DESTA
REFERIDA LAVANDERIA.

|
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e
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO
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NGENHARIA PERICIAS NAS AREAS DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUCOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIACOES, PROJETOS E ETC.

FOTO N2 14) OUTRA VISTA DA LAVANDERIA DEMONSTRANDO O
TELHADO QUE FOlI CONSTRUIDO COM TELHAS CERAMICAS
APOIADAS EM ESTRUTURA DE MADEIRA.

e
ey

B>
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO
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NGENHARIA PERICIAS NAS AREAS DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUCOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIACOES, PROJETOS E ETC.

FOTO N2 15) VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO ONDE FOI
POSICIONADO O QUADRO DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA
UMA VEZ QUE FOI REALIZADA MELHORIAS DA PARTE ELETRICA

DO IMOVEL E OBSERVAMOS TAMBEM A JANELA QUE FOI

TROCADA.
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NGENHARIA PERICIAS NAS AREAS DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUCOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIACOES, PROJETOS E ETC.

FOTO N¢ 16) VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO QUE FOI

TROCADA A JANELA E FOI PINTADO A LAJE E AS PAREDES.
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NGENHARIA PERICIAS NAS AREAS DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUCOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIACOES, PROJETOS E ETC.

FOTO N¢ 17) VISTA DO DORMITORIO SUITE QUE FOlI PINTADO A
LAJE E AS PAREDES E AO FUNDO DA FOTO OBSERVAMOS
A PORTA DE ACESSO AO BANHEIRO.
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO
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NGENHARIA PERICIAS NAS AREAS DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUCOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIACOES, PROJETOS E ETC.

FOTO N218) VISTA DO BANHEIRO SUITE.
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FOTO N2 19) VISTA DO BANHEIRO SOCIAL.
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FOTO N220) VISTA DA COZINHA.
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FOTO N2 21) VISTA DA SALA.
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6 — VALORES ESTIMADOS DOS GASTOS
COM AS BENFEITORIAS REALIZADAS NO IMOVEL

6.1 — Calculos dos Valores das Benfeitorias Realizadas

TROCA DAS TUBULACOES PARA ESGOTO E AGUA PLUVIAL

Valor dos Materiais (canos, conexdes, cola, lixa, ralos, cimento, areia,
[01=To | = V= () PP R$ 1.560,00

Mé&o de obra (quebrar o piso e contra-piso, retirar a terra e tubulagdes antigas,
instalagcao dos canos e conexdes, colocagao e compactacéo de terra,

ol aTedg=T e=Te [ g a 1o (o TN o 11T ) TP R$ 2.170,00
Aluguel de betoneira para preparo do CONCret0.......uuuuiiiiiiiiiiieeeeeeie e R$ 125,00
Aluguel da cagamba para recolher entulno.........c.uueiiiiiiiiiii R$ 235,00

BENFEITORIAS NA PARTE ELETRICA

Valor dos Materiais (caixa de entrada com visor, conduites, fiacdo, quadro de
distribuicao, disjuntores, interruptores e tomadas, blocos de concreto, cimento,
=T = = TR =Y (o) B PSR RRPN R$ 1.760,00

Mao de obra (colocacdo da caixa de entrada e novos conduites, instalagao de
nova fiagao, instalagdo e montagem do quadro de distribuicdo com instalacao
dos disjuntores e instalagc&o dos interruptores e tomadas)...........ccoeeevvveiirireeerinnnnnn. R$ 1.420,00

TROCA DO TELHADO DA PARTE DA FRENTE DA CONSTRUCAQ

Valor dos Materiais (madeiramento, pregos, telhas ceramicas, nas paredes do
entorno do novo telhado foram instalados pingadeiras e rufos) .........cccccoiiienienenes R$ 4.850,00

Mao de obra (retiradas das telhas e madeiramento antigo, montagem do novo
madeiramento do telhado e colocacdo das novas telhas cerdmicas, instalacao

de PINGAAEIrAS € FUFOS ....iiiiiiiiiie ettt e e e e e et e e e eeeees R$ 6.840,00
Aluguel da cagamba para recolher entulno.............eiiiiiiiiiii e R$ 235,00
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TROCAS DE 3 (TRES) JANELAS E 1 (UMA) PORTA FERRO

Valor dos Materiais (3 janelas e 1 porta de ferro, cimento, areia, etc).......cc........... R$ 1.344,00

Méao de obra (retirada das 3 janelas e porta antigas, instalagdo das 3 novas janelas
€ NOVA POIA A€ FEITO) ... it R$ 840,00

COLOCACAO DE PISOS CERAMICOS NO QUINTAL E CORREDOR
LATERAL EXTERNO

Valor dos Materiais (cimento, areia, pisos ceramicos, argamassas,
(= 10T ] (=S = (o) SRR R$ 2.170,00

Mao de obra (regularizacado do contra piso, assentamento dos pisos ceramicos,
LRz Vo] [for=Toz=To Mo (SR (=T U] 1 1= ) PP PPPPPPPP R$ 2.440,00

AUMENTO DA ALTURA DOS MUROS DO QUINTAL E CORREDOR
LATERAL EXTERNO

Valor dos Materiais (blocos de concreto, cimento, areia, pedra, ferro, etc)............. R$ 1.460,00

Mao de obra (assentamento de blocos de CONCretO) ........covvveveevuiiiiiieieeeeeeiieeeeeee R$ 1.930,00

COLOCACAOQO DE COBERTURA NO QUINTAL

Valor dos Materiais (estrutura de ferro, telhas de fibro cimento, parafusos e
[o]eTe [V} (o Te [TV =To F- o= Lo ) F P R$ 1.720,00

Mao de obra (instalagdes da estrutura de ferro e das telhas de fibro cimento)....... R$ 960,00

BENFEITORIAS NA LAVANDERIA

Valor dos Materiais (material hidraulico e elétrico, cimento, areia,
pisos ceramicos, revestimentos para as paredes, argamassas, rejuntes,
grade da porta, madeiramento e telhas ceramicas para a cobertura, efc) ................ R$ 830,00

Mao de obra (instalacdo do material hidraulico e elétrico, assentamento
dos pisos ceramicos e dos revestimentos nas paredes e montagem do
madeiramento e colocacao das telhas cerdmicas para a cobertura..........ccccoceevuenneeen. R$ 740,00
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BENFEITORIAS DE PINTURAS

Valor dos Materiais (tintas, rolos, pincéis, lixas, etC) .........cccceiiiiiiiiiiiiiiiie R$ 543,00

Mao de obra (para pintura de paredes € MUIOS) .....cccuuuuuuiierrermmrneaeeeeeeerrnnaa e eeeenens R$ 1.360,00

LIMPEZA PESADA DA OBRA

Mao de obra (para retirada de entulhos e limpeza pesada) .......cc.uevveereeeeeminnininnnnnn. R$ 160,00

Aluguel da cacamba para recolher entulNO. .. ...t e et it ereaeeeereaeeacnaenes R$ 235.00
VALOR ESTIMADO DOS GASTOS COM AS BENFEITORIAS REALIZADAS... R$ 35.927,00

VALOR DE SERVICOS EVENTUAIS

Em qualquer tipo de corregcbes de servigcos existe a

possibilidade de ocorréncia de servigos eventuais que
podem aumentar os custos de mao-de-obra e materiais
entre 8,5% e 12,5%, portanto considerando a média
entre estas porcentagens teremos 10,5% (dez e meio
por cento) de gastos com servigos eventuais.

VALOR DE SERVICOS EVENTUAIS ......oooiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeenanens R$ 3.772.34
VALOR TOTAL ESTIMADO DOS GASTOS COM

AS BENFEITORIAS REALIZADAS NO IMOVEL ....oceeuvveneen.. R$ 39.699,34
6.2 — Valor Total Estimado dos Gastos com as

Benfeitorias Realizadas no Imovel

Portanto conforme calculado e demonstrado o Valor Total
Estimado dos Gastos com as Benfeitorias Realizadas no imovel é
de R$ 39.699.,34

Fl. 30

Perita Judicial - Engenheira Civil - Erika Mariana de Almeida Penteado - e-mail: emarianas51@gmail.com



Processo 1002395-84.2022.8.26.0451/SP, Evento 106, LAUDO / 145, Péagina 10

ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

Rl KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAs f\nzA's DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUGOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIAGOES, PROJETOS E ETC.

7 — AVALIACAO DO VALOR DO IMOVEL

7.1 — Conceitos Basicos

A perita utilizou no transcorrer deste
laudo os critérios evidenciados nas “Normas para
Avaliagbes” adotados pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de

Avaliacbes e Pericias de Engenharia.

A vistoria é, para fins desta Norma e exame
circunstanciado a consequente descricdo de um imovel,
objetivando sua avaliacdo. Avaliacdo é a determinacéo
técnica do valor de um imével ou de um direito sobre

um imoével.

O engenheiro Humberto Carlos Martins Fadiga,
em sua tese apresentada no 12 Congresso Brasileiro de
Engenharia de Avaliagbes: Que o Valor de Mercado

€ o valor pelo qual se realizaria uma transagado de
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venda e compra espontaneamente entre as partes
desejosas mas obrigadas, ambas perfeitamente
conhecedoras dos bens em avaliacao e do mercado.

E importante ressaltar que existem inimeras
especies de valores como: valor estimado, valor historico,
valor para alguém, valor de mercado e muitos outros.
Mas o que interessa em avaliacdo é o valor de mercado

que é admitido como o que resulta da livre Acao da

Lei da Oferta e da Procura.

Como a transposicdo em dinheiro, do valor,
€ 0 prego, temos que nas areas e em terrenos, o preco
é fixado em relacdo aos dados disponiveis de oferta e
transagdes (outros imoveis em oferta e transacgoes
ocorrentes no mercado). E importante levar em
consideracdo a capacidade do terreno em receber
construgdes, isto  muito importante na avaliacdo de um
imovel.

Fl. 32

Perita Judicial - Engenheira Civil - Erika Mariana de Almeida Penteado - e-mail: emariana51@gmail.com



Processo 1002395-84.2022.8.26.0451/SP, Evento 106, LAUDO / 145, Pagina 12

ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

Rl KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAs AREA} DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUGOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIAGOES, PROJETOS E ETC.

7.2 — Conceitos Gerais

De maneira geral, podemos falar que: “avaliar é
medir o valor’. O valor € uma grandeza e como tal,

suscetivel de ser medido.

Como “medir é comparar’, concluimos que a
avaliagcao € a determinagdo do valor de uma coisa, obtido

por comparagéo com outras semelhantes.

O valor é definido por George L. Shmutz como
a “relacdo entre um desejo exterior e uma pessoa que o
deseja” e segundo Alfred D. Bernard “O valor do pao se
expressa em necessidade, o valor do diamante
resplandecente se traduz em desejo, o valor de uma
propriedade imobiliaria €, em geral, a expressao de ambos

0s conceitos”.
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Como todos sabem a avaliacdo imobiliaria
ndo ¢é uma ciéncia exata; ndo possui formulas
matematicas pelas quais se possa dizer do valor de cada

imével naquele instante.

Os métodos como o0 de comparacio
com os valores de mercado (lei da oferta e da procura),
do aproveitamento maximo do terreno e o0 da
rentabilidade sao o0s que mais se aproximam da
realidade dos fatos e também o0s que mais séo
utilizados pelos criteriosos peritos avaliadores,

diversas situacbes que sido apresentadas.

E de fundamental importancia que o
avaliador, apds ter realizado as necessarias buscas,
pesquisas de valores, exames, coletas de dados,

realize como proxima etapa a coordenar os elementos
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e dados encontrados, analisando, estudando e
comparando, para dessa maneira chegar a conclusao
final do valor compativel para o imével em avaliagcéo, para
aquele determinado momento, sua pratica, sua
sensibilidade de analise de mercado, e seus
conhecimentos técnicos mostrardao por  diferentes
maneiras como chegar ao valor real do imével em questao,

com uma avaliacao satisfatéria.

Sobre a Pesquisa de Valores, extrai-se
DOS ANAIS DO | CONGRESSO BRASILEIRO DE

ENGENHARIA DE AVALIACOES, o seguinte:

A pesquisa para a determinacao do valor
basico unitario a ser adotado na avaliacdo de um terreno
deve conter, preferivelmente, elementos da mesma regiao

geo-econdmica.
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Fonte de Informacbes: Existem diversas
fontes de informacdes, as quais se pode recorrer para
elaboracao de wuma pesquisa de valores correta,
adotaremos nesta avaliacdo pesquisa junto a conceituadas
organizagdées imobiliarias, vendedores e corretores

atuantes na regidao e através de classificados.

Anuncios e Ofertas: Os elementos extraidos de
anuncios e ofertas, de modo geral fornecem ao avaliador
uma base correta e segura para a doagédo do preco basico
unitario, pois o0s mesmos refletem com bastante

aproximagao as reais tendéncias do mercado.

Tais ofertas sdo encontradas:
- nos jornais, em geral de anuncios classificados;
- nas organizagdes imobiliarias;

- junto a prepostos no local da oferta;
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7.3 — Fatores de Homogeneizacao Utilizados
para a Pesquisa

Critérios de Selecao e Tratamento de Dados:

Selecao:

Para fazer a selecdo de dados o perito
procurou-se obter elementos referentes a

mesma regiao geo-econdmica.

Fator de Transposicao de Localizacdao — Fil

Quando se transpde uma certa area
pesquisada para o local da é&rea avaliando,
o seu valor wunitario é corrigido pelo fator
transposicao, determinado pela relacao,

demonstrada a segquir:
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Ftl = fator de transposi¢cdo de localizagao
la = indice do local da area avaliando

Ip = indice do local da area pesquisada

Devemos ressaltar que de acordo
com o Livro de Avaliacdo de Terrenos e Imébveis
Urbanos, de autoria do Engenheiro José Fiker,
da Editora Pini, extrai-se 0 seguinte
ensinamento sobre o calculo de Fator de
Transposicdo: “As normas em geral recomendam
evitar indices com variacdo de 50% para mais

ou menos sobre o local”

Como esta demonstrado a seguir:

05lp<la<15Ilp
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Fator de Tamanho da Area — Fta

Devemos utilizar este fator para
compensar o tamanho da area avalianda em
relacio a area tomadas como exemplo,
pois €& importante ressaltar que se uma
area € grande em extensdo o valor por
metro quadrado tende a cair, ja pelo
contrario se a area € menor o valor por

metro quadrado tende a ser mais elevado.

7

Este fator é utilizado para compensar
essas diferencas de tamanho de area entre a
area em questdo e as areas tomadas como

exemplo, como observamos a seguir:

Fta=ta/tp

Onde :

Fta = fator de tamanho da area
ta = indice do tamanho da area avaliando

tp = indice do tamanho da &rea pesquisada
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Fator de Formato — Ffo

Devemos utilizar este fator para
compensar o formato da area avalianda em
relacdo a area tomadas como exemplo, pois é
importante ressaltar que se uma &rea possui
um formato ruim o valor por metro quadrado
tende a cair, ja pelo contrario se a area possui
um formato bom o valor por metro quadrado

tende a ser mais elevado.

Este fator é utilizado para compensar
essas diferencas entre o formato da area
em questdo e as areas tomadas como

exemplo, demonstrada a seguir:

Ffo=fa/fp

Onde :

Ffo = fator de formato
fa = indice do formato da area avaliando

fp = indice do formato da area pesquisada
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Fator de Topografia — Fto

Devemos utiizar este  fator para
compensar a topografia da é&rea avalianda
em relagdo a area tomadas como exemplo,
pois ¢é importante ressaltar que se uma
area possui uma topografia ruim o valor
por metro quadrado tende a cair, ja pelo
contrario se a area possui uma topografia
boa o valor por metro quadrado tende a

ser mais elevado.

Este fator ¢é utilizado para compensar
essas diferencas entre a topografia da area
em questdo e as areas tomadas como

exemplo, demonstrada a seguir:

Fto=Ta/Tp

Onde:

Fto = fator de topografia
Ta = indice topografico da area avaliando

Tp = indice topografico da area pesquisada
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Média Saneada

Neste trabalho avaliatério foram aplicados
os seguintes fatores de homogeneizacao, conforme
ja demonstrados e explicados detalhadamente pelo

Perito Judicial, que séao:

Fator de Transposicao de Localizacao — Ftl
Fator de Tamanho da Area — Fta
Fator de Formato da Area — Ffo

Fator de Topografia — Fto

ApOs calculados o0s valores homogeneizado
de todos o0s elementos da pesquisa, obtem-se a
sua média aritmética, a qual, para a sua verificacao,
aplica-se a média saneada obtida através do
destaque dos elementos que se afastam mais de
30% da media aritmética, sendo para mais ou

para menos.
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7.4 — Pesquisa do Valor do Metro Quadrado
de Terreno

A seguir estao relacionados os resultados obtidos em nossa pesquisa:

1)Local : Rua dos Mandis - Bairro Jardim Parque Jupia
Fonte: Unio Iméveis
Informacdes: com vendedor
Data: Abril/2024
Valor de Oferta: R$ 230.000,00
Valor de Mercado: R$ 210.000,00
Area: 300,00 m2
Fator Transposicéo de Localizagao (Ftl): la/lp = 1,00/1,00=1,00
Fator Tamanho da Area (Fta): ta/tp = 1,00/0,99=1,01
Fator Formato (Ffo): fa/fp = 1,00/1,00=1,00
Fator Topografia (Fto): Ta/Tp = 1,00/1,00=1,00

Valor Homogeneizado = Valor x Ftl x Fta x Ffo x Fto / Area
=210.000,00 x 1,00 x 1,01 x 1,00 x 1,00/ 300,00 = R$ 707,00/m2

Valor Homogeneizado (v1) = R$ 707,00 / m2

2)Local : Rua dos Pintados - Bairro Jardim Parque Jupia
Fonte: Veneziano Imobiliaria
Informagbes: com vendedor
Data: Abril/2024
Valor de Oferta: R$ 200.000,00
Valor de Mercado: R$ 174.000,00
Area: 250,00 m2
Fator Transposicao de Localizagao (Ftl): la/lp = 1,00/0,99=1,01
Fator Tamanho da Area (Fta): ta/tp = 1,00/1,00=1,00
Fator Formato (Ffo): fa/fp = 1,00/1,00=1,00
Fator Topografia (Fto): Ta/Tp = 1,00/1,00=1,00

Valor Homogeneizado = Valor x Ftl x Fta x Ffo x Fto / Area
= 174.000,00 x 1,01 x 1,00 x1,00 x 1,00/ 250,00 = R$ 702,96/m2

Valor Homogeneizado (v2) = R$ 702,96 / m2
Fl. 43

Perita Judicial - Engenheira Civil - Erika Mariana de Almeida Penteado - e-mail: emariana51@gmail.com



Processo 1002395-84.2022.8.26.0451/SP, Evento 106, LAUDO / 145, Pagina 23

ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

Rl KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAs AREA} DE: AVALIAGOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUGOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIAGOES, PROJETOS E ETC.

3)Local : Rua dos Mandis - Bairro Jardim Parque Jupia
Fonte: Atual Negécios Imobiliarios
Informacdes: com vendedor
Data: Abril/’2024
Valor de Oferta: R$ 200.000,00
Valor de Mercado: R$ 180.000,00
Area: 250,00 m2
Fator Transposi¢cao de Localizacao (Ftl): la/lp = 1,00/1,00=1,00
Fator Tamanho da Area (Fta): ta/tp = 1,00/1,00=1,00
Fator Formato (Ffo): fa/fp = 1,00/1,00=1,00
Fator Topografia (Fto): Ta/Tp = 1,00/1,00=1,00

Valor Homogeneizado = Valor x Ftl x Fta x Ffo x Fto / Area
= 180.000,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 / 250,00 = R$ 720,00/m2

Valor Homogeneizado (v3) = R$ 720,00 / m2

4)Local : Rua Dionisio Dal Picolo - Bairro Jardim Parque Jupia
Fonte: Palace Imobiliaria
Informacdes: com vendedor
Data: Abril/2024
Valor de Oferta: R$ 170.000,00
Valor de Mercado: R$ 150.000,00
Area: 203,00 m2
Fator Transposicao de Localizacao (Ftl): la/lp = 1,00/0,99=1,01
Fator Tamanho da Area (Fta): ta/tp = 1,00/1,02=0,98
Fator Formato (Ffo): fa/fp = 1,00/1,00=1,00
Fator Topografia (Fto): Ta/Tp = 1,00/1,00=1,00

Valor Homogeneizado = Valor x Ftl x Fta x Ffo x Fto / Area
= 150.000,00 x 1,01 x 0,98 x 1,00 x 1,00/ 203,00 = R$ 731,38/m2
Valor Homogeneizado (v4) = R$ 731,38 / m2
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Com esses numeros chega-se a seguinte média aritmética:
vl =R$ 707,00 /m2
v2 = R$ 702,96 /m2
v3 = R$ 720,00 /m2
v4 =R$ 731,38 /m2

Vm = vi + v2 + v3 + v4
N° de elementos pesquisados
Vm = 707,00 + 702,96 + 720,00 + 731,38
4

Vm = R$ 715,34 /m2

O intervalo de confianca esta situado entre os valores:
Limite inferior(-30%) = R$ 715,34 /m2 x 0,7 = R$ 500,74 /m2
Limite superior(+30%) = R$ 715,34 /m2 x 1,3 = R$ 929,94 /m2

Todos os valores situam-se dentro do intervalo de confianga.

Como todos os valores situam-se dentro do intervalo de confianga,
resulta que o valor de R$ 715,34 /m2 representa o valor médio por metro
quadrado de terreno homogeneizado da regiao.

7.5 — Calculo do Valor do Terreno - Vi

Para obtermos o valor do terreno do imével avaliando devemos
multiplicar o valor médio por metro quadrado de terreno homogeneizado da
regido obtido na pesquisa pela area do terreno em questdo, demonstrado
a sequir:

Vt=VmxA
Onde :

Vt : Valor do terreno
Vm: Valor médio por m2 homogeneizado da regiao
A : Area do terreno

Vt= 715,34 x 250,00 = R$ 178.835,00
Vt = Valor do terreno = R$ 178.835,00
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7.6 — Conceito para os Calculos das Construcoes

Nas avaliacoes das construcoes a perita ira aplicar um fator para
obtencao dos Valores de Mercado, dos imodveis, para a regiao do Municipio
de Piracicaba.

Concebido nos moldes dos estudos “EDIFICAGOES — VALORES DE
VENDA” elaborados pela Comissao de Peritos homeada pelo Provimento n?
02/86 dos M.M. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital,
além de atualizar os valores nele previstos, acrescentando neles novos conceitos,
especialmente para atender a evolugao das tipologias construtivas, mantendo,
porém, os critérios e as tabelas praticas, dada sua inegavel facilidade de uso e
aceitacao pelos profissionais avaliadores.

Portanto de acordo com o momento atual de Mercado Imobiliario de
Piracicaba e regiao, a Perita aplicara tambem o defletor de 10% ou seja 0,90
nos valores homogeneizados.

Custo de Reproducao — Abril / 2.024.
H82N - R$ 1.830,38 / m2 - Revisto " A construcao "

Como ja dito acima, as construcoes serdo avaliadas pelo método de custo
de reproducao, levando em consideracao fatores de depreciacdo, custo/padrio,
idade aparente, conservacio, etc.

Coeficiente de depreciacao:

O valor da construcao foi calculado com base na tabela de custos
unitarios do SINDUSCON publicada na revista ‘Construcao’. Estes custos
referem-se as constru¢cdées novas, e por essa razao foi necessario aplicarmos um
coeficiente de depreciacdo correspondente a idade aparente do imével. O
coeficiente adotado foi obtido pelo método do valor decrescente, através da

formula:
n

Kd = (1 -R)
Onde: Kd = coeficiente de depreciacao
R = razao de depreciacao ( R %)

n = idade aparente (anos)
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7.7 - Calculo dos Valores das Construcoes

Construcao Principal

Padrao Construtivo = 0,78 x H8-2N (Construgao Principal - Capital)
Padrao Construtivo = 0,70 x H8-2N (Construcao Principal - Piracicaba)
Idade Aparente = 30 anos /razdo deprec. = 1,5 (Kd = 0,636)

Estado de Conservacgao = Regular

Area de Construgéo = 132,10 m2

Vuc = 0,70 x 1.830,38 = 1.281,27
Vcpr = Ac x Vuc x Kd

Onde : Vcpr = Valor da Construgao Principal
Ac = Area de construcao
Vuc = Valor unitario de construcao
Kd = coeficiente de depreciagao

Vepr = 132,10 x 1.281,27 x 0,636
Vcpr = R$ 107.646.67

Construcao da Cobertura dos Fundos

Padrao Construtivo = 0,20 x H8-2N (Const. da Cobertura dos Fundos - Capital)
Padrao Construtivo = 0,18 x H8-2N (Constr. da Cobertura dos Fundos - Piracicaba)
Idade Aparente = 10 anos /razao deprec. = 1,5 (Kd = 0,860)

Estado de Conservacao = Regular

Area de Construgéo = 20,00 m2

Vuc =0,18 x 1,830,38 = 329,47
Vcef = Ac x Vuc x Kd

Onde : Vccf = Valor da Construcao da Corbertura dos Fundos
Ac = Area de construcéo
Vuc = Valor unitario de construcao
Kd = coeficiente de depreciagao

Vecef = 20,00 x 329,47 x 0,860
Vccf = R$ 5.666.88
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7.8 — Valor Total das Construcoes

Portanto somando as construgdes sobre o imdvel,

ou seja, Construcdo Principal (Vcpr) e Construcdo da Cobertura

dos

Fundos (Vccf),

construgdes (Vc):

Ve =

Vcpr +  Vccf

teremos o0 seguinte valor total das

Vc = R$ 107.646,67 + R$ 5.666,88
Vc = R$ 113.313.55

7.9 — Valor Total do Imovel

V =Vt + Vc

Onde:

V = Valor Total do Imoével

Vit =

Valor do terreno

Vc = Valor total das construgoes

V=Vt + Vc =R$ 178.835,00 + R$ 113.313,55

V = Valor Total do Imovel = R$ 292.148.55
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8 — AVALIACAO DO VALOR LOCATIVO
DO IMOVEL

Para obtermos o Valor Locativo do Imével devemos
multiplicar o Valor Total do Imdvel pela Porcentagem de 0,5%
(considerando a porcentagem meédia do mercado locaticio da
regiao) que Corresponde ao Valor Locativo do Imbvel

demonstrado a seguir:

Vlo = Vii x 0,5%
Onde:
Vlo = Valor Locativo do Imoével
Vii = Valor Total do Imobvel

0,5% = Porcentagem de 0,5% (considerando a porcentagem média
do mercado locaticio da regido)

Vlo = R$ 292.148,55 x 0,5%

Vio = Valor Locativo do Imoével = R$ 1.460,75
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9 — CONCLUSAO TECNICA

Primeiramente € importante esclarecer que o0 objetivo deste

LAUDO PERICIAL ¢ obedecer o determinado pela MM. Juiza na

R. Decisao de fls. 344/345, que determina:

“A) QUESTOES DE FATO CONTROVERTIDAS: o valor do
imovel e do valor locativo; se o réu realizou benfeitorias

no imével e em qual extensao;”

“B) QUESTOES DE DIREITO RELEVANTES: o direito dos
autores ao recebimento de aluguel proporcional,
no periodo de fruicao exclusiva do imoével pelo réu;
o direito do réu a compensacao com valores gastos
para benfeitorias no imével e a extensao do valor

dessas benfeitorias ...”

“3. Determino a realizacao de pericia homeando perita do

juizo a Dra. ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO,
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Portanto a Perita Judicial vem apresentar a V. Exa. a

CONCLUSAO TECNICA, a seguir:

O Valor Total Estimado dos Gastos com as
Benfeitorias Realizadas no Imoével é de R$ 39.699,34
(Trinta e nove mil, seiscentos e noventa e nove reais

e trinta e quatro centavos)

O Valor Total do Imével é de R$ 292.148,55
(Duzentos e noventa e dois mil, cento e quarenta e oito reais

e cinquenta e cinco centavos)

O Valor Locativo do Imoével é de R$ 1.460,75
(Um mil, quatrocentos e sessenta reais e setenta e cinco

centavos)
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10 - RESPOSTAS AOS QUESITOS FORMULADOS
PELOS REQUERENTES DE FLS. 352/353
DOS AUTOS

1- Qual é o numero da matricula e localizagdo do imével periciado?

Resposta: O numero da Matricula € 10.954 do 12 C.R.l. O imdvel esta
localizado na Rua dos Mandis n? 49, Bairro Jardim Parque Jupia em
Piracicaba-SP.

2- Qual é a descricdo do imovel?

Resposta: O imovel foi descrito detalhadamente pela Perita Judicial no item
“4” deste Laudo Pericial.

3- Qual é a area total do imével?

Resposta: A area do terreno é de 250,00 m2.

4- Qual a area total construida?

Resposta: A area total de construcao é de 152,10 m2.

5- Qual o valor do metro quadrado do bairro onde se situa o imével?

Resposta: Os valores de metro quadrado de terreno e das construgcoes foram
avaliados, calculados e demonstrados detalhadamente no item “7” deste

Laudo Pericial.
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6- Qual é o valor do terreno?

Resposta: O valor do terreno é de R$ 178.835,00.

7- Qual o valor das benfeitorias?

Resposta: O valor das construcdes existentes no imével é de R$ 113.313,55.

8- Qual o valor total do imével?

Resposta: O valor total do imével é de R$ 292.148,55.

9- Qual o valor indicado para venda?

Resposta: O valor indicado para venda é de R$ 292.148,55.

10- Qual o valor indicado para locacéao?

Resposta: O valor indicado para locacao é de R$ 1.460,75.

11- E possivel confirmar se qualquer tipo de divida se o imével passou pelos
servigos e acréscimos de produtos de fls. 200,217/3387?

Resposta: O valor total estimado dos gastos com as benfeitorias realizadas
no imoével foram constatadas tecnicamente, apuradas, calculadas e
demonstradas  detalhadamente pela Perita Judicial no item “6° deste
trabalho pericial.
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11 — RESPOSTAS AOS QUESITOS FORMULADOS
PELOS REQUERIDOS DE
FLS. 357/358 DOS AUTOS

1. Foram realizadas obras de manutencdo e melhorias no imdével no tocante a
adequacao e modernizacao da instalacao elétrica?

Resposta: Sim. O valor total estimado dos gastos com as benfeitorias
realizadas no imoével foram constatadas tecnicamente, apuradas, calculadas
e demonstradas detalhadamente pela Perita Judicial no item “6” deste
trabalho pericial.

2. Foram realizadas obras de reforma no telhado com a substituicdo de
madeiramento e telhas?

Resposta: Sim. O valor total estimado dos gastos com as benfeitorias
realizadas no imovel foram constatadas tecnicamente, apuradas, calculadas e
demonstradas detalhadamente pela Perita Judicial no item “6” deste trabalho
pericial.

3. Foi instalado telhado em parte da area externa da edificacao?

Resposta: Sim. O valor total estimado dos gastos com as benfeitorias
realizadas no imével foram constatadas tecnicamente, apuradas, calculadas e
demonstradas detalhadamente pela Perita Judicial no item “6” deste trabalho
pericial.

4. Houve melhorias na area externa e muros para escoamento de aguas
pluviais por tubulacdes apropriadas?

Resposta: Sim.
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5. Foi edificada instalag&o para lavanderia?

Resposta: Sim. O valor total estimado dos gastos com as benfeitorias
realizadas no imével foram constatadas tecnicamente, apuradas,
calculadas e demonstradas detalhadamente pela Perita Judicial no
item “6” deste trabalho pericial.

6. Foram substituidas as janelas?

Resposta: Sim.

7. Foi instalado um novo portdo de acesso ao imével?

Resposta: Tudo que foi possivel constatar tecnicamente foi calculado no
Laudo Pericial.

8. Foi instalada grade de protecéo na porta da cozinha?

Resposta: Sim.

9. Foi realizada pintura no imovel recentemente?

Resposta: Foi realizado pintura.

10. As melhorias agregadas ao imoével adicionaram Ihe valor econémico?

Resposta: Sim.
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ERIKA MARIANA DE ALMEIDA PENTEADO

Rl KA ENGENHEIRA CIVIL

NGENHARIA PERICIAS NAs AREA; DE: AVALIACOES DE IMOVEIS, MEDIGOES,
RETIFICAGOES DE AREAS, DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS,
PATOLOGIAS EM CONSTRUGOES, PRODUGOES DE PROVAS,
INDENIZAGOES, DESAPROPRIAGOES, PROJETOS E ETC.

12 —- ENCERRAMENTO

Nada mais a ser considerado, da-se
por encerrado o presente LAUDO PERICIAL que é

composto por 56 (cinquenta e seis) folhas impressas
por computador apenas de um s6 lado e
devidamente timbradas e assinadas digitalmente pela

Perita Judicial.

N. termos, |. este e,
E. Deferimento
Piracicaba, 2 de Maio de 2.024.

Erika Mariana de Almeida Penteado
Engenheira Civil
CREA n?2 5070802212

Perita Judicial
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DPrCaleemet

indices & Calculos na Wab

Valores Informados Para o Calculo

Valor Nominal R$ 292.148,55

Indexador IPCA (IBGE)

Metodologia Critério més cheio.
Periodo da corregao Maio/2024 a Outubro/2026

Valores Calculados

Fator de correcao 883 dias 1,116106
Percentual correspondente 883 dias 11,610600 %
Valor em 01/10/2026 = R$ 326.068,75

Fechar Imprimir
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DrCalc - Seu guia de calculos na Web.
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Atualizacao do
driver

O que é um driver?

Fabricantes

PC Helpsoft

C Abrir

https://drcalc.net/camb_correcao_expres2.asp?valor=292148,55&indice=9&mesorigem=05&anoor...

13/10/2026. 10:56



