AVALIACAO INDIRETA DE IMOVEL

Imovel: Rua Leonilda Orsini do Prado, n° 96, Bardo Ataliba Nogueira, Itapira/SP

Matricula: n® 36.997 — Registro de Imoveis de Itapira

1.FINALIDADE DA AVALIACAO

O presente parecer tem como objetivo apresentar o valor estimado de mercado do imdvel
acima identificado, para fins de referéncia patrimonial e eventuais negocia¢des de venda
ou alienacao judicial.

2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

- Terreno: 188,10 m?

- Construcdo: 48,82 m* (residencial)

3. METODOLOGIA UTILIZADA
Foram adotados dois parametros principais:

o Valor venal constante no cadastro municipal (IPTU).

o Meétodo comparativo indireto, com base em:
- Pesquisa de valores de terrenos e constru¢ées em anuncios imobiliarios locais.
- CUB-SP (Custo Unitario Basico), divulgado pelo SindusCon-SP.
- Ajustes conforme padrdo construtivo e localizacao.

4. ESTIMATIVA DE VALORES
» Valor de terreno (188,10 m? x R$ 550/m?): R$ 103.455,00
+ Valor da construcio (48,82 m? x R$ 1.800/m?): R$ 87.876,00

Valor total estimado do imdvel:
R$ 191.331,00 (cento e noventa e um mil trezentos e trinta e um reais).

Ressalta-se que a presente avaliacdo foi elaborada de forma indireta, ndo substituindo
eventual laudo técnico com vistoria presencial.

 ltapira/SP, 26 de Agosto de 2025.

T s
Robson Elias Felizardo
Corretor de Imdveis - CRECI n2 30.1006-F
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL URBANO

Cel: (19) 992557577 whats
Email: daniloventuraimoveis@gmail.com

Site: www.daniloventuraimoveis.com.br

DANILO VENTURA IMOVEIS - CRECISP 44083-J
End: Rua Regente Feijé n.° 05, Sala 03B, Centro, Itapira/SP, CEP 13970-260

DANILO VENTURA IMOVEIS

Laudo de Avaliacao
CRECISP 44083-J



Laudo de Avaliacao
DANILO VENTURA IMOVEIS
CRECISP 44083-J

Dados da Solicitacao

N° Solicitacao:

015/2025

Objetivo da avaliacao:

VERIFICAR O ATUAL VALOR DE
MERCADO PARA VENDA DO IMOVEL

Dados do Imoével

Endereco completo do imével:

Rua Leonilda Orsini do Prado n°® 96

Bairro: Barao Ataliba Nogueira
Cidade/Estado: Itapira/SP
CEP: 13.986-000
Inscricdo Municipal: 029.063.021.000
Terreno m* 188,10
Edificada m*: 48,82
Tipo de Imovel: Residencial/Urbano
Localizacdo do imodvel: Regular

Resultado da Avaliacao

Valor estimado de mercado para
venda imovel:

R$ 155.000,00 (cento e cinquenta e
cinco mil reais)

m

Responsavel
| DANILO VENTURA IMOVEIS |

CRECISP 44083-J |

Local e Data
| Itapira/SP |

27/08/2025 |

Esse laudo nao reflete regras, apenas pretensoes de acordo com o mercado imobiliario
de compra e venda de iméveis do municipio, podendo variar para mais ou para menos.
Declaro ainda, que o laudo também nao reflete a opinido do(s) proprietario(s) com
relacdo a valores, podendo o(s) mesmo(s) ndo concordar com o valor de avaliacdo aqui

proposto.

DANILO VENTURA IMOVEIS
CRECISP 44083-)
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DANILO VENTURA IMOVEIS - CRECISP 44083-J
End: Rua Regente Feijé n.° 05, Sala 03B, Centro, Itapira/SP, CEP 13970-260
Cel: (19) 992557577 whats
Email: daniloventuraimoveis@gmail.com
Site: www.daniloventuraimoveis.com.br
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NEGOCIOS IMOBILIARIOS

NEGACIOS CRECI 111249
o (19) 3843-2095 1(O(19) 9 9720-2021

Por solicitagao das partes interessadas, com a finalidade de conhecimento do valor de mercado,
emitimos o presente :

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO

1- OBJETIVO DA AVALIACAO

Objetivo desta avaliagao é um Imoével Residencial localizado na cidade de Itapira, no estado de
Sao Paulo, com cédigo municipal 029.063.021.000 registrado na comarca de Itapira -SP .

2- METODOLOGIA

O valor do imével sera determinado pelo METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO.

3- LOCALIZAGAO

Situa-se o Imdvel, um Imdvel Residencial na cidade de Itapira Estado de Sao Paulo, localizado
na Rua : Leonilda Orsini do Prado , 96 Bardo Ataliba Nogueira distrito de Itapira -SP.

CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imdvel é dotado dos seguintes servigos publicos :

®* -viaurbana;

- rede de dgua tratada;

- rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;
* -rede e facilidades telefonicas;

* -iluminacdo publica;

- coleta de lixo;

®* - entrega postal;

Este documento é co6pia do original, assinado digitalmente por FERNANDO BIAGIONI CAMARGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/08/2025 as 16:47 , sob 0 nimg
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004975-41.2024.8.26.0320 e c6digo 8umxWEIH
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3.1- PERSPECTIVA DE MERCADO

As condicoes atuais do mercado imobiliario nessa regiao sao de pouca procura, com
perspectiva de comercializacao de médio a longo prazo.

4- TERRENO
188,10m2

4.1

AREA EDIFICADA

48,82m2

5- VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Assim, considerando as informagdes para o imdvel avaliando nesse local com dados de mercado é
R$ 150.000,00 ( cento e cinquenta mil reais ) .

Obs: Sem acesso para visitagao no imovel avaliando .

Itapira, 27 de Agosto de 2025

ADRIANO IMOVEIS - CRECI : 030054-)
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