COMARCA DE BOA ESPERANCA - MINAS GERAIS

1* Vara Civel, Criminal e de Execucdes Penais da Comarca de Boa Esperanca

EDITAL DE LEILAO

EDITAL DE LEILAO que serd realizado na MODALIDADE
ELETRONICA, por meio do sitio eletronico
www.leiloesuberlandia.com.br, no qual os interessados deverao habilitarse

previamente para ofertar lances on-line destinados a alienacao judicial do

bem penhorado nos autos n° 5002147-52.2023.8.13.0071.

Autos n°: 5002147-52.2023.8.13.0071
Exequente: BANCO DO BRASIL S.A.

Executados: ANTONIO VITOR ALVES, ELAINE DE FATIMA
SIQUEIRA ALVES e RANDER VITOR DE LIMA FARIA

Por ordem do Juizo da 1 Vara Civel, Criminal e de Execu¢des Penais
da Comarca de Boa Esperanga/MG, ficam as partes e demais interessados
cientificados da designacio da PRIMEIRA HASTA, com inicio em
15/03/2027 as 14:00 ¢ encerramento em 15/03/2027 as 15:00 por valor nao
inferior ao da avaliacao atualizada do bem; e da SEGUNDA HASTA, com
inicio em 17/03/2027 as 14:00 e encerramento em 17/03/2026 as 15:00,
ocasido em que nao serdo aceitos lances inferiores a 60% (sessenta por cento)
da avaliagdo atualizada, tudo na modalidade eletronica, por meio do sitio

www.leilloesuberlandia.com.br.

BEM: Uma gleba de terras de meia cultura, sem benfeitorias, com area de
9,46,22 ha, situada no lugar denominado “Quebra Canga”, da Fazenda das

Laranjeiras, distrito de Coqueiral/ MG, dentro da seguinte demarcagao:



comeca na confluéncia de corrego e cerca de arame, divisas com Antonio
Vitor Alves e outro e a compradora, seguindo corrego e grota abaixo, mais
ou menos 345,00 m, confrontando neste trecho com Célia Maria de Freitas
Vilela, encontrando uma cerca de arame; volve a direita, seguindo cerca de
arame, mais ou menos 280,00 m, confrontando com Delva Maria de
Figueiredo Rossi, encontrando uma cerca de arame; volve a direita, seguindo
cerca de arame, mais ou menos 305,00 m, ainda confrontando com Delva
Maria de Figueiredo Rossi, depois Jos¢ Gabriel Botelho e outro, encontrando
uma cerca de arame; volve a direita, seguindo esta cerca de arame mais ou
menos 260,00 m, confrontando agora com Antdnio Vitor Alves e outro,
encontrando corrego e grota, onde teve inicio e finda esta demarcacdo.
Cadastradano INCRA sobn°434.124.000.469-7.Imovel objeto da matricula
n° 19.874, Livro 2, CNM n° 039255.2.0019874-78, do Servico de Registro

de Iméveis da Comarca de Boa Esperanca/MG.

AVALIACAOJUDICIALDO BEM:RS$ 1.173.000,00 (um milh#o, cento
e setenta e trés mil reais), em 18/06/2025. O valor, atualizado pelo
ICGJ/TIMG até julho de 2026, corresponde a R$ 1.226.571,03 (um milhao,
duzentos e vinte e seis mil, quinhentos e setenta e um reais e trés
centavos), sujeito a nova atualizagdo monetéria até a data da hasta. Para a
segunda hasta, o lance minimo de 60% corresponde, na data-base indicada,
a R$ 735.942,62 (setecentos e trinta e cinco mil, novecentos e quarenta e
dois reais e sessenta e dois centavos), igualmente sujeito a atualizagdo

proporcional do valor-base.

ONUS E CONSTRICOES VIGENTES: Conforme certiddo atualizada da
matricula n® 19.874, emitida em 02/09/2026, foram identificados os



seguintes atos sem averbacao posterior de cancelamento ou baixa:

a) AV-13-19.874, de 22/12/2015 - averbacio-noticia da Cédula n°
40/02246-3, registrada no Livro 3 — Auxiliar sob n°® 24.421, emitida em
15/12/2015, com vencimento em 10/03/2017, tendo como devedora Elaine
de Fatima Siqueira Alves, garantida porpenhor de café arabica beneficiado
¢ tendo como credor o Banco do Brasil S.A. Nao foi identificada averbacao

expressa de cancelamento na certiddo apresentada.

b) AV-14-19.874 e AV-15-19.874, de 16/01/2019 e 27/01/2020 -
averbacao-noticia da Cédula n®40/02768-6, registrada no Livro 3 — Auxiliar
sobn®26.885,emitida por Antonio Vitor Alves em favor do Banco do Brasil
S.A. O aditivo de re-ratificagdo, no valor de R$ 630.086,37, prorrogou o
vencimento para 20/11/2034 ¢ liberou a garantia pignoraticia sobre a safra
de café, permanecendo a referéncia a garantia hipotecaria, sem cancelamento

1dentificado.

¢) R-16-19.874, de 19/12/2024 — penhora oriunda da Execuc¢do de Titulo
Extrajudicial n® 5003972-31.2023.8.13.0071, da 1* Vara Civel da Comarca
de Boa Esperanga/MG, tendo como exequente Banco do Brasil S.A. e como
executados Antonio Vitor Alves e outros, com valor da causa de R$

1.434.133,36.

d) R-17-19.874,de 03/09/2025 — penhora oriunda destes autosn® 5002147-
52.2023.8.13.0071, da 1* Vara Civel da Comarca de Boa Esperanga/MG,

tendo como exequente Banco do Brasil S.A. e como executados Antonio

Vitor Alves e outros, com valor da causa de R$ 442.700,53.

e) R-18-19.874, de 19/09/2025 — penhora oriunda da Execuc¢do de Titulo
Extrajudicial n® 5003572-17.2023.8.13.0071, da 1* Vara Civel, Criminal e
de Execugdes Penais da Comarca de Boa Esperanca/MG, tendo como

exequente Banco do Brasil S.A. e como executados Antonio Vitor Alves e



outros, com valor da causa de R$ 1.566.703,72.

Nao foram incluidos como 6nus vigentes 0 R-3-19.874, cancelado pela
AV-4-19.874, nem o comodato da AV-2-19.874, encerrado pela AV-5-
19.874.

LEILOEIRO: Rodrigo de Oliveira Lopes, Leiloeiro Publico Oficial,
matriculado na JUCEMG sob n° 613.

1 - OBSERVACOES:
1.1 - PRAZOS

Na contagem dos prazos deste edital serdo computados somente os

dias uteis, nos termos do art. 219 do Codigo de Processo Civil, salvo

disposi¢do legal ou judicial especifica em sentido diverso.

1.2 - DIVULGACAO

O leiloeiro adotara providéncias para ampla divulgacao da alienagdo,
inclusive na rede mundial de computadores, observando os arts. 884 ¢ 887
do Cédigo de Processo Civil e a Resolugao CNJ n° 236/2016. O anuncio
devera conter descricao do bem, valores, condi¢des de pagamento, comissao
e demais informacdes relevantes, com publicagdo em antecedéncia legal

minima.
1.3 - ESCLARECIMENTOS

Até o dia anterior ao leildo, o leiloeiro ficard disponivel para prestar

aos interessados esclarecimentos sobre o funcionamento da alienagdo e o

bem ofertado, sem prejuizo do dever dos licitantes de examinar previamente



os autos, a matricula, a situacao possessoria, os documentos rurais € as

condi¢des do imovel.

1.4 - DO BEM

O imovel serd alienado ad corpus, no estado fisico, registral,
possessorio, ambiental e de conservacdo em que se encontra, sem garantia
quanto a medidas, confrontacdes ou condigdes nao expressamente
certificadas. Incumbe aos interessados realizar prévia vistoria e diligenciar
quanto a acesso, ocupagao, limites, cadastro rural, regularidade ambiental,
fiscal e registral. Correrao por conta do arrematante as despesas de

transferéncia, registro, georreferenciamento ouregularizacao que legalmente

lhe incumbirem, ressalvadas as hip 6teses de sub-rogagdo previstas em lei.

1.5 - DOS INTERESSADOS

Poderé oferecer lance quem estiver na livre administracdo de seus
bens, excetuadas as pessoas impedidas pelo art. 890 do Codigo de Processo
Civil, inclusive tutores, curadores, testamenteiros, administradores ou
liquidantes quanto aos bens sob sua guarda; mandatéarios quanto aos bens
cuja administra¢do ou alienacao lhes esteja confiada; magistrados, membros
do Ministério Publico, Defensoria Publica e servidores da Justica em relacao
aos bens objeto de alienacdo na localidade em que servirem; servidores
publicos quanto aos bens da pessoajuridica a que servirem,; leiloeiros e seus
prepostos quanto aos bens de cuja venda estejam encarregados; e advogados

de qualquer das partes.



1.6 —- DAS PREFERENCIAS

1.6.1. E reservada ao coproprietdrio ou ao conjuge nao executado a
preferéncia na arrematacao do bem em igualdade de condigdes, nos termos

do art. 843, § 1°, do CPC.

1.6.2. Havendo mais de um pretendente em igualdade de oferta, serdo

observadas as preferéncias legais previstas nos arts. 892 ¢ 893 do CPC.

1.6.3. Eventual titular de direito de preferéncia devera habilitar-se e

comprova-lo tempestivamente perante o leiloeiro e o Juizo.

1.7 - DA PLURALIDADE DE BENS

Se a alienacdo vier a abranger mais de um bem, serd suspensatao logo
o produto obtido seja suficiente para o pagamento do credor e a satisfagdo

das despesas da execucdo, conforme art. 899 do CPC.

1.8 — DA INDIVISIBILIDADE

No caso de bem indivisivel, o valor correspondente a quota-parte do
coproprietario ou do conjuge alheio a execugao sera calculado sobre o valor
da avaliacdo, e ndo sobre o valor da arrematacdo, observando-se o art. 843,

§ 2°, do CPC.
1.9 - DA VENDA

A venda sera realizada exclusivamente on-line, pelo maior lance. Na
primeira hasta, ndo sera aceito lance inferior a avaliacdo atualizada. Na
segunda, considera-se preco vil aquele inferior a 60% (sessenta por cento)

da avaliacao atualizada, conforme determinado pelo Juizo e nos termos do



art. 891, paragrafo unico, do CPC.

1.10 - DO IMOVEL DE INCAPAZ

Tratando-se deimovel de incapaz, aplicar-se-a o procedimento do art.

896 do CPC, inclusive quanto ao percentual minimo legal e as providéncias

subsequentes, se cabiveis.

1.11 - DOS PAGAMENTOS

1.11.1. O pagamento do preco devera ser realizado imediatamente pelo
arrematante, por meio eletronico ou deposito judicial, exceto se comprovada
a impossibilidade, hip 6tese em que devera ser efetuado no primeiro dia util
subsequente a arrematagdo, sem prejuizo do art. 895 do CPC e de

determinacao judicial superveniente.

1.11.2. Serdo admitidas propostas de aquisicao em prestagdes apresentadas
por escrito, antes do inicio do primeiro leildo por valor ndo inferior ao da
avaliacdo e, antes do inicio do segundo leildo, por valor ndo inferior ao
minimo admitido, contendo oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte
¢ cinco porcento)a vista e o restante em até 30 (trinta) meses, com correcao
monetaria e condigdes suficientes para aprecia¢ao judicial, conforme art. 895

do CPC.

1.11.3. A proposta parcelada ndo suspende o leildo. A proposta de
pagamento a vista sempre prevalecerd sobre as propostas parceladas, e o
lance a vista prevalecera sobre proposta parcelada de valor igual, observadas

as preferéncias e os critérios legais.

1.11.4. O parcelamento sera garantido por hipoteca do proprio imdvel



arrematado ou, conforme expressamente admitido pelo Juizo, por outro
imovel de propriedade do arrematante, mediante apresentagao de certidao
atualizada e comprovagao de inexisténcia de 6nus, inclusive hipoteca, sem

prejuizo da apreciacdo e homologacao judiciais.

1.11.5.Havendo mais de uma proposta parcelada, o Juizo decidiré pela mais

vantajosa e, em igualdade de condicdes, pelaapresentada em primeiro lugar,

conforme art. 895, § 8°, do CPC.

1.12 - DOS DESCUMPRIMENTOS

O madimplemento do preco, da entrada, das parcelas ou da comissao

sujeitara o licitante as consequéncias previstas no CPC e no ato judicial,
inclusive desfazimento da arrematac¢ao, perdas ¢ danos e impedimento de
participar de nova hasta, sem prejuizo das sanc¢des cabiveis. Indicios de

conluio, fraude ou perturbagdo da alienagao serdo comunicados ao Juizo.
1.13 - DA COMISSAO

1.13.1. A comissao do leiloeiro fica fixada em 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacao e serd paga pelo arrematante, além do prego ofertado,
nos termos da decisaodeID 10625311816 edo art. 884, paragrafo unico, do
CPC.

1.13.2. A comissao nao serd devida nas hip6teses de adjudicacao, remicdo

ou anulacdodoleildo por culpado leiloeiro, conforme determinacao judicial.

1.14 - DAS CUSTAS E DESPESAS

Correrdo por conta do arrematante as despesas € emolumentos



necessarios a expedigdo e ao registro da carta de arrematacao, ao ITBI, a
imissdo na posse e as demais providéncias inerentes a transferéncia,
ressalvadas as verbas que, por lei ou decisao judicial, devam sub-rogar-se no

prego ou ser suportadas por terceiro.

1.15 — DOS CREDITOS TRIBUTARIOS

Os creditos tributarios relativos ao imovel sub-rogam-se no preco da
arrematacao, nos termos do art. 130, paragrafo inico, do Codigo Tributério
Nacional, observada a deliberagdao do Juizo quanto a destinagdao do produto

da alienagdo e a ordem legal de preferéncia.

1.16 — DOS ONUS, DA POSSE E DA REGULARIZACAO

A arrematacdo judicial ndo dispensa o interessado de examinar a
matricula atualizada, os autos e a situacao de fato do imovel. As penhorase
demais constricoes serao submetidas ao Juizo para cancelamento, sub-
rogacao ou preservacdo, conforme sua natureza e a decisao que vier a ser
proferida. Eventuais débitos ou obrigagdes propter rem observardo a
legislagdao aplicavel e a determinagdo judicial. O arrematante assume os
riscos relativos a ocupagao e as providéncias administrativas ou registrais
posteriores, sem prejuizo dos direitos decorrentes da arrematacgdo e das

hipoteses legais de sub-rogagdao no prego.
1.17 - DAS INTIMACOES E DISPOSICOES FINAIS

Ficam intimados da alienagdo, por este edital, os executados, seus
conjuges, coproprietarios, credores hipotecarios, fiducidrios, pignoraticios,

titulares de penhoras ou outros direitos reais e demais interessados que nao



forem localizados para intimacdo pessoal, na forma do art. 889 e de seu
paragrafo unico do CPC. A participagao no leilao implica ciéncia e aceitacdo
integral das condig¢des deste edital, da decisao judicial e das regras da

plataforma eletronica.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e ndo se alegue

ignorancia, expede-se o presente edital, que serd publicadona forma da lei.

RODRIGO DE OLIVEIRA LOPES
Leiloeiro Publico Oficial — JUCEMG n° 613



