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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

l
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro Melander — Suboficial
Angélica Silva de Araiijo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta
Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0101781-13

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDAO TEM Isis Campos Amaral, Oficiala do Registro de Imdveis
VALIDADE DE 30 {TRINTA) de Valparaiso de Goids, Estado de Goias, na forma da
DIAS E NAO £ REVALIDAVEL Lely @LGans
{Decreto 93.240 de 09/09/85)

CERTIFICA gque a presente & reproducdo auténtica
da matricula n°® 101.781, foi extraida por meio reprografico nos
termos do Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935
de 18/11/199%94, desde sua instalacd3c no dia 25/11/2002 e esta
conforme o original. IMOVEL: Apartamento 204, localizado no 2°
Pavimento do Bloco C, do empreendimento denominando RESIDENCIAL
MCASTRO IX, situado nesta cidade, no loteamento denominado
Chacaras e Mansdes Santa Maria, composto de 02 (dois) quartos,
sala/estar, cozinha/area de servigo, circulacdc, CHWC (banheiro) e
vaga de garagem, com &rea privativa de 48,90 m2, area privativa
total de 48,90 m2?, Aarea de uso comum de 55,77 m2, &rea real total
de 104,67 m2? e coeficiente de proporcicnalidade de 0,01042;
confrontando pela frente com o apartamento 202; pelo fundo zom ©
apartamento 206; pelo lado direito para © apartamento 203 e pelo
lado esquerdo para o muro de divisa com a chacara 06; edificado no
lote 05, da quadra 09, com a &rea de 7.033,48 m?, confrontando
pela frente com a Rua 8, com 76,00 metros; pelo fundo com a
estrada limite da Fazenda Santa Maria, com 80,00 metros; pelo lado
direito a chacara 06, com 78,00 metros e pelo lado esquerdo com a
chécara 05-A, com 107,00 metros. PROPRIETARIA: CASA AMSTERDAM
CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.662.952/0001-69,
com sede na QS 09, Rua 123, Lote 07, Sala 109, Aguas Claras - DF.
REGISTRO ANTERIOR: 100.261. Em 27/07/2021. A Substituta
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Av-1=101.781 - INCORPORAGAO - Procedo a esta averbacdo para
consignar que o imdével objeto desta matricula, estd sendo
edificado sob ¢ rmegime de Incorporacdo, na forma estabelecida do
Instrumento Particular de 31/03/2021, do qual fica uma via aqui
arquivada, devidamente registrada sob o n° R-2=100.261, desta
Serventia. A Substituta

Av-2=101.781 - PATRIMONIO DE AFETAGAO - Procedo esta averbacio
para consignar gque neste imdvel foil constituido Patrimdnio de
Afetacdo, conforme consta da averbagdo n° Av-3=100.261, desta
Serventia. A Substituta

Av-3=101.781 - GARANTIA HIPOTECARIA - Procedo a esta averbacéo
para consignar que o imdvel objeto desta matricula estd gravado
por Garantia Hipotéciara, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, devidamente registrada no
R-4=100.261, Livro 2, desta Serventia. 02/02/2022. A Substituta
Av-4=101.781 - Protocolo n°® 125.458, de 22/06/2022 - INCLUSAQO DE
INSCRICAO MUNICIPAL - Nos termos da Certidao Negativa de Débitos,
da Prefeitura Municipal desta cidade, emitida em 27/06/2022, fica
averbado o© numero da inscricdo municipal do imdvel, que & 263677.
Fundos estaduais: RS 679,40. ISSQN: RS 84,91. Prenotacdo: RS 4,72.
Busca: RS 7,86. Taxa judiciaria: RS 17,97 e Emolumentos: RS 18,86.
Em 27/06/2022. A Substituta

Av-5=101.781 - Protocolo n° 125.458, de 22/06/2022 - CANCELAMENTO
DE GARANTIA HIPOTECARIA - Em virtude do Contrato de Compra e Venda
de Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes -

Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, firmado em
Brasilia - DF, em 14/06/2022, no item 1.7, a credora Caixa
Econdémica Federal - CEF, autoriza o cancelamento da garantia

hipotecdria que onera este imbvel, objeto da Av-3=101.781.
Emolumentos: RS 18,86. Em 27/06/2022. A Substituta

R-6=101.781 - Protocolo n°® 125.458, de 22/06/2022 - COMPRA E VENDA
- Em virtude do contrato acima, entre Casa Amsterdam Construgdes
Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 03.662.952/0001-69, com sede na
QS 09, Rua 123, Lote 07, Sala 109, Aguas Claras - DF, como
vendedora, incorporadora, construtora e fiadora, e JOAO PAULO
CORREA LIMA, brasileiro, solteiro, vendedor, CI n°® 2773230 SSP-DF,
CPF n° 089.171.146-52, residente e domiciliado na QNN 24, Conjunto

P, Casa 26, Ceiléandia - DF, como comprador e devedor fiduciante e
ainda como credora fiduciidria a Caixa Econdmica Federal - CEF, com
sede en Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob ) e
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00.360.305/0001-04, foi este imével alienado pelo preco de RS
129.500,00 (cento e wvinte e nove mil e quinhentos reais),
reavaliado por R$ 129.500,00 (cento e wvinte e nove mil e
quinhentos reais), dos quais: R$ 10.521,00 (dez mil e quinhentos e
vinte e um reais), valor dos recursos préprios; RS 29.078,00
(vinte e nove mil e setenta e oito reais), valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unidc e RS 89.901,00 (oitenta e
nove mil e novecentos e um reais), valor do financiamento
concedido pela credora. O contrato se rege em seu todo pelos itens
de A a J e de 1 a 37, expedido em trés wvias, uma das quais fica
arquivada neste Cartdério. Emolumentos: RS 823,97. Em 27/06/2022. A
Substituta

R-7=101.781 - Protocolo n° 125.458, de 22/06/2022 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Em virtude do mesmo contrato acima, no item 15, foi
este imdével dado em alienacdo fiducidria & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para
garantia do financiamento no valor de RS 89.901,00 (oitenta e nove
mil e novecentos e um reais), que serd pago em 360 meses, a taxa
anual de juros nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5939%, com o
valor da primeira prestagdo de R$ 475,59, vencivel em 10/07/2022,
sendo que o valor da garantia fiducidria é de RS 129.500,00 {(cento
e vinte e nove mil e gquinhentos reais). Emolumentos: R$ 823,97. Em
27/06/2022. A Substituta

Av-8=101.781 - Protococlo n°® 126.060, de 12/07/2022 - CONSTRUZAO -~
Em virtude de requerimento firmado nesta cidade, em 04/07/2022,
pela Casa Amsterdam Construgdes Ltda, foi pedido que se averbasse
e como averbada fica a construgdo que realizou neste imdvel,
conforme Carta de Habite-se Digital n°® 214-22-VPO-HAB, expedida
pela Coordenadora de Planejamento Urbanc da Divis3o de Servigos de
Fiscalizagdo de Obras desta cidade, Ana Lilia Santos Barbosa
Leite, em 25/07/2022; ART - Anotacdc de Responsabilidade Técnica
n® 1020200166812, registrada pelo CREA-GO, em 25/08/2020 e
Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais E a Divida Ativa da Unido n°
90.006.35467/75-001, emitida em 05/07/2022 com +validade até
01/01/2023. O valor referente a construcido deste imével, consta no
Quadro IV-A da referida incorporag¢do, atualizado e arquivado neste
Cartdério. Em 26/07/2022. A Substituta

Av-9=101.781 -~ Protocolo n° 126.061, de 12/07/2022 - INSTITUICAO
DE CONDOMINIO - Procedo a esta averbagdao para consignar cue o
imével objeto desta matricula, originou-se da Instituicio e
Especificagdo de Condominio, registrada sob o© n® R-6=100.261,
Livro 2 desta Serventia. A Substituta

Pedido n? 30.896 - n2 controle: 43454.8B417D.7A714.D5D4841



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4EYXK-X3STK-NDF7K-HJMBG

Av-10=101.781 - Protocolo n° 126.062, de 12/07/2022 - CONVENGAO DE
CONDOMINIO - Procedo a esta averbacdo para constar que foi
instituida de acordo com a Lei n® 4.591/1964, a Convencdo de
Condominio, conforme registro feito nesta data sob n° 3.853, Livro
3 de Registro Auxiliar. A Substituta

Av-11=101.781 - Protocolo n° 128.588, de 22/09/2022 - RETIFICAGAO
DE INCORPORAGCAO - Em virtude de requerimento firmado nesta cidade,
em 20/09/2022, pela Casa Amsterdam Construg¢bes Ltda, acima
gqualificada, foi pedido que se retificasse e como retificado fica
o registro da incorporag¢do, objeto do R-2=100.261, referente a
drea permedvel do condominio: O projeto original previa que Os
fundos dos apartamentos térreos seriam constituidos de area
permeavel (brita), porém, o projeto foi alterado para executar
piso cimenticio nessas &reas com O objetivo de evitar infiltragdes
e aumentar a estabilidade dos muros de arrimo ao redor das
edificacdes; insercdo de casa de magquinas na area do reservatdrio
metdlico: ndo possuia a representacdo da casa de maquinas e do
reservatério de 4&gua, o projeto atualizado apresenta a casa de
maquinas e o reservatério de agua localizados na area de lazer n°
3, que teve sua &area reduzida de 111,49 m? para 56,95 m?; as vagas
de garagem 34 e 35 inicialmente estavam posicionadas em frente ao
bloco B, porém, devido a ajustes na topografia do terreno, elas
foram executadas na lateral; inicialmente os tanques e as maguinas
de lavar roupa seriam locados na mesma parede gque a pia da
cozinha, entretanto, visando melhorar a disposigdo da area de
servico, o projeto foli alterado para que estes itens ficassem na
parede perpendicular & pia da cozinha, que faz divisa com ©
banheiro. Tudo de acordo com a documentacdo apresentada que fica
em Cartério arquivada. Busca: R$ 15,72 e Emolumentos: R$ 37,71. Em
23/09/2022. A Substituta

Av-12=101.781 - Protocolo n° 151.989, de 09/04/2024 (ONR -
IN00978855C) - CANCELAMENTO DE REGISTRO POR INADIMPLENCIA - Em
virtude da Solicitacdo de Consolidagdo de Propriedade datada de
25/03/2024, para cancelar e tornar sem efeito o registro n°® R-6
desta matricula, tendo em vista o© inadimplementc por parte do
proprietario e de suas obrigag¢des contratuais. Certifico que, apds
o devedor n3o ter sido encontrado, estando © mesmo em local
ignorado, incerto e 1inacessivel, foi feita a intimagdo do
proprietdrio via edital, conforme Artigo 26 paragrafo 4 da Le2i n°
9.514/97, publicade nos dias 17, 20 e 21/11/2023, de forma
eletrbnica através da plataforma Editais Online - Diario do
Registro de Iméveis Eletrdnico, e aguardou-se os 15 (quinze) dias
para a purgacdo da mora, imdével este avaliado por R$ 133.519,89.
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Fundos estaduais: R$ 125,53. 1ISSQN: RS 29,54. Prenotacdo: RS
10,00. Busca: R$ 16,67. Taxa judicidria: RS 18,87 e Emolumentos:
R$ 39,98. Em 12/04/2024. A Substituta

Av-13=101.781 - Protocolo n° 151.989, de 09/04/2024 (CNR -
IN0O0978855C) - CONSOLIDAGAO DE DOMINIO - Em virtude do instrimento
acima, o imdvel objeto desta matricula passa a sua propriedade ao
dominio pleno da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Barcario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, ficando em consequéncia
cancelado 0 registro da alienacéo fiduciéria objeto do
R-7=101.781. Emolumentos: RS 524,14. Em 12/04/2024. A Substituta

T s e o v o vt n . e e . . — —~ —_——— —_—— ——~ —— o —— — > —————— —— 2" — arn n o - —— — —— = s - ——— - o don o

Av-14=101.781 - Protocolo n.° 159.822, de 02.10.2024 - AUTO
NEGATIVO DE LEILAO - Em virtude de requerimento, firmacio em
Fortaleza-CE, em 23/09/2024, pela Caixa Econémica Federal - CEF,

foi pedido que se averbasse e como averbado fica a realizacgdo dos
dois leildes de que trata o paragrafo 5° do Artigo 27, da Lei n°
9.514, de 20/11/1997, e gue os mesmos foram negativos, conforme
Ata de Leildo n° 0056/0224, em 12/09/2024 e 17/09/2024,
respectivamente. Fica quitada a divida referente ao contra-o da
alienagdo fiduciéria.Selo: 01392410234169425640059. Cotacao do
ato: emolumentos: R$66,65; ISSQN: RS3., 337 taxa judiciéria:
R$18,87; FUNDESP/GO: RS$6,67; FUNEMP: RS$2,00; FUNCOMP: RS$2,00;
OAB/DATIVOS: RS$1,33; FUNPROGE: R$1,33; FUNDEPEG: RS$0,84; Total:
R$88,85. Valparaiso de Goi&ds-GO, 28 de outubro de 2024. Substituta
R-15=101.781 - Protocolo n.° 186.456, de 08/05/2026 - COMPRA E
VENDA - Por Escritura Puablica de Compra e Venda, lavrada no
Tabelionato de Notas, Protestos de Titulos, Tabeliconato e
Oficialato de Registro de Contratos Maritimos de Bela Vista de
Goias/GO, no L° 0331, fls. 65/67, em 06/03/2026, foi este imével

alienado por sua proprietdria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
pessca juridica de direito privado, com sede e foro no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, Brasilia - DF, inscri-a no

CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, pelo preco de R$ 42.397,00
(quarenta e dois mil e trezentos e noventa e sete reais), pagos
por meio de boleto, aos compradores ENILTO HEITOR DA SILVA
FERREIRA JUNIOR, ecmpresario, portador da Carteira Nacional de
Habilitagdc CNH registro n.° 01378650950-DETRAN/SP, onde consta a
Carteira de Identidade RG n.° 30.263.332 SSP-SP, inscrito{a) no
CPF/MF sob o n.° 291.919.908-07 e sua cénjuge ANA PAULA MARQUES
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FERREIRA, pedagoga, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo
CNH registro n.° 03636281276-DETRAN/SP, onde consta a Carteira de
Identidade RG n.° 46.969.293 SSP-SP, inscrito(a) no CPF/MF sob o
n.° 301.884.658-39, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo
parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua Peixoto, n® 389,
Setor Centro, Guararema-SP. Fol apresentada guia quitada do ITBI
n® 5.217.537, avaliado por RS 42.397,00. O imdbvel possul o valor
venal de R$ 50.607,72 (cinquenta mil seiscentos e sete reais e
setenta e dois centavos). Selo: 01392605275581625530004. Cotagdo
do ato: emolumentos: R$787,51; ISSQON: RS$39,38; taxa Jjudiciaria:
R520,62; FUNDESP/GO: RS78,15; FUNEMP: R$23,62; OAB/DATIVOS:
R$15,75; FUNPROGE: RS$15,75; FUNDEPEG: R$9,84; FUNCOMP: RS$47,25.
Total: R$1038,47. Valparaiso de Goias-GO, 28 de maio de 2026.
Assinado digitalmente por Isis Campos Amaral - Oficiala.

O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 28 de maio de 2026.

Emol...: R$ 82,79
Tx.Jud.: R$ 19,99
Fundos.: R$ 22,51
ISSON..: RS 4,64
Total..» RS 139,93

i 01392605273945734420044

A eficacia desta certiddo fica condicionada & confirmacgao de sua autenticidade, mediante consuita do selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, §4° da Lei 19.191/2015, com a redagdo dada pela Lei n°®20.955, de 30/12/2020, é
obrigatério constar demonstracdo ou declaragdo no instrumento publico apresentado a registro acerca
do recclhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacédo.
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