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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a pedido de parte interessada, que revendo na serventia a meu cargo os livros de Registro Geral
de Imoveis e demais documentos nele existentes, no Livro n.° 02, encontrei a Matricula n.° 22.936, CNM n°:
025098.2.0022936-56, cujo inteiro teor € extraido por meio eletrbnico nos termos do art. 19, §1°, da Lei
Federal n.° 6.015/1973 e art. 41 da Lei Federal n.° 8.935/1994.

Uma fragéo ideal de 3.022,09 m2, ou seja, 0,00440%, da area do terreno, com 686.288,00 m2, sendo:
1.964,90 m2 de area privativa e 1.057,19 m2 de area comum, correspondente a UNIDADE 08, da QUADRA
M, situado @ RUA SERINGUEIRA, no Condominio RESERVA DAS AROEIRAS - "SiTIOS DE LAZER", neste
municipio, sendo a area privativa com as seguintes medidas e confrontagbes: Pela frente, medindo 35,10
metros, confrontando com a rua onde esta situado; pela lateral direita, medindo 55,98 metros, confrontando
com a Unidade 07; pela lateral esquerda, medindo 55,98 metros, confrontando com a Unidade 09 e, pelos
fundos, medindo 35,10 metros, confrontando com Anténio J. da Silva. PROPRIETARIA: SPE AROEIRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Estrada GO-020, km 18, Fazenda Vitéria, Bela
Vista de Goias, CEP: 75.240-000, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Goias sob o NIRE
52204681670 em 02/05/2018 e no CNPJ sob o n.° 30.346.855/0001-30. REGISTRO ANTERIOR: R-6-
MA-22.391, ficha 01 do livro 2. O referido é verdade e dou fé. Bela Vista de Goias, 20 de agosto de 2019.
(as.) Jodo Batista da Silva - Sub-Oficial.::::nnn

R-1-22.936 - COMPRA E VENDA - Protocolo n.° 65.346 - 26/10/2020 - Nos termos da Escritura Publica de
Compra e Venda de Imoével, ¢/ Garantia Fiduciaria nos termos da Lei 9.514/97 de 15 de setembro de 2020,
lavrada nas notas do 1° Tabelionato da Comarca de Goiania/GO, no livro n.° 2685, folhas 0031/0039, pelo
Tabelido, J. Teixeira Alvares (ja revestida das formalidades legais e fiscais); o imével constante da presente
matricula foi adquirido por, MICHELE NUZZI, portador da CNH n.° 04952889118-DETRAN/GO, onde consta a
Cl n.° 6691905-PC/GO e CPF n.° 748.726.561-72, brasileiro naturalizado, empresario, solteiro, maior e capaz,
ndo mantém unido estavel, filho de Glauco Nuzzi e Loretta de Angelis, nascido em 09/07/1974, enderego
eletrbnico: michele.nuzzi.iméveis@gmail.com, residente e domiciliado a Rua 55, n.° 520, apt® 2904, Edificio
L'essence Du Parc, Jardim Goiads, em Goiania/GO; POR COMPRA FEITA A PROPRIETARIA DA
MATRICULA. VALOR DA COMPRA E VENDA: R$ 229.900,00 - ITBI: Foi recolhido na forma da lei e anexado
ao traslado. CONDICOES: CLAUSULA ESPECIAL - Pelos outorgados compradores foi dito, sob a
responsabilidade civil e penal, que tem conhecimento: 01) do Decreto Municipal n.° 153/2019, de 17 de maio
de 2019, que dispde sobre a aprovacdo do CONDOMINIO RESERVA DAS AROEIRAS, neste municipio,
publicado no dia 17/05/2019; 02) o Termo de Acordo e Compromisso firmado entre o Municipio de Bela Vista
de Goias/GO, representado pela Prefeita, Narcia Kelly Alves da Silva e a proprietaria da Condominio de Lotes
"CONDOMINIO RESERVA DAS AROEIRAS", Empresa SPE AROEIRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, representado por seu sécio proprietario, Luciano Silva do Amaral Brito, devidamente
assinado pelas partes em 17/05/2019; 03) do Instrumento Particular de Constituicdo da Convencédo do
Condominio Reserva das Aroeiras, Sitios de Lazer, devidamente registrado nesta serventia, o quais se
comprometem por si, herdeiros ou sucessores a honrar e respeitar todas as condi¢des e clausulas dos atos
supra mencionados, que ficam fazendo parte integrante e complementar deste ato juridico. O referido é
verdade e dou fé. Bela Vista de Goias, 17 de novembro de 2020. (as) José Sérgio
Lucindo Ribeiro - Oficial.::::nnnnns

R-2-22.936 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Protocolo n.° 66.346 - 26/10/2020 - Nos termos da Escritura Publica
de Compra e Venda de Imovel, ¢/ Garantia Fiduciaria nos termos da Lei 9.514/97 de 15 de setembro de 2020,
lavrada nas notas do 1° Tabelionato da Comarca de Goiania/GO, no livro n.° 2685, folhas 0031/0039, pelo
Tabelido, J. Teixeira Alvares (ja revestida das formalidades legais e fiscais); o imdvel constante do R-1-22.936,
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foi  dadB* AR O PRERIAERRS =SS RR RSB favor | da "CRidora " Fidticians > SPE"ARGEIRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, supra qualificada; pelo Devedor Fiduciante, MICHELE NUZZI,
supra qualificado. VALOR: R$ 229.900,00, pagos da seguinte maneira: R$ 24.200,00, j4 pagos cuja
importancia da quitagcdo; e R$ 205.700,00, que serdo pagos em 160 parcelas mensais no valor de R$
1.285,63, via boleto bancario, vencendo a primeira em 25/09/2020, e as demais vencendo nos mesmos dias
dos meses subsequentes, e serdo reajustadas mensalmente pelo IGPM, acrescidos de 0,50% de juros ao
més, tendo como data base dia 24/08/2020. As demais clausulas e condigdes sao as constantes da escritura.
O referido é verdade e dou fé. Bela Vista de Goias, 17 de novembro de 2020.
(as) José Sérgio Lucindo Ribeiro - Oficial.:::

AV-3-22.936 - BAIXA/ALIENAGAO FIDUCIARIA - Protocolo n.° 67.476 - 10/05/2021 - Procedo & esta
averbacao, por requerimento da parte interessada, datado de 03 de maio de 2021; que veio através deste,
requerer junto a esta serventia, a BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA constante do R-2-22.936, em virtude
de sua devida liquidacdo (conforme Termo de Quitacdo, datado de 03/05/2021, devidamente assinado por
Antbnio Jodo da Silva, representante da credora). O referido é verdade e dou fé. Bela Vista de Goias, 10 de
maio de 2021. (as) Jodo Batista da Silva - Oficial Subbstituto.:::::m:

AV-4-22.936 - AVERBAGAO DE EXISTENCIA DE AGAO - Protocolo n.° 69.257 — 31/01/2022 - Oficio n.°
022/2022, de 31 de janeiro de 2022 — Escrivania do Crime e Fazendas Publicas — Autos do Processo n.°
0015203-08.2012.8.09.0017 - Natureza: Agao Civil Publica Ambiental - Autor: Ministério Publico do Estado de
Goias - Réus: Nairdes Maria Silva Ledo, Over Estratégia Imobilidria EIRELI, Silva e Ledo Empreendimentos
Imobiliarios LTDA e Reserva das Aroeiras Sitios de Lazer LTDA - Valor da Causa: R$1.000,00 - Juiz: Dr. Paulo
Afonso de Amorim Filho. Procedo esta averbagdo para que conste a tramitacido da acdo que visa a
responsabilizagcdo ambiental, com o fito de evitar alegagdes futuras de desconhecimento por parte de
terceiros que, porventura, venham a adquirir o imével em vertente, haja vista a natureza propter rem da
obrigacdo. O referido é verdade e dou fé. Bela Vista de Goias, 01 de fevereiro de 2022.
(as.) Kleuber Ferreira Filho — Suboficial.::::::::::

AV-5-22.936 - SUSPENSAO DE AVERBAGAO - Protocolo n.° 72.847 - 25/08/2023 - OFICIO n.° 137/2023,
Bela Vista de Goias/GO, 25 de agosto de 2023 - Escrivania do Crime e Fazendas Publicas, Comarca de Bela
Vista de Goias/GO - Protocolo n.° 0015203-08.2012.8.09.0017; através do oficio supra citado, o Dr. Paulo
Afonso de Amorim Filho, Juiz de Direito desta Comarca, determina a SUSPENSAO da AV-4-22.936, pelo
prazo de seis (06) meses, a partir da data de homologagdo do acordo, nos termos do § 2° do acordo
homologado pelo juizo da agao, conforme SENTENCA, datada de 23 de agosto de 2023. O referido é verdade
e dou fé. Bela Vista de Goias, 04 de setembro de 2023. (as) Joao Batista da Silva - Oficial
Substituto.:

AV-6-22.936 - BAIXA - Protocolo n.° 73.114 - 09/10/2023 - OFICIO n.° 151/2023, Bela Vista de Goias/GO, 06
de outubro de 2023 - Escrivania do Crime e Fazendas Publicas, Comarca de Bela Vista de Goias/GO -
Protocolo n.° 0015203-08.2012.8.09.0017; através do oficio supra citado, o Dr. Paulo Afonso de Amorim Filho,
Juiz de Direito desta Comarca, determina BAIXA da acdo supra citada, ficando o imdvel livre e
desembaragado do dito 6nus. O referido é verdade e dou fé. Bela Vista de Goias, 09 de outubro de 2023.
(as) Jodo Batista da Silva - Oficial Substituto.:::

R-7-22.936 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Protocolo n° 73.567 - 15/12/2.023 - Emitente: MICHELE NUZZI,
CPF. n.° 748.726.561-72 - Emitiu Cédula de Crédito Bancario n° 2023051187, o imdvel constante da presente
matricula, foi dado em alienagdo fiduciaria, no valor de R$ 1.397.366,53 (juntamente com outros registros);
com vencimento para 23 de Janeiro de 2.034, em favor da COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO
MUTUO UNICRED PROSPERAR LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 01.705.236/0001-96, datada de 11 de
Dezembro de 2.023. A cédula foi registrada sob o n.° R-12.565, ficha 01 do livro 3. O referido é verdade e dou
fé. Bela Vista de Goias - GO, 15 de Dezembro de 2.023. (as.) Juliana Pereira Rosa
Guimaraes - Suboficial.:
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Av.8-22PR T STHERIR VBIP D R4 B4 a8 0B R026 —| AVERBACKD DE INSCRICOES CABRSTRAIS.
Promovo a presente esta averbagéo, para fazer constar os seguintes dados do imével objeto desta matricula:
CODIGO DE ENDERECO POSTAL-CEP n.° 75.241-178. Inscricdo Municipal no cadastro do Municipio de Bela
Vista de Goias: 001.145.000M.0008.0001 A averbagao é realizada nos moldes do art. 440-AQ do Provimento
n. 149/CNJ, incluido pelo Provimento n. 195/CNJ. Valor Total do Ato: R$ 79,08. Emolumentos: R$ 55,67. Taxa
Judicidria: R$ 20,62. Fundos Estaduais (Lei 19.191/2015): 92,57. ISS: R$ 2,79. Selo de Fiscalizag&o:
01612610133379325640010. Dou Fé. Bela Vista, 13 de outubro de 2026. Assinado digitalmente por Rhafaela
Fernanda Lopes de Gouveia, Substituta. .

Av.9-22936 , Prenotado sob o n°. 81.539 aos 05/10/2026 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE. A vista
do requerimento apresentado por COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED
PROSPERAR LTDA. — UNICRED PROSPERAR, em 15 de setembro de 2026, assinado por Everson Jari
Pohlmann e Suelen Morais Dias, promovo a presente averbacdo para constar a CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula em nome da credora fiduciaria COOPERATIVA DE
ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED PROSPERAR LTDA. — UNICRED PROSPERAR, CNPJ n°
01.705.236/0001-96, com fundamento no art. 26, caput e §§ 1° a 7°, da Lei n® 9.514/97. A consolidagao é
possivel porque o devedor fiduciante Michele Nuzzi, CPF n° 748.726.561-72, acima qualificada, n&o purgou a
mora, nos termos da Cédula de Crédito Bancario n°® 2023051187, registrada no R.7 acima. Valor atribuido a
consolidagdo: R$ 495.222,00 (quatrocentos e noventa e cinco mil, duzentos e vinte e dois reais),
correspondente a avaliagdo do imével para fins de apuracao do ITBI. ITBI regularmente recolhido no valor de
R$ 12.380,55, conforme DUAM n° 3024387, do Municipio de Bela Vista de Goias/GO, quitado em 10/09/2026.
Documentos arquivados digitalmente nesta serventia.Valor Total do Ato: R$ 1.277,20. Emolumentos: R$
1.216,38. Taxa Judiciaria: R$ 0,00. Fundos Estaduais (Lei 19.191/2015): 1.572,17. ISS: R$ 60,82. Selo de
Fiscalizagdo: 01612610136160325790003. Dou Fé. Bela Vista, 13 de outubro de 2026. Assinado digitalmente
por Rhafaela Fernanda Lopes de Gouveia, Substituta. .

Observagao: “Constitui condicdo necessaria para os atos de registro de iméveis a demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico a ser registrado do
recolhimento integral das parcelas previstas no Artigo 15 §1° da Lei Estadual 19.191/2015, com base de calculo na Tabela XlII da Lei n® 14.376/2002, do
Estado de Goias, inclusive na hipétese de documento lavrado em outra unidade da Federagao”.

Emolumentos: R$ 92,79, Taxa Judiciaria: R$ 19,99, Fundos: R$ FUNDESP/GO: R$9,28; FUNEMP/GO: R$2,78; OAB/DATIVOS: R$1,86; FUNPROGE/GO:
R$1,86; FUNDEPEG/GO: R$1,16; FUNCOMP: R$5,57, ISSQN: R$ 4,64, Valor Total: R$ 139,93.

“CERTIDAO VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS”.
O referido é verdade e dou fé.

Bela Vista de Goias/GO, 13 de outubro de 2026.

Rhafaela Fernanda Lopes de Gouveia
Substituta

SELO DIGITAL:01612610133113734420021
Consulte esse selo em:
https://see.tjgo.jus.br/buscas
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Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, pelos seguinte(s) signatario(s):

RHAFAELA FERNANDA LOPES DE GOUVEIA:05281360116

Documento assinado no Assinador do Cartério de Registro de Iméveis, Reg. de Tit. e Doc. Civil das
Pessoas Juridicas e Civil das Pessoas Naturais. Para validar acessse o link abaixo:

https://assinador.onr.org.br/
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g Poder Judiciario do Estado de Goias
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