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EGISTRO DE IMOVEIS
MORRD AGUDO - SP

CNS:14.,630-8

_LIVRON"2 REGISTRC GERAL

MATRICULA, FICHA

.[.,6._6?1 | 01)_ S ———

| IMOVEL: RUA 52 - LOTE 36 da QUADRA 22 - RESIDENCIAL ALFREDO BENEDETT! - MORRO AGUDOISP,

DESI:RE.E.D: Ul TERRENO URBANO, do uso resfdenclal, situado na cidade e comarca de lWorre Agudo, SP,
com frente para a Rua 12; lado Impar, esguina com a Rua 03, rmedindo 3,50 metros na frente, 12,50 metros nos
fundos, 20,00 metros do lado dirsite, 11,00 metres do lado esquerdo & 14,14 metros em licha curva com raio de
8,00 metros, na confluéncia das refaridas Ruas, encerrdnda uma area de 232,62 metros quadrados, confrontando
pelo lade dirsita (de quem do imdvel olha para & Rua), com o loie n* 35, pefo ledo esquerdo com a Rug 03, lado

- impar & nos fundos com o lote n® 01, correspondants aa LOTE 26 da QUADRA 23 do |loleaments denominsde
ALFREDCO BENEDETTL

PROPRIETARID: BEMEDETT| & ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n*
17.260.0830001-30, com sede na Rua Américo Brasilienze, r® 1856, 2ala 31, Riberéo Preta-SP.

REGISTRO-ANTERIOR: O loteamento denominads residencial "ALFREDC BENEDETTI" esté ragistrado sob o n®
- 03 de 16052015 da Makicula 5230 do Oficial de Registro de Imévels da Comarca de Wormo AgudofSP.
(Protacolo n” 13.500.de 25/03/2015).

Substituto do Oficid] -ﬁj i E E& j JU_{;?LM_{LEM Franzoni Junior )
: ] B P .
: . T .
AVO1E.671 - (TRAMEPORTE). Em 18 de maio de 2015. Consta do R-056 da" Maricula 5.230 o gue segus: Por
Escritura Pdblica de Garantia Hipotecaria Caucionérnia, lavrada no 2* Tabelifio de Moias de Ribeirdc Prefp-SP, no
©, livro 854, paginas 002/035, datada de 30/03/2015, procede-se o presente registro para constar qee BENEDETTI &
ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS I..TD!-"L ja qualificads, DEU em HIPOTECA ac MUNICIPID DE
MORRO AGUDO, pessoa juridica de dirsito pdblico, inscrito no CKPJ n. 45.345,698/0001- 12, com zede nesta
cidade, na Praga En'llllla"lﬂ Panha, n. 200, guatrocentos e gefemta e trég (473) lotes aazim distribuldos: QUADRA
10: LDTES 01 a 17; QUADRA 11: LOTES 01 a 34: QUADRA 12: LOTES 01 2 34; QUADRA 13: LOTES M a 34;
QUADRA 14: LOTES 01 a 34; QUADRA 15 LOTES 01 a 34; QUADRA 20: LOTES 01 a 18; QUADRA 21:
LOTES 0H a 35, QUADRA 22; LOTES 01 a 36; QUADRA 23: LCI'TEE 01 a 36; QUADRA 24: LOTES 01 a 36;
QUADRA 25: LOTES 01 a 34; QUADRA 26: I.CIITEB 01 a 32; CIUADRA 27: LOTES 01 a 29; QUADRA 23:
LOTES M a 20; QUADRA 28: LOTES 01 a 09; para garani I i i fra es‘rulura
demals ercarges previstos, dectirentes de imclantacfo da LIDTEAMEHTG denomin FREDG
BEMWEDETTI" no valor tetal de R$ 1.607.179,36 :jum mithdo, ssiscentos & sate mi, canto @ zetenta o nove reais e
trinta ascis ccnmws},‘damals ustilas e condigbes conatam do titulo. (Protocole n® 13.500 de 26/032018). |

Substitutp du“ﬂﬁciTC
i d

(Lalr Franzoni Junier )

- - T A
AV-02/8.871 - (TRANSPORTE - CANCELAMENTO DE HIPOTECA). Em 24 de outubra de 2016. Cansta da Ay, 07
de matricula 6230 do CR| de Morro Agudc!SP o que segue: Por Reguermenle de OF de outubro de 2045,
proccede-se 3 presernte averbagdo sara constar que o MUNICIPIO DE MORRO AGUDO SP, i4 jualificedo,
autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n® 05 daguela matriculz, ficando libarado b ltes
gaucionades, mnforrne Decretc Municipal n* 4.843 de DRAQ2016. NE6 sendo apresantade pela proprietaiia g
Term i z ecucdo dag Obras a & Lican oteaments da Cetesh. {Fmtnm!n n".

- 16.620 de 11110/2018). : ’ .

Pﬂr rsqueru‘r.enlu datadn da D& de nevembro de 2018, prﬁ'ede 52 esia a'.rerban;én para cc-nst:ar qua | pmpne :—Ema

recebeu da GETESE 3 LICEN D DE LOTEAMENT M1 84, detada de 31402016, hem
ﬂmg- foi dc-:ratat!n penn _miicipic o cumpriments de todss as ewigéncias com relacdo & emecugic do

ElE, nio. uda confomme Decreto n° 4.546 o 03112076, (Protocolo n. 15.759 da 17/11/2048),

(Rosimeri Chavos Liporime Fiacadors )

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/EK29V-HMKB8-CFFPR-N9ATA.



LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE {MGVEIS
MORRO AGUDO - 5P
MATRICULA __FICHA - VERSO
[ 6.671: ] [ D'ﬂ Morro Agude, € de junhe de iﬂ'l,B

Av. 0458 871 - (Alteragin da gehominagia dos fegradourcs). Em 08 de junho de 2018, Procede-se vla preselnie
sverbagdn para constar que as Ruas 12 & 02 passsram a denomirarsa RUA JOSE RODRIGUES DE
CARVALHC & RUA JOSE NOVAES (LELE), respectivamente, tudo conforme Lei Municipal n®.2.648 . de
DE/04/2015. (Protocolg n® 18,120 de 16/05/2018). &

i 3
Substituto da Oficial I::_, AM '. | ,U. liywﬁfwr Franzoni Junicr )

x

AV-05/6.671 - (CADASTRO MUNICIPAL). Em 10 de abrll de 2023, Por Escritura Pibllca de Dagéo em Pagaments
de 0B de margo de 2023, do 27 Tabelido da Notss de RibairSo Prebof5P, Livro 1.326, Paginas 147235, procede-se
esta averbacao para flear constando gue o Imdvel objeto da presente matricula estd atualmente cadastrado na
Prefeitura Municipat desta cidade, seb n® 11.061.360.00, com cidigo do imdvel 16838, conforme ceridac da
municipatidade  dateda  de 06032023 (Protocols n 25801 de 2X03/2023) Seln Digital n”
14830833 1VKOD0D57406DA2 36! e ' :

Substtuto do Dﬁcial@_iuu LRI E_LU{-HLA.@"{Lair Frarzoni Junior )
B .

R-06/6.671 - [DACAD EM PAGAMENTO). Em 10 de abeil de 2023. Par Escritura Plblica de DagEo em Pegamenta
de 0B de margo de 2023, do 2" Tabellfo de Neotas da RibeirSo Prebo’SP, Livro 1.328, Paginas 147/235, procade-se

0 presente registro para constar que BENEDETTI & ARJ EMFREEHDIMEHT;JS IMOBILIARIOSE SPE LTP.H., I
nuallflcaga, dan am mento o imével objeto desta maticulz a ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., devidamente registrade na JUGESP sob n® 35227734539, inscrita na GNPJ n® 18,739.252/0001-00, com
sede na Ruz Amérco Brasiliensa, n® 1858, 3% andar, Sala 34-B, Cantro, Ribeirfo Preto/SP, pelo valor de R$
044561, Valor Venal do imfvel: R 944561, (Protocols n® 25601 de 22032023). Selo Digital n*
146308321 XS000067407 TD234A. . ' '

Substituto do Oﬂcia\ M )\J A X l(}KA }9\ (Lair Fra.nzoni Junior )

unpento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/EK29V-HMKB8-CFFPR-N9ATA.

vernho, toemhe & AST tlanta arquivada o canttio. {Rrotocoio R° 25906 de
01M06/2023). Selo Digital n™ 1463C6331NDO000S0E2ETE232. .

Substitto do Oficial M{Lair Franzoni Junior )

1=

AV-OBIG.ET1 - (AFETACAQ). Em 30 de junho de 2023. Procede-se & presente averbagSo pars constar que a
fncorparagao imabiligia registrada ne R-10/5.230, fol submetids so regime de afetagao, conforme Av.11/5.220,
(Protocolo n® 25.005 de 01/06/2023}. Selo Digital n® 146308331 FFO0Q0GOS291L 235,

Substituto do Oficia {Lair Franzoni Juniar }

Y
K" A

AV-036.671 - [ALTERAC.-"\D OA DENOMINACAO SOCIAL). Em 15 de setembro de 2023. Por Requermento
datado de 02 de agosto de 2023, procede-se a presente averbagao para constar que a proprietaria teve sua
denominagde  social alierada pora MAZZA  URBANIZADORA LTDA, com nome Fantasia MAZZA
EMFREENDIMENTOS, devidemente registrada na JUCESPF sob NIRE n® 35227734530, inscrita no CNPJ sab n®
18, 730.252/0001-00, com sede na Rua Amdrco Brasiiense, n® 1.8B6, 3" ardar, Sala 34-B, Cenfro, Ribeirdo
PretoiSP, conforme Instrumerdo Particular de 5% AReragdo Contratual, datade de 14/04/2023, registrado na

Documento assinado no Assinador ONR. Para valjda



'LIVRO N. 2 - REGISTROGERAL . REGISTRO DE IMOVEIS
s . ' MORRD AGUPO -5P
. . CNS: 14.630-3
MATRICULA "FICHA
[ : 6:671 ‘] [ ﬂ2 ] Moo Agudo, 15 de setembro de 2023

JUCESP =ob n° 1.113.428/23-5 em DM07/2023. {Protecols n® 26278 de. 21/08/2023). Selo Digitdl n®
145308331J10000638335X235.

Escrevents WRU-LLL . {Marilia Borges Pereira )

R-10/8.671 - fHIPJ‘I‘ECAj Em 13 de junho de 2024, Por Contrata de Abertura de Crédito & Mituo, com cardler de
oecritura plblica, ra forma da Led 4380464, datado de 26 de abril d2 2024, a pmpnetﬁna."intamnramﬂ hipotecante
MAZZA URBANIZADORA LTDA, ja quallﬁca[!a o Imével desta matricula em primeira 8 sspasial hipoteca,
transferivel a terceiros, a favor 4a CAIXA ECOMNOMICA FEDERAL, devidamente registrada na JUCIS-DF sob
MIRE n" 53.5.%00038-1. inscrita no CNPJ n* 00.360.305/0001-04, com sede no Sster Bancanc Sul, Guadma 4,
Lotes 34, Bresilia-DF, para garantia da divida da devedora ALEA §.A,, devidamente registrada na JUCESP sab
NIRE n® 358300567251, inscrita no CNP.J sob n® 34,193,637/0001-63, com sede na Rua Boa Visls, n® 280, 8 & 5"
Pavimento, Sala 03, Cenlro, S8o Paulo/SP, po valor de R$ 4.403.916.32 (quatro mithdas, quatracentos e trés mil,

novecentos e deresseis reals e tinta e dois ceraves), com prazo kel de construcdo/legalizacan de 35 meses e
amortizagdo de 24 meses, com laxa de juros (a.a.) nominal de &0000% e efetiva de 8,3000%. Fica fixado, para
finz do artigo 1484 do Cadlgs Civil, © valor de RS £.183,000,00; juntsmente com oufros |m|‘_‘r-.la|s conforme - 94 da
matricula 5230 dosta Serventia. Demais cldusulas & condindes constartes do thulo. [Prutnt.aln n” 27438 de
23M5/2024). Selo Digital n® 146308321 0PQ0007 507 EXU24T.

Substituto do Oficia " (Lai Franzoni Junior ) CANCELADO Av .44

AV-11/6.671 - (CANCELAMENTO DE HIPOTECA). Em 18 de outubro de 2024, Por Instrumento Particular, com
caraler de esaritura poblica, no &mbito do programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 20 de setembro de 2024,
. precede-se a presents averbacBo para constar que e credora CAINA ECOMNOMICA FEDERAL, |& qualificada,
autorizeu @ CANCELAMENTO DA HIPOTECA rapstrada sob n® 10 nesta matrieula, conforme item 1.5 do
mencionads contrato. (Protocolo n® 28.103 de 1011042024). Selo Digilal n® 14630833 1BIOC L7 o505RMWZ43,

Substituto do Oficial {Lair Franzoni Junior )

-

R-12/6.671 - [VENDA E COMPRA) - Em 18 de outubro de 2024, Por Instrumeante Partlcular, com cardter de
escritura poblica, no ambio do programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 20 de setembro da 2024, procede-se
0 presenle registro para constar que MAZZA URBANIZADORA LTDA, j& qualificada, transmilv & RODRIGO
MARCELINDG, RG n" 42.507.378 SSP/SP, CPF/MF n® 222,997 008-43, brasileiro, administedor & ssu conjuge
MARCIA APARECIDA TAKAKL MIZUNO MARCELING, RC n® 42.408.553 SEPSP, CPEMAF n° 355491 808-28,
brasileira, professora de ensino de primelro e seyundo grau, casados pelo regime de comunhao parcial de bens,
na vigéncia ca Lei n. 8.516/77, regidentes & domiciizdos na Rua Guansbara, n® 13, Vila Martins, Morro Agudo-SP,
v imovel objeto da presente matrioula pelo valor de RS 42.500,00. Valor Venal do imével: RS 2.902 83, (Protocolo
n* 28,103 de 10410/2024). Selo Digital n® 148308321 XPO000TI5S96EX245.

Substituto do Cficial e, (Lair Franzenl Junior )

b + —_

R-13/6.671 - (ALIENACAD FIDUCIARIA). Em 18 de oulubro de 2024, Mos termes do instrumento abjeto do R-12,
o3 proprietarios RODRIGO MARCELING e =eu conjuge MARGIA APARECIDA TAKAKU MIZUND MAHI:ELIHD
j& qualificados, allenaran fiduciariaments o imavel a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, devidamenta registrada na
JUCIS-DF sob MIRE n® 52.5.0000038-1, Inscrita na CNPJ n° 00,350 305/0001-04, com sede no Setor Bancara
Sul, Giadra 4, Lotes 3¢, Brasllia-OF, ant aarantia do pagamento da divida no valor de A 14960000, destingdos
4 aquisicdo de lermang e construpdo de imovel residencial urbano, com perfodo de amontizacso de 420 mezes,
corm eneargo nicial de RS 815,04, j& acrescido de jurcs de 5,00% nominal e sfetivo de 5,1181% a9 ano, calculedo
pelo sisterna de emortizagfo Price, vancendo-se o primelro encargo mensal no dia 19/410/2024. Foi cstipulado o
valor do Imdvel para efeito de venda em piblico leildo em RS 190.000.00. Bemais cliusulas e condigdes
constantes do tituls. (Protocole n* 28.103 de 10:10/2024). Sale Diglkl n* 146305832 1CNO00ITEERTSI24R.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/EK29V-HMKB8-CFFPR-N9ATA.



LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS
MORRO AGUDO - 5P
MATRICULA FICHA - VERSO
[ @?1 ] [ ﬂﬂ Merro Agudo, 18 de outubro da 2024

Subsituto do Dﬁcasr_@jmm_b_u.éwtmir Feanzoni Junior )

AV-A4BET - {EDNETHUI;.@-D}. Em 05 de maic de 20268 Procede-se & presente averbagfo para constar que
conforme Av-171 da Matricula 5.230 dosta Serventia, a CASA REBIDENCIAL, com a &ea privaliva coberta de
45,83 metros quadrados, mencionada na Av-07 desta makricula, fol concluida, 8 qual recebeu © n" 196 da RUA
JOSE RODRIGUES DE CARVALHD — GEP 1° 14.645-7T16. (Protocolo n® 30.587 de 24/04/2028). Salo Digital n®
14630833 1GO00001 M DZ20OH26K. }

Substituto do Dﬁcialﬂ i NN : LR (Lair Franzeni Junior )

AV-15/8.6T1 - {GUNSGLIDAG.&D DA PROPRIEDADE). Em 03 de selembro de 2028, Por Reguenmento de
Consolidecéc de Propriedade, datzdo de 31 de agoste de 2026, wonds em vista a regular notificacdo dos
fiducianies e o decurso de prazo sem a purgacio da mora referente ao Instrumento Particutar registrado sob n® 13
dests matricula & mediante recolhimento do ITBI, procedetSe a presente averbagdo para cohstar a

DA PROPRIEDADE em nome da credora fidudéara CARGA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, pelo valor de R§ 195914 52, devendo a credora cumprir a5 nbrigaghes determinadas pelo artige 27 da
- Lai 0.514/97. (Protocole n° 30,680 de 19/06/2026). Selo Digital n® 14830833 1QU0001 0585600268,

Subatituto do Gﬁcial{ WM[L;H Franzoni Junior .

L

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/EK29V-HMKB8-CFFPR-N9ATA.
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