Poder Judiciario
Estado de Mato Grosso
Comarca de Sorriso

Juizo da Primeira Vara Civel

Rua Canoas, 641 - Centro Sul - Sorriso/MT Fone: (66) 3545-8400

AUTO DE AVALIACAO

Aos DEZENOVE dias do més de FEVEREIRO do ano de DOIS
MIL E VINTE E SEIS, nesta cidade e Comarca de Sorriso, Estado de Mato Grosso,
em cumprimento ao r. mandado de avaliagao, extraido dos autos de n.° 0008570-
81.2014.8.11.0040 em que Ministério Publico do Estado de Mato Grosso, move

contra Predicon Construcdes Civis Ltda, expedido pelo Meritissimo Juizo de

Direito da Primeira Vara Civel desta Comarca, de posse do mandado, realizei as
diligéncias necessarias a procedimento da avaliagdo do bem indicado no mandado

como segue:

v Considerando a tomada de precos (modalidade de
pagamento a vista), realizadas entre empresas credenciadas no ramo de compra e
venda de iméveis nesta cidade de Sorriso/MT;

v Considerando a consulta em sites e classificados de
compra e vendas de imdveis urbanos na regiao;

v Considerando a Metodologia Utilizada, METODO

COMPARATIVO, baseado na média de pregos levantados junto as empresas de

compra e venda de imoveis da regido e precos de imoveis semelhantes e sua

localizagao;
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Poder Judiciario
Estado de Mato Grosso
Comarca de Sorriso

Juizo da Primeira Vara Civel

Rua Canoas, 641 - Centro Sul - Sorriso/MT Fone: (66) 3545-8400

- 01 (um) Lote urbano n° 10, quadra n°. 08, situado no Loteamento Jardim
Primavera Il, na cidade de Sorriso, Estado de Mato Grosso, com area de
440,63m? (quatrocentos e quarenta metros quadrados e sessenta e trés
centimetros quadrados), objeto da Matricula n°. 31.008 do CRI de Sorriso-

MT, de propriedade da requerida Predicon Construcoées Civis Ltda;

—mwj r—m—] CARTORIO BE REGISTRD BE IMOVESS BE SORRISO - MT

31.008 01F LIVRO N22 - REGISTRO GERAL
@ o anavarrod .._g‘;rra
OFICIAL
SORRISO,_23_ DE _julho DE_2008

Lote urbano sob n.° 10 da quadra n.° 08, situado no Loteamento Jardim Primavera Il - Ampliagdo do Loteamento Jardn’rﬁ
Primavera, na cidade de Sorriso, Estado de Mato Grosso, com drea de 440,63 m? (quatrocentos e quarenta metros quadrados e
seis mil e trezentos centimetros quadrados) e as seguintes medidas ¢ confrontagdes: frente para 2 Av. Noemia Tonello Dalmolin,
medindo 15,00 metros; fundos para o lote n.® 09, medindo 15,00 metros; lado direito para a lote n® 11, medindo 29,25 metros;
lado esquerdo para a Perimetral Sudoeste, medindo 29,50 metros. Proprietdrio: RICIER] FRANCIO, brasileiro, agropecuarista,
casado com Adelaide Rigo Francio sob regime de comunhio universal de bens anteriormente 4 Lei 6.515/77, RG. n.°
10/R/225.479-SC e CPF n.° 021.801.119-91, r%nte em Cuiabd - MT. Registro anterior: 3/21610 f1. 01 L.° 02 de 23/07/2008
deste Servigo Registral. Prot. n.* 00, O Oficial, '

R-1/31008-Prot. n° 130,347 - Por Escritura Publica-fle 29 de outubro de 2010, fis. 199/200, Livro n.° 193, do Servigo Notarial do
Municipio ¢ Comarca de Sorriso - MT, RICIERI FRANCIO e sua esposa ADELAIDE RIGO FRANCIO, brasileiros, agricultores
& comerciantes, casados sob regime de comunh#o universal de bens anteriormente 2 Lei 6.515/77, RG. n.% 10/R/225.479-55P-
SC ¢ 10/R/1.109.871-SSP-SC, CPF n.% 021.801.119-91 e 435.826.729-72, residentes na Av. Porto Alegre n.° 2.831, Sorriso -
MT., VENDERAM o imével desta matricula 4 PREDICON CONSTRUCOES CIVIS LTDA, com sede na Rua Sfo José n.®
1.984, Bairro Industrial, Sorriso - MT., inscrita no CNPJ(MF) sob n.® 36.898.708/0001-59 e contrato social em décima primeira
alteragéio arquivado na JUCEMAT sob n.° 20100202683 em 08/03/2010, pelo }Q@' de R$ 2.000,00 (dois mil reais). Cadastro
Municipal n.® 1.14.008.0010.001. Dou fé. Sorriso - MT., 09/02/201 1. O Oficial, ;

i

- 01 (um) Lote urbano n°. 11, quadra n°. 08, situado no Loteamento Jardim
Primavera Il, na cidade de Sorriso, Estado de Mato Grosso, com area de
436,88m? (quatrocentos e trinta e seis metros quadrados e oitenta e oito
centimetros quadrados), objeto da Matricula n°. 31.009 do CRI de Sorriso-

MT, de propriedade da requerida Predicon Construcoées Civis Ltda;

MATRICULA FoLsa CARTORIG DE REGISTRO DE IMSVIES BE SURRISO - MT
l 31.009 I I O1F l LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL
._/Uamﬂ: )anm/arma Ll -3
N OFICIAL
SORRISO,_23 _ DE julho OE__ 2008

(" Lote urbano sob n.® 11 da quadra n.® 08, situado no Loteamento Jardim Primavera [ - Ampliagdo do Loteamento Jardim )

Primavera, na cidade de Sorriso, Estado de Mato Grosso, com drea de 436,88 m? (quatrocentos € trinta e seis metros quadrados e
oito mil ¢ oitocentos centimetros quadrados) e as seguintes medidas ¢ confrontagSes: frente para a Av. Noemia Tonello
Dalmolin, medindo 15,00 metros; fundos para o lote n.° 09, medindo 7,50 metros e para o lote n.° 13, medindo 7,50 meiros,
totalizando 15,00 metros; lado direito para o lote n® 12, medindo 29,00 metros; lado esquerdo para o lote n.° 10, medindo 29,25
metros. Proprietério: RICIERI FRANCIO, brasileiro, agropecuarista, casado com Adelaide Rigo Francio sob regime de
comunhiio universal de bens anteriormente a Lei 6.515/77, RG. n.® 10/R/225.479-5C ¢ CPF n.° 021.801.119-91 sidente em
Cuiab4 - MT. Registro anterior: 3/21610 fl. 01 L.° 02 de 23/07/2008 deste Servico Registral. Prot. n.2 00. O Oﬁcia{'/\

R-1/31009-Prot. n°® 130,347 - Por Escritura Pablica de 29 de ourubro de 2010, fis. 199/200, Livro n.° 193, do Servigo Notarial do
Municipio e Comarca de Sorriso - MT, RICIERI FRANCIO ¢ sua esposa ADELAIDE RIGO FRANCIO, brasileiros, agricultores
e comerci dos sob i de comunhdo universal de bens anteriormente 4 Lei 6.515/77, RG. n.%s 10/R/225.479-55P-
SC e 10/R/1.109.871-SSP-SC, CPF n.°s 021.801.119-91 e 435.826.729-72, residentes na Av. Porto Alegre n.° 2,831, Sorriso -
MT., VENDERAM o imével desta matricula a PREDICON CONSTRUGCOES CIVIS LTDA, com sede na Rua S3o José n.*
1.984, Bairro Industrial, Sorriso - MT., inscrita no CNPJ(MF) sob n.® 36,898.708/0001-59 ¢ contrato social em décima primeira
alteraglio arquivado na JUCEMAT sob n.® 20100202683 em 08/03/2010, pelo valgr de R$ 2.000,00 (dois mil reais). Cadastro
Municipal n.® 1.14,008.0011.001. Dou fé. Sorriso - MT., 09/02/201 1. O Oficial, i'
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Poder Judiciario
Estado de Mato Grosso
Comarca de Sorriso

Juizo da Primeira Vara Civel

Rua Canoas, 641 - Centro Sul - Sorriso/MT Fone: (66) 3545-8400

- 01 (um) Lote urbano n°. 12, quadra n°. 08, situado no Loteamento Jardim
Primavera Il, na cidade de Sorriso, Estado de Mato Grosso, com area de
433,12m? (quatrocentos e trinta e trés metros quadrados e doze centimetros
quadrados), objeto da Matricula n°. 31.010 do CRI de Sorriso-MT, de
propriedade da requerida Predicon Construcées Civis Ltda;

rm'cw—] [—— CARTORO BE REGISTRO DE IMGVESS BE SORNSD - MT
31.01 O1F

0 LIVRO N°22 - REGISTRO GERAL
_ﬂam —ANAVarros errda
OFICIAL
SORRISO,_23 DE julho DE_ 2008

(" Lote urbano sob n.° 12 da quadra n.° 08, situado no Lotemmento Jardim Primavera 1T - Ampliagdo do Loteamento Jardim
Primavera, na cidade de Sorriso, Estado de Mato Grosso, com 4rea de 433,12 m? (quatrocentos e trinta e trés metros quadrados e
um mil e duzentos centimetros quadrados) e as seguintes medidas e confrontagdes: frente para a Av. Noemia Tonello Dalmolin,
medindo 15,00 metros; fundos para o lote n.° 13, medindo 15,00 metros; lado direito para a Rua Mafra, medindo 28,75 metros;
lado esquerdo para o lote n.° 11, medindo 29,00 metros. Proprietario: RICIERI FRANCIO, brasileiro, agropecuarista, casado
com Adelaide Rigo Francio sob regime de comunhfio universal de bens anteriormente 4 Lei 6.515/77, RG. n.” 10/R/225.479-SC
e CPF n.° 021.801.119-91, resid em Cuiaba - MT. Registro anterior; 3/21610 fl. 01 L.° 02 de 23/07/2008 deste Servigo
Registral. Prot. n.” 00. O Oficial, /

R-1/31010-Prot. n°® 130.347 - Por Esefitura Piblica de 29 de outubro de 2010, fls. 199/200, Livro n.® 193, do Servigo Notarial do
Municipio ¢ Comarca de Sorriso - MT, RICIERTI FRANCTO e sua esposa ADELAIDE RIGO FRANCIO, brasileiros, agricultores.
¢ comerciantes, casados sob regime de comunhdo universal de bens anteriormente & Lei 6.515/77, RG. n.% 10/R/225.479-S5P-
SC e 10/R/1.109,871-SSP-SC, CPF n.°s 021.801.119-91 e 435.826.729-72, residentes na Av. Porto Alegre n.” 2.831, Sorriso -
MT., VENDERAM o imodvel desta matricula 8 PREDICON CON STRUGCOES CIVIS LTDA, com sede na Rua S#o José n.°
1.984, Bairro Industrial, Sorriso - MT., inscrita no CNPJ(MF) sob n.° 36.898.708/0001-59 ¢ contrato social em décima primeira
alteragio arquivado na JUCEMAT sob n.® 20100202683 em 08/03/2010, pelo r de R$ 2.000,00 (dois mil reais). Cadastro
Municipal n.® 1.14,008,0012.001. Dou fé. Sorriso - MT., 09/02/2011. O Oficial, |’

a

01 — Da Localizagao do imével:

O imovel avaliado encontra-se localizado em area residencial
popular desta cidade de Sorriso/MT., com acesso facilitado a todos os tipos de
comércios necessarios (supermercados, postos de combustiveis, farmacias,

hospitais etc.);
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Poder Judiciario
Estado de Mato Grosso
Comarca de Sorriso

Juizo da Primeira Vara Civel

Rua Canoas, 641 - Centro Sul - Sorriso/MT Fone: (66) 3545-8400

02 — Das benfeitorias e edificagcoes:

Nao existe benfeitorias sobre os imdéveis avaliados; somente

terra nua, como se vé pelas fotos a seguir:

Imagem dos terrenos vistos da Av. Noémia T. Dalmolim ¢/ Perim. Sudoeste
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Poder Judiciario
Estado de Mato Grosso
Comarca de Sorriso

Juizo da Primeira Vara Civel

Rua Canoas, 641 - Centro Sul - Sorriso/MT Fone: (66) 3545-8400

026 10571

@ Dalimaliiy

Imagem dos terrenos vistos da Av. Noémia T. Imagem dos terrenos vistos da Av. Noémia T.

Dalmolim ¢/ Perim. Sudoeste Dalmolim ¢/ Rua Mafra

;i P . EDMILSON Digitally signed by
Imagem frontal dos terrenos vistos da Av. Noémia T. Dalmolim EDMILSON PARRON
PARRON PARRON:3356
Date: 2026.02.20

PARRON:3356 1634490400

Este documento foi gerado pelo usudrio 117.*** ***.52 em 24/08/2026 07:19:18

Numero do documento: 26022016360420600000207972469
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26022016360420600000207972469

Assinado eletronicamente por: EDMILSON PARRON PARRON - 20/02/2026 16:36:04 Num. 223877297 - Pég. 5




Poder Judiciario
Estado de Mato Grosso
Comarca de Sorriso

Juizo da Primeira Vara Civel

Rua Canoas, 641 - Centro Sul - Sorriso/MT Fone: (66) 3545-8400

03 — Da pesquisa e tomada de precos:

Para aplicagao do “Método Comparativo”, foram visitadas as

empresas: Colonizadora Feliz, na Av. Natalino Jodo Brescansin, 1500 — Centro

Norte, Valle Iméveis, na Av. Natalino Jodo Brescansin, 1125 — Centro e Brasil

Iméveis, na Av. Brasil, 51 — Bairro Bom Jesus, onde conversei com vendedores de
imoéveis urbanos, detalhando sobre a localizagao e condi¢gées dos bens objetos da

avaliagao;

Foram visitados, também, alguns “sites de compra e venda

de iméveis”, para comparativo dos precos de mercado:

<« (& 23 focoempreendimentos.com/pesquisa?finalidade=Ven

[ PROFISSIONAL [ PESSOAL (@ Autorizagio (@) Easy Message - Wh...

FOC®

empreendimentos

Encontramos
92 imébveis

Buscar por cédigo

Q

O que vocé deseja?

Comprar Alugar E

C % pordosolurbanizacoes.com.br & (O | O https//www.independencia.imb.br

. — =2 Pégina Inicial | Micr... G ! ChatGPT Mi ft C
[ PROFISSIONAL [ PESSOAL @) Autorizacio (@ Easy Messadill — 4 Paginafnicial [ Micr s PSR L e

CRECI: J-1170 &, (66) 9 9937-9093

POR DO SOL

URBANIZACOES INDEPENDENC

IMOBILIARIA chgag

05 — Da Atribuicao do valor comercial do imoével:

Assim, considerando as pesquisas de precos e valores, obtidos

junto as Imobiliarias indicadas anteriormente, todas situadas em Sorriso/MT, e sites

. , . .~ Digitally signed by EDMILSON
de compra e venda de iméveis da regido, temos que: il Lo e
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Poder Judiciario
Estado de Mato Grosso
Comarca de Sorriso

Juizo da Primeira Vara Civel

Rua Canoas, 641 - Centro Sul - Sorriso/MT Fone: (66) 3545-8400

- O Lote urbano n°. 10, quadra n°. 08, situado no Loteamento Jardim Primavera

Il, na cidade de Sorriso, Estado de Mato Grosso, com area de 440,63m?
(quatrocentos e quarenta metros quadrados e sessenta e trés centimetros
quadrados), objeto da Matricula n°. 31.008 do CRI de Sorriso-MT, situado na Av.
Noémia Tonello Dalmolin esquina com Av. Perimetral Sudoeste — Bairro
Jardim Primavera, possui como valor comercial, para pagamento na
modalidade a vista de R$ 295.000,00 (DUZENTOS E NOVENTA E CINCO
MIL REAIS);

- O Lote urbano n°. 11, gquadra n°. 08, situado no Loteamento Jardim Primavera

Il, na cidade de Sorriso, Estado de Mato Grosso, com area de 436,88m?
(quatrocentos e trinta e seis metros quadrados e oitenta e oito centimetros
quadrados), objeto da Matricula n°. 31.009 do CRI de Sorriso-MT, situado na Av.
Noémia Tonello Dalmolin — Bairro Jardim Primavera, possui como valor
comercial, para pagamento na modalidade a vista de R$ 270.000,00
(DUZENTOS E SETENTA MIL REAIS);

- O Lote urbano n°. 12, quadra n°. 08, situado no Loteamento Jardim Primavera

Il, na cidade de Sorriso, Estado de Mato Grosso, com area de 433,12m?
(quatrocentos e trinta e trés metros quadrados e doze centimetros
quadrados), objeto da Matricula n°. 31.010 do CRI de Sorriso-MT, situado na

Av. Noémia Tonello Dalmolin esquina com Rua Mafra — Bairro Jardim

Primavera, possui como valor comercial, para pagamento na modalidade a
vista de R$ 280.000,00 (DUZENTOS E OITENTA MIL REAIS);

Entdo, temos que o valor comercial, dos 03 (trés) imoveis,

para pagamento na modalidade “a vista”, totaliza R$ 845.000,00
(OITOCENTOS E QUARENTA E CINCO MIL REAIS). E para constar, lavrei o

presente auto que lido e achado conforme segue devidamente assinado.

EDMILSON PARRON  pavon pamonssse

PARRON:3356 Date: 2026.02.20 16:35:20

-04'00'

Edmilson Parron Parron
Oficial de Justica e Avaliador

Este documento foi gerado pelo usuario 117.*** ***.52 em 24/08/2026 07:19:18
NUmero do documento: 26022016360420600000207972469
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26022016360420600000207972469

Assi | i : EDMILSON PARRON PARRON - 20/02/2026 16:36:04 P
ssinado eletronicamente por: SO (0] (0] 0/02/2026 16:36:0 Num. 223877297 - Pag. 7



