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OFICIAL/SUBSTITUTO

Em 14 de julho de 2020. v/

IMOVEL: A unidade residencial autdnoma designada Casa n° 03, integrante do
condominio denominado "RESIDENCIAL SAO PAULO I", com entrada pelo n® 261 da
Rua Manoel Ferreira da Silva, situada no Distrito de Eden, contendo uma area
construida privativa de 56,75 metros quadrados, mais a drea comum construida de
0,80 metros quadrados, totaliza a area construida de 57,55 metros quadrados,
correspondendo-lhe a fra¢do ideal de 25,00% ou 0,25 no terreno onde estd
construido o condominio; tendo o direito ac uso de uma vaga de garagem
descoberta para a guarda e estacionamento de um veiculo de pequeno ou médio
porte, em local indeterminado no estacionamento coletivo do condominio, mais o
direito de uso em comum com a casa 04, da drea de luz e ventilagdo, com acesso
pelo corredor de circulagao interno da unidade, contendo area de circulagdo comum;
e mais o direito de uso em comum do quintal, com acesso pelo dormitério da
unidade, contendo area de circulagdo comum, lazer comum descoberto contendo:
play ground e jardim, e ainda area de lazer comum coberta.

CADASTRO: 67.31.15.0351.00.000 — (em maior porgdo).

PROPRIETARIA: 7G CONST RUCOES LTDA, inscrita no CNP) sob n°
27.061.289/0001-05 e na JUCESP sob o NIRE 35230358712, com sede na cidade de
Jaguariuna-SP, na Rua Gabriel Francisco da Junqueira, n® 131, Jardim Maua II.
REGISTRO ANTERIOR: R.6/173.192, de 14/07/2020 — (Instituicdo e Especificagdo
de condominio).
(Protocolo n© 516.091 de 15/06 / '

Selo digital [111468311D4 0 KM20K]

O Escrevente Autorizagl

(Charles Ferreira Nunes).

CarfosA 0. Ribeiro / Ailton M. Ricci

Oficial/Substituto, Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Janior

Av.1, em 26 de margo\ie_,égzl.
A requerimento datado de 15 de margo de 2021, averba-se que o imével objeto
desta matricula, atualmente, encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a
inscricdo n® 67.31.15.0351.01.003, conforme comprova a documentagac expedida
pela mesma municipalidade, que fica digitalizada e microfilmada nesta Serventia
Predial. (Protocolo n® 534.132 de 15/03/2021).

Selo digital [111468331TB000483382PB21A]
//'Fﬂ_/'

O Escrevente Autorizado, (Adilson Fidencio).

{CONTINUA NO VERSO)
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et ATRICULA FICHA
221.523 I [ :]
~ VERSO

R.2, em 26 de marcgo de 2021.

Pelo Instrumento Particular com forga de escritura pablica, pactuado no ambito do
Sistema Financeiro da Habltagao de 03 de marco de 2021, 7G CONSTRUGOES LTDA,
dados de qualificagdo ja mencionados nesta matricula, VENDEU o imével objeto
desta matricula a CARLOS MARTINS BRAGA, RG n° 35.763.819-0-SP, CPF n©
285.090.628-03, brasileiro, solteiro, maior, motorista, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua José Martinez Peres, n® 1282, casa 02, Parque Vitdria Régia, pelo
preco de R$200.000,00, composto mediante a somatdria das parcelas relacionadas
no referido instrumento, incluindo os recursos da conta vinculada do FGTS do
adquirente no valor de R$21.613,31. Valor Venal R$61.733,20. Guia de ITBI n°
03310152189. (Protocolo n© 534,132 de 15/03/2021).

Selo digital [111468321UF000483383NT215)

O Escrevente Autorizado, //—'/d/— (Adilson Fidencio).

R.3, em 26 de margo de 2021.

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, o citado
adquirente, na qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente o imovel
objeto desta matricula, na forma do artigo 23 da Lei 9.514/97, ao credor fiduciario
ITAU UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ n® 60.701.190/0001-04 e na JUCESP sob o
NIRE 35300023978, com sede na cidade de Sdo Paulo-SP, na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, em garantia do
financiamento do valor de R$140.000,00, o qual deverd ser pago no prazo de 360
meses, com vencimento da primeira parcela em 03/04/2021, com taxa de juros
efetiva de 6,9000% a.a. e demais modalidades de taxas de juros e percentuais,
sistema de amortizagdo, condigdes do reajuste/recdiculo dos encargos, demais
ajustes, tudo conforme previsto no citado Iinstrumento, que fica arquivado
digitalmente nesta Serventia Predial. Consta, ainda, do contrato, o prazo de caréncia
de 30 dias, contados da data do vencimento do encargo ndo pago, para efeito de
intimagdo do devedor fiduciante. Para efeito de venda em publico leildo, valor do
imével indicado de R$200.000,00. (Protocolo n® 534.132 de 15/03/2021).
Emolumentos conforme artigo 290 da Lei 6.015/73 (integral).

Selo digital [111468321G000048 , B40K214]

O Escrevente Autorizadg _ /_/- (Adilson Fldencw)

‘y/ / Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci

Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Janior

Oficial/Substituto,
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LIVRO N.°2 - RE%T GERAL

Av.4, em 27 de novembro de 2025,

Fica consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome do
credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, dados de qualificagdo j@ mencionados nesta
matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que o devedor fiduciante CARLOS
MARTINS BRAGA, dados de qualificagdo ja mencionados nesta matricula, tenha
comparecide neste Registro Imobiliario para efetuar o pagamento das prestaces
vencidas, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas de cobranca e
intimagdo. O credor fiduciaric comprovou o recolhimento do imposto de transmisséo
inter vivos, tendo como base o valor de R$200.000,00. Guia de ITBI n°
17457452514, {Protocolo n® 649.081 de 22/08/2025).

Selo digital [111468331V1001788237WN25H]

O Escrevente Autorizado, {Lucas S3o Leandro). AP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°649081, que o imoével
matriculado sob o n°221523, tem sua situagdo com referéncia a
alienagédo e constituigdes de onus reais, citagdo em agao pessoal,
real ou reipersecutoria, integralmente noticiadas na presente
certiddo, expedida em forma reprografica. O referido é verdade.

Dou fe. 1114683C31E001788238XU25B

Sorocaba : 27 de novembhro de 2025

[ ]1Adriana Yatsumi Otaguro
Escrevente Autorizado [ ] Ariela Fernanda dos Santos Prior
[ ] Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certiddo valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins nofariais, se o imével for de Votorantim, esta certiddo devera ser
complementada pelo Rl daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).
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