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IMOVEL:~ O LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, idemtificado como lote 14-B
da quadra R, do Parque Real, situado 3 Rua XV, quarteirac 1, lado par,dis
tante 23,00 metros da esquina da Rua 1I, nesta cidade, municipio, comarca
e la. Circunscri¢ao Imobiliaria de Bauru, com uma area de 150,00 metros -
quadrados, medindo 5,00 metros de frente e de fundos, por 30,00 metros de
cada lado, da frente aos fundos, e confronta pela frente com a citada Rua
XV, do lado direito, de quem da rua olha para o imovel, divide com o lote
14~A; do lado esquerdo com os lotes 1,2 e 3; ¢ pelos fundos com o lote 6.
Cadastrado na P.M.B., no setor 5, quadra 3075 e lote 17,

PROPRIETARIA: - ADHEMAR DROMANI VICENTINI & CIA LTDA., com séde na cidade,
de Botucatu,SP, d Rua Amando de Barros, n? 1.085, inscrita no CGCMF.sob..

n? 45.424,801/000F.
T.A. R.1 na matricula n® 12.872. Obs.: A matricula acima foi aberta em -

virtude da divisao do imovel, objeto da citada matricula n? 12.872.
A escrevente designada
Emols,cr$400,00; Est.cx$80,00; Apos.cr$80,00; Rec.n? 28.711.
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R.1/30.745, em 13 de setembro de 2021.

Por instrumento particular de venda e compra (art. 108 do Cédigo Civil) firmado
em Bauru, aos 2/9/2021, ELITON FRANCISCO CARVALHO, brasileiro, viavo,
corretor de imodveis, RG 24.850.771-0, CPF 190.970.368-01, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Paulino Raphael, n® 1-48, adquiriu da
Adhemar Dromani Vicentini & Cia. Ltda., CNPJ 45.424.801/0001-12, NIRE
35202076023, com sede na cidade de Botucatu, SP, na Rua Armando de Barros,
n°® 1085, no ato, representada por sua procuradora léte Lucia Vaz Dadamos,
CPF 001.945.128-86, pelo prego de R$14.000,00 (quatorze mil reais), 0 imovel
objeto desta matricula (cep 17057-080). Foram apresentadas, juntamente com o
titulo, em nome da transmitente: certiddo negativa de débitos relativos aos
tributos federais e a divida ativa da Unido (cddigo de controle:
829A.CAB3.8C64.339A), expedida em 2/4/2021, vélida até 29/9/2021, emitida
pela Receita Federal do Brasil; e a certidso negativa de débitos trabalhistas sob
n® 27741598/2021, datada de 8/9/2021, vélida até 6/3/2022, emitida pela Justica
do Trabalho. Por determinacg#io contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012,
foi promovida, em data de hoje, prévia consulta a base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens, e resultou negativa em relagdo as pessoas
contratantes (codigos hash: 452d d3e1 bed4 10a8 352f ea30 6cec 297f 89ca
194f - 7298 15e6 eOfa 2060 864a 309f fcf2 0fb6 2dab 0d28). Valor venal (2021):
R$3.175,50.
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Gedenilza Maﬂ!’l%ﬁs de Souza Claudi azeto

escrevente autorizada oficial sub
Emols. R$504,73; Est. R$143,45; Sec. Faz. R$98,18; R.C. R$26,56; T.J.
R$34,64; ISS. . R$10,09; M.P. R$24,23. Selo digital n°
111534321000000033164721V.
gs Protocolo/microfiime 362.616 de 2/9/2021.

..................................................................................................................................

Av.2/30.745, em 19 de outubro de 2021.

Por requerimento datado de 14/10/2021, subscrito por Eliton Francisco Carvalho,
procede-se a presente, nos termos do item 125, do Capituio XX, do Provimento
CGJ 58/1.989, para consignar que foi efetuado, pelo Poder Pdblico. a) a
alteragdo do nome da via pablica conhecida come rua XV, passando a mesma a
se denominar rua Levi de Andrade, conforme Decreto Legislativo 208 de
18/3/1996; e b) a mudanga do quarteirdo 1, lado par, da rua Levi de Andrade,
para quarteirao 2, lado impar, da citada via publica, conforme comprova certidéo

municipal n® 1503/2021, expedida em 5/10/2021.
‘Euar :'4’119 o

=e-stbstituto

Rosa Maria d&{ Oliveira Rubi

escrevepte
Selo digital:1115343E10000000343071210
Protocolo/Microfiime 364.248 de 14/10/2021 rmor.

R.3/30.745, em 8 de novembro de 2021.
Por instrumento particular de compra e venda de terreno, mUtuo para obras, com
obrigagbes e alienagdo fiducidria em garantia — Carta de credito individual
CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, firmado em Bauru/SP, aos
21/10/2021, acompanhado de anexos | e ll, THEO DE ABREU CANGUSSU
GOMES, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador na fabricagio e preparagao de
alimentos e bebidas, RG 56.911.831-1 SSP/SP, CPF 461.454.978/07, residente e
domiciliado nesta cidade, na rua Urbano Arantes Figueiredo, 1-004, adquiriu de
ELITON FRANCISCO CARVALHO, ja qualificado, pelo preco de R$47.000,00
(quarenta e sete mil reais), o imével objeto desta matricula (cep 17057-080). O
valor integral da transagdio estéd discriminado no préximo registro. Foi
apresentada em nome do transmitente a certidao negativa de débitos trabalhistas
T sob nimero 51817258/2021, expedida pela Justiga do Trabalho aos 8/11/2021,
continua na ficha n® 02
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valida até 6/5/2022, Por determina‘é‘ad contida no artigo 12, do Provimento CGJ
13/2012, foi promovida em data de hoje, prévia consulta a base de dados da Central
de Indisponibilidade de Bens, a qual resuliou negativa em relagdo as partes
contratantes, inclusive da credora fiducidria adiante qualificada (cédigos hash: 09b6
2006 d1ad f5ef 7bd5 82e9 0038 5caa 695f 1855 // f2ce 8764 1863653 bd 8720
e5a3 aa18 834e 7069 // 5271 446b 08b6 dcla 5ff4 475¢ 19de’ 3439 ebSc 3603).
alor de mercado (2021): R$3.175,50.

»

Ede Clarlos Pereira

. Oficial
R$342.16 —etR$97,25. Apos.R$66,56; | R.C.R$18,01; T.J.R$23,48;

ISS.R36:82~MP.R$16,43 (Artigo 10, da Lei 14.418/2021, c/c Artigo 43, inciso ||, da

Lei 12.424/2011). Selo digital: 1115343210000000348451211.

Protocolo/Microfilme 364.826 de 28/10/2021.

R.4/30.745, em 8 de novembro de 2021. -

Nos termos do instrumento particular objeto do R.3/30.745, THEO DE ABREU
CANGUSSU GOMES, ja qualificado, constituiu-se devedor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicao financeira constituida sob a forma de empresa publica, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, DF, CNPJ/MF
00.360.305/0001-04, no ato representada por Ivy Cristina de Oliveira, CPF
301.647.238/46 (procuragio e substabelecimentos microfilmados sob nUmero
342.827, nesta serventia), da importancia de R$69.480,00 (sessenta e nove mil,
quatrocentos e oitenta reais), dando em garantia do pagamento, em alienagao
fiduciaria, o imével objeto desta matricula, bem como as benfeitorias que lhe forem
acrescidas. Origem dos recursos: FGTS. Modalidade: Aquisicdo de terreno e
construgao. Sistema de Amortizacao: Price. Indice de atualizagéo do saldo devedor:
TR. Enquadramento: SFH. Valor da garantia fiduciria e do imével para fins de
venda em publico leildo: R$126.000,00. Prazo total (meses): 367 - construcao: 71
amortizacao: 360. Taxa de Juros - nominal: 8,1600% a.a / efetiva: 8,4722% a.a (sem
desconto); nominal: 5,2500% a.a / efetiva: 5,3782% a.a (com desconto). Com
redutor de 0,5% (a.a). nominal: 4,7500% a.a / efetiva: 4,8548% a.a. Taxa de juros
contratada - nominal: 4,7500% a.a / efetiva: 4,8547% a.a. Encargo mensal inicial
total: R$377,33. Vencimento do primeiro encargo mensal: 21/11/2021. Reajuste dos
Encargos: de acordo com o item 6. Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado, e pagos a vista pelo FGTS (Resolugéio Conselho Curador do FGTS
702/2012) - tarifa de administragdo: R$5.817,51 / Diferencial na taxa de juros:
R$12.166,72. Composigéo de renda: Theo de Abreu Cangussu Gomes: 100,00%. O |
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valor total da operagdo corresponde a R$103.500,00, pago da seguinte forma:
R$6.600,00, através de recursos proprios aplicados / a aplicar na obra; R$27.420,00,
referente ao desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido; e R$69.480,00,
concedidos pela CEF através deste financiamento. Vencida e n&o paga, no todo ou
em parte, a divida e constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-a, nos termos
do artigo 26, da Lei 9.514/97, a propriedade do imével em nome do fiduciario. Foi
apresentada em nome do garantidor, a certiddo negativa de débitos trabalhistas sob
nomero 51818325/2021, expedida pela Justiga do Trabalho, aos 8/11/2021, vélida
até 6/5/2022. Demais clausulas e condigdes (inclusive sobre a consolidagao da
proptiedade em nome da credora fiducidria, em virtude de Go—pU
consequente inadimplemento absoluto, nos termos da
consta instrumento.

C Ede Carlos Pereira

R$97,25;, Apos.R$66: R.C.R$18,01; T.J.R$2348;
ISS.R$6,84;: MP.R$16,43 (Artigo 10, da Lei 14.T48£2021, c/c Artigo 43, inciso |l, da
Lei 12.424/2011). Selo digital: 111534321000000034845221Z.

ProtocoloMicrofilme 364.826 de 28/10/2021.

V
2%

gs¢ Alexandre Dias Canheo

Por requerimento firmado em Florianépolis, SC, aos 5§/8/2026, subscrito por Milton
Fontana, CPF 5§75.672.049-91, representante da credora fiduciaria, Caixa
Econbmica Federal (procuragiio e substabelecimento microfiimados sob o n°
421.145 nesta Serventia), acompanhado da guia comprobatéria do recolhimento do

Continua na ficha n° 03
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Bauru, de de

Imposto sobre Transmiss&io Inter Vivos de Bens Imbveis - ITBIl, procede-se a
presente para constar a consolida¢édo da plena propriedade do imével objeto
desta matricula, nos termos do art. 26, §7° da Lei Federal 8.514/97, em nome da
credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, ja qualificada, em virtude do decurso
do prazo legal sem a purgac¢éo do débito, referente a alienagéo fiduciaria, objeto do
R.4 desta matricula, conforme comprova o processo de intimagio do devedor
fiduciante, microfilmado nesta Setrventia sob ¢ n® 425.088, em cumprimento aos
§8§1° e 4°, do artigo 26, e §1°, do artigo 26-A, da citada Lei 9.514/97, em desfavor
de Theo de Abreu Cangussu Gomes, ja qualificado. A requerente declarou que o
valor para fins de consolidagdo do imbvel desta matricula, corresponde a
R$134.880,08 (cento e trinta e quatro mil, oitocentos e oitenta reais e oito
centavos), consoante comprovante do recolhimento do ITBl. Por determinagao
contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, nesta data, prévia
consulta & base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens (cédigos hash:
cd1k yyuz xo/fs8yt 2m84 rx). Valor venal total (2026) R$55.356,61. Base de Calculo
do ITBI R$134,880,

Gerson Be ﬁ’cé Castro Claudio Au

Escrevente Oficial Substituto
Emols. R$345,31; Est. R$98,14 Sec. Faz. R$67,17, RC. R$18,17; TJ. R$23,70;
ISS. R$6,90; MP. R$16,57. Selo digital n® 1115343310000000870838262.
Protocolo/microfilme n° 425.068 de 06/56/2026 — gbc.
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidio é composta de 6 pagina(s), extraida da matricula 30745, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 27 de
agosto de 2026. 16:53:55 Hs. O Oficial.

José Alexandre Dias Canheo

Oicial......: R 45,88
Estado.......: R$ 13,04
SEFAZ. . ......: R$ 8, 92
Reg. Civil...: R$ 2,41
Trib. Just...: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 0,91
Ao Mn.Plb...: R$ 2,20
Total........: R¢ 76,51
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Cerilio de o pracado ool s 426088 corvole | I[[IMITNUNAPIANED oo coomroos
1045352

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturg do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digial
1115343C3000000087083926G
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