EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL DE ALIENACAO FIDUCIARIA

RODRIGO DE OLIVEIRA LOPES, Leiloeiro Publico Oficial, inscrito na JUCEMG sob o n° 613 e no CPF sob
o n° 013.868.366-21, com escritério na Avenida César Finotti, n° 61, bairro Jardim Finotti, CEP 38408-138,
Uberlandia/MG, devidamente autorizado por VERTICAL BANK FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDIT()RIOS, inscrito no CNPJ sob o n° 36.115.099/0001-14, com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.477, Torre Norte, 11° andar, bairro Itaim Bibi, CEP 04538-133, Sdo Paulo/SP, doravante
denominado CREDOR FIDUCIARIO ou VENDEDOR, faz saber aos interessados que levara a PUBLICO
LEILAO EXTRAJUDICIAL, exclusivamente na modalidade ELETRONICA, por meio do site
www.leiloesuberlandia.com.br, o imovel abaixo descrito, em lote Uinico, nos termos dos arts. 26 ¢ 27 da Lei n°
9.514/1997, com as alteragdes vigentes, ¢ das condigdes deste edital.

O procedimento decorre do inadimplemento da Cédula de Crédito Bancario n® C5216401467139S495342, emitida
em 07 de novembro de 2023, com vencimento em 23 de setembro de 2024, e do respectivo contrato de alienacao
fiduciéria, registrados sob o R-23 da matricula n® 77.369 do 2° Registro de Imodveis de Uberlandia/MG. A credora
originaria, MOVA SOCIEDADE DE EMPRESTIMO ENTRE PESSOAS S.A., CNPJ n° 33.959.738/0001-30,
cedeu o crédito e a garantia ao VERTICAL BANK FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS, conforme AV-28. Nio purgada a mora, a propriedade foi consolidada em nome do CREDOR
FIDUCIARIO em 21 de setembro de 2026, conforme AV-32 da mesma matricula.

Figuram como DEVEDORA E FIDUCIANTE a COOPERATIVA AGROPECUARIA LTDA. DE
UBERLANDIA - CALU, CNPJ n° 25.632.183/0001-99, com endereco na Rua Belém, n° 02, bairro Bom Jesus,
CEP 38400-642, Uberlandia/MG, representada por Fernando Costa Ferreira e Zorival Tavares Carneiro; e como
DEVEDORES SOLIDARIOS FERNANDO COSTA FERREIRA, CPF n° 633.050.546-20, casado com KATIA
DE MELLO FERREIRA, CPF n° 536.262.146-72, residentes na Rua Borba Gato, n° 83, bairro Goias, CEP 38442-
070, Araguari/MG; e ZORIVAL TAVARES CARNEIRO, CPF n° 036.895.576-15, casado com CLARA LUCIA
DE OLIVEIRA CARNEIRO, CPF n° 481.045.906-34, residentes na Rua Professor Jodo Basilio, n® 269, bairro
Martins, CEP 38400-460, Uberlandia/MG.

PRIMEIRO LEILAO: sera realizado no dia 17 de novembro de 2026, tergca-feira, com inicio as 13h e
encerramento as 14h, pelo LANCE MINIMO DE RS$ 3.822.826,59 (trés milhdes, oitocentos e vinte ¢ dois mil,
oitocentos e vinte e seis reais e cinquenta ¢ nove centavos). Nao havendo lance valido que alcance o minimo do
primeiro leildo, sera realizado o SEGUNDO LEILAO no dia 19 de novembro de 2026, quinta-feira, com inicio
as 13h e encerramento as 14h, pelo LANCE MINIMO DE RS 1.91 1.413,30 (um milhdo, novecentos e onze mil,
quatrocentos e treze reais ¢ trinta centavos), correspondente a metade do valor de avaliagdo do bem, nos termos
do art. 27, § 2° da Lei 9.514/97. Todos os horarios seguem o horéario oficial de Brasilia/DF.

LOTE UNICO: imé6vel comercial situado em Uberlandia/MG, no bairro Bom Jesus, anteriormente identificado
como Vila das Tabocas, na Avenida Marciano de Avila, esquina com a Rua Belém, com enderegos historicos na
Avenida Marciano de Avila, n° 997 ¢ 1.017, e na Rua Belém, n° 02 e s/n°, objeto da MATRICULA N° 77.369,
Livro 2 - Registro Geral, do 2° Registro de Imoveis de Uberlandia/MG, CNM n° 032573.2.0077369-05. O terreno
possui area total de 1.694,25 m? e, conforme a retificagdo da AV-2, mede 33,90 metros para a Avenida Marciano
de Avila; 52,05 metros para a Rua Belém; 28,70 metros para a Rua Atilio Martinelli; e 56,70 metros confrontando
com os lotes 01-A, 02, 03, 04, 05 e 06 da quadra 478. Conforme o laudo de avaliacdo, a area construida
considerada ¢ de 1.024,62 m?, distribuida entre posto de gasolina, com 409,32 m?; contabilidade, com 71,40 m?;
escritorio da CALU, com 45,10 m?; barracdo de ra¢do, com 377,97 m?; e consultorio odontoldgico, com 120,83
m?. Essas denominagdes identificam os espagos descritos na avaliagdo e ndo constituem oferta de estabelecimento
empresarial em funcionamento. A descrigdo registral historica menciona 937,00 m? de construgdo, informagao
distinta da area adotada no laudo; a indicag@o desta ultima ndo equivale a averbacdo de aumento de area na
matricula. Integram a venda o terreno e as edificagdes e acessdes que o compdem, ndo se presumindo incluidos
estoques, mercadorias, veiculos, moveis, maquinas ou equipamentos removiveis de terceiros.

Conforme AV-31 da matricula, o imdvel esta vinculado as inscrigdes municipais n°s 00.02.0102.14.06.0008.0000,
00.02.0102.14.06.0008.0001, 00.02.0102.14.06.0008.0002, 00.02.0102.14.06.0008.0003 e
00.02.0102.14.06.0008.0004. O laudo, a matricula e os documentos disponibilizados pelo CREDOR
FIDUCIARIO poderio ser examinados pelos interessados junto ao leiloeiro, devendo eventual visita ao imével
ser previamente solicitada e agendada, quando viavel.

Para ciéncia dos interessados, a certiddo de matricula apresentada contém as seguintes averbacdes sem
cancelamento expresso: AV-24, admissdo de execu¢do movida por David Araujo Godoi, processo n° 5004880-



04.2024.8.13.0702, da 6* Vara Civel de Uberlandia/MG; AV-25, admissdo de execugdo movida por Industria e
Comércio de Laticinios Formosa Ltda., processo n° 5067808-25.2023.8.13.0702, da 4* Vara Civel de
Uberlandia/MG; AV-26, indisponibilidade determinada pela 1* Vara de Fazenda Publica e Autarquias de
Uberlandia/MG, processo n° 5058887-43.2024.8.13.0702; ¢ AV-30, indisponibilidade determinada pela 3* Vara
de Fazenda Publica e Autarquias de Uberlandia/MG, processo n° 5032868-10.2018.8.13.0702. As AV-24 ¢ AV-
25 nao se confundem com registro de penhora. Esses apontamentos incidem sobre o direito real de aquisi¢do da
antiga fiduciante e ndo obstam a consolidacdo da propriedade nem a venda do imével, sub-rogando-se seus
titulares apenas no eventual saldo do produto da venda, nos termos do art. 27, §§ 11 e 12, da Lei n® 9.514/1997.
Havendo exigéncia do Registro de Imoveis, o requerimento de comunicagdo aos juizos competentes ou de
cancelamento dos apontamentos sera formulado pelo VENDEDOR, observadas as determinagdes das autoridades
competentes, sem que este edital importe declaragdo de cancelamento automatico dos atos registrais. Eventual
saldo do produto da venda sera destinado com observancia dos direitos legalmente reconhecidos aos respectivos
titulares.

O imovel sera alienado como coisa certa e determinada, em carater ad corpus e no estado fisico, documental e de
conservagdo em que se encontra. Os interessados deverdo examinar sua localizagdo, limites, edificagdes e
condi¢des de utilizacdo antes de oferecer lances. Nao se assegura entrega imediata da posse ou desocupacao
prévia. Eventuais providéncias de desocupacdo, imissdo ou reintegracdo na posse e regularizacdo de areas ou
edificacdes serdo promovidas pelo ARREMATANTE, observadas a legislagdo, as condigdes efetivamente
informadas e as obrigagdes que ndo possam ser afastadas do VENDEDOR. A participagdo ndo importa renuncia
a direitos legais nem exonera o VENDEDOR ou o LEILOEIRO por informagdes inexatas ou omissoes pelas quais
respondam.

Poderao participar pessoas fisicas maiores e capazes e pessoas juridicas regularmente constituidas, ressalvados os
impedimentos legais. O cadastro e a habilitagao deverao ser concluidos no site www.leiloesuberlandia.com.br até
uma hora antes do inicio de cada sessdo, com validagdo documental. As pessoas fisicas apresentardo documento
de identificacdo, CPF e comprovante de endereco; as pessoas juridicas, comprovante de CNPJ, ato constitutivo e
alteragOes pertinentes, além dos documentos do representante e da comprovacao de seus poderes. A representacao
por procurador dependera de instrumento com poderes suficientes e assinatura cuja autenticidade seja verificavel.
A falta de documentacao ou a identificacdo de impedimento justificara a recusa ou suspensao da habilitacdo.

Os lances serdo ofertados exclusivamente pela plataforma eletronica e vinculam o participante apds seu registro,
sem possibilidade de retirada unilateral imotivada. Ndo serdo admitidos lances inferiores aos minimos
estabelecidos neste edital, nem pagamento parcelado ou condicionado a obtencdo de financiamento. Os
interessados deverdo providenciar conexdo e equipamentos adequados; falhas particulares de conexdo nao
asseguram reabertura da disputa. Eventual falha comprovada da propria plataforma sera registrada pelo
LEILOEIRO e tratada de modo a preservar a igualdade entre os participantes, a publicidade e a regularidade do
procedimento, ndo havendo exoneragdo genérica de responsabilidade por falhas imputaveis aos organizadores.

O ARREMATANTE pagara, no ato da arrematagdo, a vista e em moeda corrente nacional, a integralidade do
preco diretamente a0 CREDOR FIDUCIARIO, mediante transferéncia para a conta de sua titularidade
formalmente indicada. Além do prego, pagara diretamente ao LEILOEIRO comissao de 5% (cinco por cento)
sobre o valor efetivo da arrematacdo, integralmente a vista. A comissdo ndo integra o lance nem é deduzida do
preco devido ao VENDEDOR. Os dados para pagamento deverdo ser confirmados pelos canais oficiais do
leiloeiro, por meio do e-mail rodrigo@leiloesuberlandia.com.br ou do site indicado neste edital. A entrega de
comprovante ndo substitui a confirmagdo do crédito dos valores.

Os débitos de IPTU e de Taxa de Coleta de Lixo vinculados as inscrigdes municipais referidas neste edital, com
fato gerador anterior a data da arrematagdo, serdo quitados pelo VENDEDOR, sem transferéncia automatica ao
adquirente de obrigagdes pessoais dos devedores ou dos valores historicos das execugdes mencionadas na
matricula. A partir da arrematacdo, incumbirdo ao ARREMATANTE os encargos relativos aos periodos
posteriores, observados os fatos geradores, as regras legais de responsabilidade e eventual decisdo judicial. Serdo
de responsabilidade do ARREMATANTE o ITBI relativo a aquisigdo, a escritura publica, os emolumentos de
registro e as despesas de transferéncia e de atualizagdo cadastral, devendo lavrar a escritura e apresenta-la a
registro em até 30 (trinta) dias contados da disponibilizagdo da documentacdo pelo VENDEDOR, e requerer a
atualizagdo do cadastro imobiliario municipal em até 15 (quinze) dias do registro. Esta previsdo ndo afasta
responsabilidades tributarias perante o Fisco nem altera direitos de terceiros, assegurado o acerto entre os
responsaveis quando cabivel.

Confirmados os pagamentos do preco e da comissdo, serd formalizado o auto ou instrumento de arrematagio e
disponibilizada a documentacdo necessaria a transferéncia, mediante escritura publica ou outro titulo legalmente



admitido. O VENDEDOR devera prestar a cooperagdo documental que lhe compete. A propriedade sera adquirida
pelo ARREMATANTE mediante o registro do titulo no Registro de Iméveis competente, ndo se confundindo o
auto de arrematagdo com registro ou com entrega da posse. As providéncias e exigéncias de cancelamento de
apontamentos serdo tratadas perante o Registro de Imdveis e, quando necessario, perante a autoridade competente,
na forma da lei, sem promessa de baixa automatica pelo leiloeiro.

O ndo pagamento do pre¢o ou da comissdo e a desisténcia imotivada do lance vencedor poderdo ensejar o
desfazimento da arrematacdo e a responsabilizacio do inadimplente pelas obrigacdes e prejuizos
comprovadamente exigiveis, na forma da legislagdo aplicavel. Eventual aproveitamento de lance subsequente
dependera da regularidade do procedimento, da preservagdo do minimo da respectiva praca, da anuéncia do
ofertante ¢ da formalizagdo pelo CREDOR FIDUCIARIO ¢ pelo LEILOEIRO, ndo se admitindo alteragio
reservada das condi¢des de venda ou dispensa de publicidade e comunicagdes legalmente exigiveis.

A DEVEDORA/FIDUCIANTE e os DEVEDORES SOLIDARIOS serdo comunicados das datas, horarios e local
eletronico dos leildes por correspondéncia dirigida aos enderecos fisicos e eletronicos constantes do contrato,
conforme art. 27, § 2°-A, da Lei n® 9.514/1997, utilizando-se os dados reproduzidos no requerimento de intimagao:
CALU, na Rua Belém, n° 02, bairro Bom Jesus, CEP 38400-642, Uberlandia/MG, e-mail financeiro@calu.com.br,
por seus representantes Fernando Costa Ferreira, e-mail fernandoc@calu.com.br, Zorival Tavares Carneiro, e-
mail zorivaltavares@gmail.com, e Sergio Ricardo Barbosa Gomes, e-mail sergiog@calu.com.br; Fernando Costa
Ferreira e Katia de Mello Ferreira, na Rua Borba Gato, n° 83, bairro Goias, CEP 38442-070, Araguari/MG, e-mail
fernandoc@calu.com.br; Zorival Tavares Carneiro e Clara Lucia de Oliveira Carneiro, na Rua Professor Jodo
Basilio, n°® 269, bairro Martins, CEP 38400-460, Uberlandia/MG. Serdo observadas as atualizagdes de endereco
regularmente informadas. A divulgacdo deste edital ndo substitui as comunicag¢des individualizadas legalmente
exigidas.

Fica assegurado a FIDUCIANTE, até a data da realiza¢do do segundo leildo, o direito de preferéncia para adquirir
o imovel por prego correspondente ao valor da divida, somado as despesas, aos prémios de seguro, aos encargos
legais e aos tributos, inclusive o ITBI pago para a consolidagdo da propriedade, e as despesas inerentes aos
procedimentos de cobranga e leildo, hipotese em que lhe incumbirdo também os encargos tributarios e as despesas
exigiveis para a nova aquisi¢do, inclusive custas ¢ emolumentos, nos termos do art. 27, § 2°-B, da Lei n°
9.514/1997. Para referéncia, esse preco corresponde a R$ 5.630.095,38 (cinco milhdes, seiscentos e trinta mil,
noventa € cinco reais e trinta e oito centavos), conforme memoria de calculo disponivel com o LEILOEIRO, e
sera atualizado para a data do efetivo pagamento. O exercicio devera ser comunicado por escrito ao CREDOR
FIDUCIARIO e ao LEILOEIRO e se aperfeicoara com o pagamento integral do prego, nio se confundindo com
simples oferta de lance na plataforma. Havendo exercicio regular da preferéncia, o leildo subsequente sera
cancelado e os participantes serdo cientificados.

Apurado produto de venda superior a divida, despesas e encargos legalmente dedutiveis, o CREDOR
FIDUCIARIO dara ao eventual saldo a destinagio prevista no art. 27, §§ 4° e 12, da Lei n° 9.514/1997, no prazo
legal e com respeito a constri¢des, preferéncias e ordens judiciais incidentes sobre esse saldo. Se o segundo leildo
ndo produzir lance que alcance o referencial minimo para arrematagao, sera lavrado o respectivo auto negativo,
ficando o CREDOR FIDUCIARIO investido na livre disponibilidade do imével, nos termos do art. 27, § 5°, da
mesma lei, e o saldo remanescente, apurado na forma do art. 27, § 6°-A, continuara exigivel da devedora e dos
devedores solidarios, nos termos do art. 27, § 5°-A, da Lei n® 9.514/1997. Havendo arrematac¢do por valor inferior
ao montante da divida, das despesas e dos encargos, o saldo remanescente também continuara exigivel, nos termos
do art. 27, § 5°-A.

Eventual decisdo judicial que suspenda o procedimento ou desconstitua a consolidagdo ou a alienagdo sera
cumprida nos seus exatos termos. Na hipotese de desfazimento da arrematacdo por causa ndo imputavel ao
adquirente, serdo observadas as obrigagdes restitutorias relativas ao prego ¢ a comissdo, conforme a
responsabilidade de cada recebedor, a legislacdo e a decisdo aplicavel, preservados os demais direitos legalmente
assegurados.

O presente edital sera divulgado no site www.leiloesuberlandia.com.br e publicado em jornal de circulagdo local.
Alteragdes substanciais das condi¢des da alienacdo ou do calendario deverdo ser divulgadas pelos meios
adequados, com renovagdo das comunicagdes quando exigivel. A documentagdo disponibilizada e este edital
deverao ser lidos integralmente antes da habilitagdo e dos lances. Informagoes adicionais poderao ser obtidas no
escritorio do leiloeiro, na Avenida César Finotti, n° 61, bairro Jardim Finotti, Uberlandia/MG, e pelo e-mail
rodrigo@leiloesuberlandia.com.br. Os casos omissos serdo resolvidos de acordo com a Lei n® 9.514/1997 ¢ a
legislacdo aplicavel, sem afastamento de direitos dos participantes. Uberlandia/MG, 28 de outubro de 2026.
RODRIGO DE OLIVEIRA LOPES - Leiloeiro Publico Oficial - JUCEMG n° 613.



