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1° REGISTRO DE IMOVEIS DE GOVERNADOR VALADARES/MG
CNPJ 20685380000152
RUA ARTHUR BERNARDES, 684 - CENTRO, 35010020
Governador Valadares - MG - WhatsApp: (33) 3271-2282
Telefones: (33) 3271-2282, (33) 3022-2811 e (33) 3203-8150
contato@ 1rigv.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO
ELETRONICO

CNM: 044990.2.0056650-33

B - R REGISTRO DE IMGVEISPRIMEIRO OFICIO

GOVE OR VALADARES - MG

I FOLHA
) ") .
. jleon Rodrigues do Carmo

: U‘IC!BI SUBSTITUTO
56650 - 15/12/2016 - Protocolo: 152425 - 13/12/2016
IMOVEL: Casa residencial, de 02 (dois) pavimentos, com frente para Rua Quatro, n
199, BAIRRO JARDIM ALVORADA, desta cidade, com é4rea privativa coberta de
59,98m?, destinada a unidade; area privativa descoberta de 24,01m?, destinada a 01 (uma)
vaga de garagem, acessos e afastamento; e, a sua respectiva fragdo ideal de 0,134328 que lhe

corresponde no terreno formado pelo lote n.° 13 da quadra “J”, do citado bairro, com a area
de 402,00m?2.

PROPRIETARIOS: MARIA DE FATIMA DE PAULA SARTORYI, brasileira, do lar, CI
RG n.° 1.058.392-SSP/ES ¢ CPF n.° 016.973.287-84 ¢ seu marido ANDRE SARTORI,
brasileiro, vereador, CI RG n.° 459.595-SSP/ES e CPF n.° 488.735.787-72, casados sob o
regime da comunhfio de bens, anteriormente a Lei n.® 6.515/77, residentes e domiciliados na
Avenida Getulio Vargas, s/n°, Alfredo Chaves/ES.

Procedéncia imobilidria: Matricula n.° 54.819 Lv.02-RG, datada de 19/01/2016, desta

Serventia Imobiliaria.

Ato: 4401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 17,03. Recompe: R$ 1,02, Taxa de

Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 5,68. Total: R$ 23,73. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-

Geral de Justi¢a, n? ordinal do oficio: 00000105040177, atribuigdio: Iméveis, localidade:
dres. N° selo de consulta: AWZ17350, codigo de seguranga

onsulte a va]idad% dﬁ%ﬂéﬁlﬁrﬂp site https://selos.tjmg.jus.br"

AV-1-56650 - 15/12/2016 - Protocolo: 152425 13/12/2016
DISPENSA DA CONVENCAQ DE CONDOMINIO - Fica dispensada a elaboragéio da

convengéio de condominio, em razdo da simplicidade do condominio de pequeno porte, bem
como da elei¢do de um sindico, cabendo ao proprietario resolver os casos em comum.Ato:
4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 13,54. Recompe: R$ 0,81. Taxa de Fiscalizacdo
Judiciaria: R$ 4,51. Total: R$ 18,86. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-
Justiga, n°® ordinal do oficio: 00000105040177, atribuigio: Iméveis, localidade: G
Valadares. N° selo de consulta: AWZ17350, coédigo de seguranga : 122416418
"Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br". DOU FE. O Oficia

_____________________________________________________________________________ A

AV-2-56650 - 15/12/2016 : Nfifton Rodrigues o Carmo

IMOVEL EM CONSTRUCAO: Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendénte |
de regularizagfo registral, nio podendo ser objeto de comercializagio até sua conclusdo.

Alvari de Licencga n® 984/16 — progesso n® 14977/15. datado de 20/06/2016. com validade
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até 20/06/2018. Esta matricula podera ser encerrada caso

¢80 néo seja concluida ou
nas demais hipoteses previstas em lei. DOU FE. O Oficial, \ ./’ VV\/\* A Taligees o Camo

AV-3-56650 - 15/12/2016 - Protocolo: 152424 - 13/12/2016 Oficial Substtto

BAIXA DE CONSTRUCAQ E HABITE-SE: Conforme Carta de Habite-se Parcial n°
1442/16 — processo n® 17120/16-2, datado de 29/08/2016, juntamente com a Certidéo
Negativa de Débitos Previdencidrios n° 002322016-88888236, emitida em 10/10/2016; e,
Certiddo de Langamento Imobilidrio n° 04608/2016, datada de 22/09/2016, que ficam
arquivados, para constar que o imdvel descrito nesta matricula, foi CONCLUIDO, pelo
valor de RS 32.834,32 (trinta ¢ dois mil oitocentos e trinta e quatro reais ¢ trinta e dois
centavos).Ato: 4149, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 276,95. Recompe: R$ 16,62.
Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 113,11. Total: RS 406,68. Ato: 8101, quantidade Ato:
3. Emolumentos: R$ 15,03. Recompe: R$ 0,90. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS 5,01.
Total: RS 20,94. Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n® ordinal do
oficio: 00000105040177, atribuigio: Iméveis, localidade: Go i’n dor Valadares. N° selo de
consulta: AWZ17350, codigo de seguranga : 12241641875 848, "Consulte a validade
deste Selo no site https://selos.tjmg jus.br". DOU FE. O Oficial '
R-4-56650 - 10/10/2017 - Protocolo: 156529 - 05/10/2017 . . AJ,,C:W
COMPRA E VENDA: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imdvel,

Miituo e Alienagio Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de
Crédito Individual - FGTS Programa Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV -
SFH, com utilizagdo do FGTS dos devedores, n° 8.4444.1621766-5, datado de
27/Setembro/2017, nos termos da Lei n° 4.380/64 e demais dispositivos legais, cuja copia
fica arquivada nesta Serventia. TRANSMITENTE(S): MARIA DE FATIMA DE PAULA
SARTORI, brasileira, do lar, C.I 1.058.392-PC/ES, CPF n° 016.973.287-84, e seu marido
ANDRE SARTORI, brasileiro, vendedor, C.I 459.595-ES, CPF n.° 488.735.787-72,
casados sob o regime da comunhdo universal de bens anterior a Lei 6.515/77, residentes na
Rua Getulio Vargas, n.° 300, Centro, Alfredo Chaves/ES, representados por Julio Cezar
Henriques de Souza, brasileiro, solteiro, maior, administrador, C.I MG-2.531.119-PC/MG,
CPF n.° 627.288.496-68, residente na Rua Juvenal Batista, n.° 42, Bairro Sio Pedro, nesta
cidade, ut mandato lavrado em 03/03/2017, no livro n.° 24, fls. 177, do Cartério de Notas
Avila, Comarca de Alfredo Chaves/ES. ADQUIRENTE(S): JONES COELHO DA
SILVA, brasileiro, repositor de mercadorias, C.I MG-14.564.746-SSP/MG, CPF n.°
073.737.366-02, e sua mulher ALESANDRA ROBERTA BARBOSA SILVA, brasileira,
auxiliar de servigos gerais, C.I MG-17.732.958-PC/MG, CPF n.° 085.353.636-88, casados
sob o regime da comunhdo parcial de bens, residentes na Rua Doze, n.° 94, Bairro JK, nesta

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DZS34-E3PU3-BB3B8-AB4RB
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Escrevente

cidade. VALOR: R$137.000,00 (Cento ¢ trinta e sete mil reais), pagos da seguinte forma:
Valor do Financiamento concedido pela CAIXA: R$100.123,00 (Cem mil cento e vinte ¢
trés reais); Valor do desconto concedido pelo FGTS/Unido: R$13.587,00 (Treze mil

quinhentos e oitenta e sete reais); Valor dos Recursos Proprios: R$20.701,38 (Vinte mil
setecentos e um reais e trinta e oito centavos); e, Valor dos recursos da conta vinculada do
FGTS: R$2.588,62 (Dois mil quinhentos e oitenta e oito reais e sessenta e dois centavos).
DEMAIS CONDICOES: As constantes do Contrato. Ato: 4301, Quantidade de Atos: 2.
Emolumentos: RS 4,52. TFJ: R$ 1,48. Total: R$ 6,28. Ato: 4518, Quantidade de Atos: 1.
Emolumentos: R$ 673,06. TFJ: R$ 331,50. Total: R$ 1.044,94. Ato: 8101, Quantidade de

..........................................................

ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Contrato por Instrumeste articular de
Compra e Venda de Imével, Matuo e Alienagfio Fiducidria em Garantia no Sistema
Financeiro de Habitagio — Carta de Crédito Individual — FGTS — Programa Minha Casa,
Minha Vida — CCFGTS/PMCMV — SFH, com utilizagio do FGTS dos devedores, n°
8.4444.1621766-5, datado de 27/Setembro/2017, nos termos da Lei n° 4.380/64 ¢ demais
dispositivos legais, cuja cOpia fica arquivada nesta Serventia, DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S): JONES COELHO DA SILVA, brasileiro, repositor de mercadorias, C.I
MG-14.564.746-SSPMG, CPF n° 073.737.366-02, e sua mulher ALESANDRA
ROBERTA BARBOSA SILVA, brasileira, auxiliar de servu;os gerais, C.I1MG-17.732.958-
PC/MG, CPF n.° 085.353. 636 88, casados sob o regime da comunhfo parcial de bens,
residentes na Rua Doze, n.° 94, Bairro JK, nesta cidade. CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001- 04,
por seu representante legal. VALOR DA DIVIDA: R$100.123,00 (Cem mil cento e vinte e
trés reais). VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: Art. 24 - Inciso VI da Lei n° 9.514/97
~ R$137.000,00 (Cento e trinta e sete mil reais). VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$137.000,00 (Cento e trinta e sete mil reais), sendo o
procedimento de eventual leildo, o constante do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
INTIMACAO: 30 dias. SISTEMA DE AMORTIZACAO: TP -~ Tabela Price. TAXA DE
JUROS: Nominal: 5,0000% ao ano - Efetiva: 5,1161% ao ano. PRAZO E FORMA DE
PAGAMENTO: A divida serd resgatada por meio de 360 (trezentos e sessenta) prestagoes ;
mensais ¢ sucessivas, no valor inicial de R$558,29 (Qumhentos e cinquenta e oito reais e
vinte € nove centavos), vencendo-se a primeira delas em 25/10/2017. CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA: O imével descrito nesta matricula foi constituido em
| propriedade fiducidria na forma do art. 23 da Lei n° 9.514/97 e transferida sua propriedade |
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| resoltvel 4 fiducidria, com o escopo de garantia do financiamento, por esta, concedido

a(0)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s). OBSERVACAO: Por forga de Le, a posse do imével
fica desdobrada, tornando-se o(a)(s) devedor(es) fiduciante(s), possuidor(a)(es)
direto(a)(0s); € a credora fiducidria, possuidora indireta, ficando assegurado ao fiduciante,
enquanto adimplente, a livre utilizagéo, por sua conta e risco, do imovel objeto da alienagio
fiduciria. DEMAIS CONDICOES: As constantes do Contrato. Ato: 4301, Quantidade de
Atos: 2. Emolumentos: R$ 4,52. TFJ: RS 1,48. Total: R$ 6,28, Ato: 4518, Quantidade de
Atos: 1. Emolumentos: R$ 673,06. TFJ: R$ 331,50. Total: R$ 1.044 94, N° do fe
eletronico; BPQ86131, codlgo de seguranr;a 1367351867149938. . DOU FE 0O Oficial

DISPONIBILIDADE (contrato n°® 8.4444.1621766-5): De acordo com o procedimento

iniciado através do requerimento datado de 25/08/2026, devidamente prenotado neste
Servigo Registral, a propriedade do imével objeto desta matricula fot consolidada em favor
da credora e proprietiria fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, nos termos do art. 26 da Lei n°
9.514/97, tendo sido avaliado em RS 146.655,31 (Cento e quarenta e seis mil, seiscentos e
cinquenta e cinco reais e trinta e um centavos), conforme guia de [TBI devidamente quitada
em 13/08/2026; sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigfio de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietaria
somente podera alienar o imével levando-o a publico leildo. Ato: 4241, Quantidade de
Atos: 1. Emolumentos: R$ 2.526,88. Recompe: R$ 190,20. TFJ: R$ 1.262,61. Total: R$
3.979,69. ISSQN: -R$ 126,34. FIC: R$ 0,00. Ato: 8101, Quantidade de Atos: 7.
Emolumentos: R$ 66,50. Recompe: R$ 5,04. TFJ: R§ 22,47. Total: R$ 94,01. ISSQN: R$
3,36. FIC: R$ 0,00. N° do selo eletrdnico: KKC55932, codigo de seguranga:

3938242251935584. DOU FE. A Oficiala, ( NNG iherme Medina Cruz
(!

.................................................... Escrevente Conferente
AV-7-56650 - 31/08/2026 - Protocolo: 210746 - 25/08/2026
CADASTROS IMOBILIARIOS OBRIGATORIOS: Procede-se esta averbagdo para
constar que o imével objeto desta matricula possui os seguintes cadastros imobilidrios: 01)
INSCRICAQ IMOBILIARIA MUNICIPAL: 15.275.0201.002; ¢, 02) CODIGO DO
ENDERECAMENTO POSTAL - CEP: 35041-869. A documentagéio comprobatdria foi
apresentada e fica arquivada nesta Serventia. Ato: 4135, Quantidade de Atos: I.
Emolumentos: R$ 25,67. Recompe: R$ 1,93. TFJ: R$ 8,67. Total: RS 36,27. ISSQN: R$
1,28. FIC: R$ 0,00. Ato: 8101, Quantidade de Atos: 1. Emolumentos: R 9,50. Recompe:
R$ 0,72. TFI: R$ 3,21. Total: R$ 13,43, ISSQN: R$ 0,48. FIC: R$ 0,00. N° do selo
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Certifico e dou fé, atendendo pedido de parte interessada que a presente copia € reprodugao
auténtica da(s) ficha(s) da matricula a qual se refere, extraida nos termos do artigo 19, §1° da
Lein®6.015 de 31/12/1973.

Certifico ainda que constitui condigdo necessaria para realizacdo de atos de registro ou
averbagdo nas serventias de registro de imoveis, quando instrumentalizadas por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas
Gerais, a0 Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica
do Estado de Minas Gerais € a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua
referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades
da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e §2° da Lei 15.424/04.

Nos termos dos artigos 11 e 16 da Medida Provisoria n® 1085/2021:

1) Esta certidao contém a reprodugdo de todo o conteudo da matricula, sendo suficiente para
fins de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imovel, MAS
NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, dnus reais e
restrigoes;

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficicia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito real, a
obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidoes além daqueles requeridos nos termos
do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. NADA MALIS.

Foi o que me coube certificar até a presente data. A presente Certiddo ndo contém rasura.
Governador Valadares, 01 de setembro de 2026.

"A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/02 e Lei n°
11.977/2009. Sua emissao e conferéncia podem ser confirmadas pelo site https://registradores.
onr.org.br/validacao.aspx, em consulta do codigo de validagdo, que esta impresso no rodapé
desta."

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Primeiro Registro de Iméveis de Governador Valadares - MG

. SELO DE CONSULTA: KKC55932
CODIGO DE SEGURANGCA: 3938242251935584

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Lidia Souza de Paula Mansur - Oficial

Emol.: R$ 28,23 - TFJ: R$ 10,72 - FIC: R$ 0,00 -
Valor final: R$ 42,49 - ISS: R$ 1,41

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br
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