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IMOVEL: N° 103, apto 206, na Rua Gregorio de Matos, situado no loteamento
JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA, em zona urbana do 3° Distrito da cidade de
Sdo Gongalo, com inscrigdo municipal n® 855958014, corresponde-lhe a fracgdo
ideal de: 27,90/450,00 avos, com acesso pela escada de uso comum a todas as
unidades gue mede: 2,1lm de frente para a area de uso comum a todas as
unidades que d& aceso a Rua Gregdrio de Matos; 2,11lm nos fundos,
confrontando com a fragdo do n°l103 aptl04 e com a fragdo do n°103 aptl0s,
5,41m do lado direito confrontando com a fragcdo do n°l103 aptll04 e 5,41m do
lado esquerdo confrontando com a fragdo do n°l103 aptl05. Area de Uso Comum a
Todas as Unidades - mede: 10,00m de frente para a Rua Gregdrio de Matos;
1,77m nos fundos, confrontando com o lote de n°0l1, 53,23m do lado direito em
trés alinhamentos sendo o primeiro alinhamento 5,21m confrontando com o lote
de n°20, o segundo alinhamento 8,23m confrontando com a fragdo do n°103
aptl1l01 e o terceiro alinhamento 39,79m confrontando com a fracdo do n®103
aptl1l01l, com o n®l03 aptl02, com o n°l103 aptl03, com o n®°l103 aptl04 , com a
escada de uso comum a todas as unidades, com o n°l103 aptl05, com o n°103
aptl1l06, com o n°l103 aptl07 e com o n°l03 aptld8 e 45,00m do lado esqgquerdo
confrontando com o lote de n°22 e com o lote de n®°26. Edificado no lote de
terreno n°21 da quadra 52, medindo no seu todo: 10,00m de frente para a Rua
Gregorio de Matos; 10,00m nos fundos, confrontando com o lote 01; 45,00m do
lado direito, confrontando com o lote 20; 45,00m do lado esquerdo,
confrontando com o lote 22, com a Aarea total de 450,00m?. PROPRIETARIO:
RESIDENCIAL LARANJAL SPE 1 LTDA, com sede nesta cidade, na Rua Gregdrio de
Matos, n®°103, Quadra 52, Lote 21, Laranjal, Sdo Gongalo, Rio de Janeiro,
CEP:24.725-390; inscrita no CNPJ sob o n°54.580.153/0001-84. cConsta ainda
uma Alienag¢io Fiduciaria em favor da EVEREST FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, inscrita no CNPJ/MF scb n°
45.121.17%9/0001-73. REGISTRC ANTERIOR: Mat. 42.257. Prot. 19578%. Sdo
Gongalo, 16/04/2025. Abertura de Matricula assinada eletronicamente por
Rodrigo Marins Bossan, Substituto, matricula n® 94/5845.- - - - - = =

Av. 01 - EX - OFICIO: Fago constar o correto CNPJ da proprietaria, a saber:
n?® B5.097.723/0001-42. Sio Gongalo, 16/04/2025. Ato assinado eletronicamente
por Tiago de Souza Buriche, Substituto Legal, matricula n°: 94/13571.-

Av.l1 - Prot. 198191 em 07/08/2025 -~ CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA - Conforme <Contrato Particular firmade pela Credora em
29/07/2025, em sua clausula 2.2, procedo a averbacao da baixa e
cancelamento da alienacdo fiduciadria, objeto desta matricula. - Tudo de

conformidade com documentos comprobatérios aquil apresentados. Custas na
forma da Lei. 83dc Gongalo, 08/08/2025. SELO: EEZG 12614 OFN. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845 - — — — — — -

R.2 - Prot. 198191 em 07/08/2025 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: RESIDENCIAL
LARANJAL SPE 1 LTDA, antes qualificado. ADQUIRENTE(S): GABRIELA DE ABRREU
MOTA, brasileira, nascida em 07/05/2006, solteira, cozinheira, filha de
Vanessa Casemiro de Abreu Mota e Bruno Macedo da Cruz, e-mail:
gabrielaabreumacedoO€gmail.com, portadeora da carteira de identidade n°®
259816361, expedida pelo DETRAN/RJ, em 24/01/2023, inscrita no CPF/MF sob o
n°® 066.987.127-36, residente e domiciliada na Rua Carina Xeren, Lt 22, Qd 14,
Ceoelho, Sdo Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: Contrato n° 8.4444,.3910977-0, por
Instrumento Particular datado em 29/07/2025 de Venda e Compra de Imdovel,

Matuoc e Alienagdo Fiduciaria em Garantia - no Sistema Financeiro de
Habitacgdo - Carta de Credito Individual, CCFGTS - Programa minha casa, minha
vida - PMCMV - com utilizac¢do dos recurscs da conta vinculada do FGTS, com

cardter de Escritura Publica, na forma do art.61 e seus paragrafos da lei
nc.4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n° 5.049 de 29.06.1966.- VALOR DO
CONTRATO : RS 140.000,00, satisfeitc da seguinte forma: R$103.119,65,

CONTINUA NO VERSO
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refere-se aos financiamento concedido pela CAIXA; R$5.632,35, refere-se
aos recursos proprios; R$ 0,00, refere-se aos recursos da conta vinculada
do FGTS; R$31.248,00, refere-se aos desconto concedido pelo
FGTS/Unido (complemento) .— 0OBS: ITBI Pago no valor de R$2.849,44, através

da guia n°3610/2025. Foram realizadas as consultas ao Banco de
Indisponibilidade de Bens - BIB da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro, bem como a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB. Custas na forma da Lei. S&o Gongalo,

08/08/2025. SELO: EEZG 12615 OLG. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - = = = = = = = = = = = = = = = — — -

R.3 - Prot. 198191 em 07/08/2025 -  ALIENACAO FIDUCIARIA -
DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) : GABRIELA DE ABREU MOTA, qualificado(a)
anteriormente. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio
financeira sob a forma de empresa publica, pessoa Jjuridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente
na data da presente contratagcdo, com sede em Brasilia DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem ao R.02. VALOR DO MUTUO: R
5103.119,65. Sistema de Amortizacdo: Tabela Price. Prazo Total (meses):
420. Taxa de Juros contratada: Nominal: 4.7500 a.a e Efetiva: 4.8547 a.a.
Nominal e Efetiva (a.m.): 0.3958. Encargo mensal inicial: Prestagdo (a +
J): R$ 504,10 + Tarifa de Administracdo: R$ 0,00 + Seqguros: R$ 20,89 =
Total: R$ 524,99. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 05/09/2025.
Concordam as partes em que o valor do imdével dado em garantia fiduciéaria,
para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n ° 9.514/97, é o
expresso em moeda corrente nacional. Valor da Garantia Fiduciaria R
$170.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento ora contraido, e das demais obrigac¢Ses por ela assumida a
Devedora/Fiduciante, aliena a CEF, em carater fiduciario, o imdvel objeto
desta Matricula. As demais clausulas e Condigbes sdo as constantes do
contrato que fica aqui arquivado. O presente registro trata-se da 1%
aquisicdo imobiliaria do adgquirente. Custas na forma da Lei. S8o Gongalo,
08/08/2025. SELO: EEZG 12616 SNF. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — = = = = — — — — — - — — — —

Av.04 - Prot. 202802 de 15/04/2026 - INTIMAGAO - Em atencido ac art.
1.007 §1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado
da diligéncia feita a devedora GABRIELR DE ABREU MOTA, qualificada
anteriormente, realizada no dia 03/07/2026, conforme a certidic de
notificacdo, registro n® 243123, expedida pelo Cartdério 1° Oficio de
Justiga da Comarca de Sdo Gongalo, em 03/07/2026, dando cumprimento &
presente, encerrandc-a como POSITIVA. <Custas na forma da Lei. Sao
Gongalo, 30/07/2026. SELO: EFDF 79337 VLZ. Assinado digitalmente por
PEDRO LUCAS VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. - - — — — — — = — =

Av.05 - AVERBAGAO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP - Averba-se de oficic, nos
termos do Provimento CNJ n® 149/2023, wpara fins de padrcnizacéio,
qualificacdo cobjetiva e integracgdo cadastral, a inclusdo do Codigo de
Enderecamentc Postal -~ CEP do imbovel objeteo da presente matricula,
passando o endereco a constar da seqguinte forma: Rua Gregdrio de Matos,
n® 103, Apt 206, S3o Gongalo/RJ, CEP: 24725-380. A presente averbacio nio
implica alteracdo de &rea, confrontacgoes, titularidade ou O6nus reais,
tendo natureza meramente descritiva e administrativa. S&o Gongalc, RJ.
30/07/2026. Assinado digitalmente por PEDRO LUCAS VASCONCELOS LEAL,
SUBSTTTUTLY; 94/28127: = — = = m mrm = m s = m o = m b o = e s =
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Av.6 - Prot. 205139 em 18/08/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado
de 14/08/2026, procedo a averbacio da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leilao publico do imdével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em wvista que a fiduciante GABRIELA DE ABREU MOTA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da intimag¢ido averbada no
Av.04, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O

Imposto de Transmissio - "ITBI", pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 3938/2026, no valor de R$ 5.257,64 em 10/08/2026 (base
de calculo R$ 172.939,61). Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,

02/10/2026. SELO: EFEM 38767 WMM. Assinado digitalmente por PEDRO LUCAS
VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. — — — = = = = = = = = = = — = — =

Av.7 - Prot. 205139 em 18/08/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.06 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sido
Gongalo, 02/10/2026. SELO: EFEM 38768 XOI. Assinado digitalmente por
PEDRO LUCAS VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. - - — — — = — — — —
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 02/10/2026. A certidao é assinada digitalmente
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