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Emerson Scagnolato, Técnico deEdificagdes, CFT-SP 099620-
5837; Corretor de Imoveis, Creci-SP: 121.615-F; Avaliador Imobiliario,
CNAI: 35.065, devidamente cadastrado no Cadastro de Auxiliares da
Justica do TJSP - Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, sob o

cédigo: 47.181 e, nomeado por V.Exa. as fls. 341 dos autos em epigrafe,

em Acéao de Liquidagcado / Cumprimento / execugao Obrigacéo de Fazer Nao

Fazer, na qual Maria Benedita Guiomaraes de Oliveira move contra Marco

Antonio Fernandes, apos ter colhido todos os elementos que julgou

necessario, vem respeitosamente apresentar o Laudo de Avaliagéo pelo

Método Comparativo Direto de Dados do Mercado.

OBJETIVO E FINALIDADE DESTE
TRABALHO

O objetivo do trabalho € a apuragao do valor de mercado para venda do imével
residencial situado na Rua Olympia Moreira Camonda - n.° 120 — Jardim
Flérida — Nova Odessa — S.P.

Imovel registrado sob a Matricula 15.796 do Registro de Iméveis da Comarca
de Nova Odessa - S.P.

Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Nova Odessa sob a inscricéo
imobiliaria: 25.00279.0340.00 — ID Fisico: 5538.

Para isto, foi adotada a NBR 14.653-1 e 14.653-2 para a verificagado do valor
de VENDA, segundo a metodologia que melhor se aplica ao mercado de
insercdo do bem e a partir do tratamento dos dados de mercado, permitindo-

Se.
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Adotar o resultado de sua avaliagéo, desde que o ajuste final ndo varie mais do

que 1% do valor estimado;

Indicar a faixa de variagao de pregcos do mercado admitida como toleravel em

relagédo ao valor final, desde que indicada a probabilidade associada.

Metodologia Adotada

Foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra em acordo com NBR 14.653-
1.

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imo6vel em questdo é uma casa térrea residencial que esta localizada na
Regido da Vila Azenha, no Jardim Flérida, sendo seu acesso pela Avenida
Antonio Rodrigues Azenha e Rua Dante Gazzetta, além da Rua llda Bagne

da Silva.
A regido é bem servida de Comércios em Geral, Posto de Saude, Plantdo

Policial, Escolas, Farmacias, Supermeercados, além de Infra Estrutura de

Agua, Energia Elétrica, Telefonia, Internet e Transporte (énibus).
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e LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
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e LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
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Rua Olimpia Moreira Comoda — n.° 120 — Jardim Flérida —
Nova Odessa — S.P.

CARACTERISTICAS DA REGIAO DO IMOVEL
AVALIANDO

O imodvel encontra-se inserido na Regido da Vila Azenha — Jardim Flérida,
bairro totalmente consolidado com moradores antigos da cidade.

O bairro esta muito préoximo do Centro da Cidade — comercio em geral, bancos,
posto de saude, supermercado, igreja, farmacia, etc.

Facil acesso a cidade de Americana, Sumaré e Rodovia Anhanguera (SP330).
O bairro conta com Infra Estrutura Completa: energia elétrica, rede de agua

potavel, rede de esgot, rede de telefonia, transporte publico (6nibus), asfalto,

etc.
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O imovel avaliando encontra-se matriculado no Registro de Imoveis de Nova
Odessa — S.P., sob a matricula n.° 15.796, que tem sua descricdo conforme
segue: “UM LOTE DE TERRENO URBANO, sem benfeitorias, sob n.° 09-A
(nove-A), da quadra 04, situado no loteamento denominado ‘JARDIM
FLORIDA”, neste Municipio e Circunscricdo Imobiliaria de Nova Odessa — S.P.,
medindo 6,00 metros de frente para a Rua Olympia Moreira Camonda; 14,14
metros em curva na esquina formada pelas Ruas Olympia Moreira Camonda e
Maria Consuelo Cobos Lanzoni; 4,00 metros de um lado, conforntando com a
Rua Maria Cosuelo Cobos Lanzoni; 13,00 metros de outro lado, confrontando
com parte do lote 08; e 15,00 metros na linha dos fundos confrontando com o
lote 9-B; perfazendo uma area superficial de 178,00 metros quadrados.

(matricula n.° 15.796 - anexo |).

Imoével inscrito na Prefeitura Municipal de Nova Odessa - S.P. sob a inscrigéo
cadastral: 25.00279.0340.00 — ID Fisico: 5538, conforme Ficha Espelho /

BIC — Prefeitura Municipal de Nova Odessa — S.P. (ficha espelho — anexo II).

Salienta-se que, apesar de nos registros do Cartorio de Registros de Imdveis
de Nova Odessa — Matricula: 15.796, constar apenas um lote de terreno sem
benfeitorias, in loco o imoével apresenta uma construgcao residencial térrea
com area construida de 136,32 m? (conforme georefferenciamento 2025 —

fornecido pela Prefeitura Municipal de Nova Odessa — S.P.

Neste sentido, todo o trabalho sera pautado considerando o valor do terreno

+ o valor da area construida de 136,32 m?2.
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GERAL 24 de abril de 2019
matricula ficha CNS: 14.586-2
[_ 15.796 [_ o1 Registro de Imo6veis de Nova Odessa - SP

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO URBANO, sem benfeitorias, Sob n° 09-A (nove-A), da
quadra 04, situado no loteamento denominado “JARDIM FLORIDA”, neste Municipio e
Circunscricdo Imobiliaria de Nova Odessa/SP, medindo 6,00 metros de frente para a Rua
Olympia Moreira Camonda; 14,14 metros em curva na esquina formada pelas Ruas Olympia
Moreira Camonda e Maria Consuelo Cobos Lanzoni; 4,00 metros de um lado, confrontando
com a Rua Maria Consuelo Cobos Lanzoni; 13,00 metros do outro lado, confrontando com
parte do lote 08; e 15,00 metros na linha dos fundos confrontando com o lote 9-B;
perfazendo uma éarea superficial de 178,00 metros quadrados.

CADASTRO: n° 00279-0340-00-000-3.

PROPRIETARIOS: ROSINA RAIER FERNANDES e seu marido MARCO ANTONIO
FERNANDES, casados aos 21/10/1989 sob o regime da comunhio parcial de bens,
brasileiros, ela comerciante, portadora da cédula de identidade RG n° 10.863.496 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF n° 027.667.518-58, ele vendedor, portador da cédula de identidade RG
n® 32.511.398-1 SSP/SP, residentes e domiciliados nesta Cidade, na Rua Olimpia Moreira
Camonda, n° 120, Jardim Flérida.

REGISTRO ANTERIOR: R.1 da matricula n° 66.663, do Oficial de Registro de Iméveis de

Americana/SP, datado de 29 de maio de 2003.
Selo eletronico: 1458623E1000000000958501X.

Nova Odessa, 24 de abril de 2019.

Rafaela Mina Forcato (Escrevente Substituta)

AV.1/15.796 - Em 24 de abril de 2019.
Prenotagdo n® 27.499, de 10 de abril de 2019.

TRANSPORTE: Faco a presente averbacdo de transporte para constar o énus da matricula
supracitada: I. EXISTENCIA DE ACAO: De conformidade com a averbagdo n° 3 da matricula
n°® 66.663, do Oficial do Registro de Imoéveis de Americana/SP, circunscri¢do anterior:
Procede-se a esta averbacdo, nos termos do requerimento de 18/09/2017 e decisdo
proferida em 04/09/2017, pela 3* Vara Civel do Foro de Sumaré/SP, extraido dos autos do
processo n® 4003326-77.2013.8.26.0604, de Classe - assunto Compromisso Arbitral -
Obrigacdo de Fazer/Ndo Fazer, para constar a existéncia da referida demanda, na qual
figura como exequente Maria Benedita Guimardes de Oliveira, ¢ como executados Marco
A io Fer des; ¢, Rosi Raier Fernandes, tendo como valor atribuido a causa a
importancia de R$ 6.919,20 (Custas Pagas). Americana, 09 de outubro de 2017. Selo
eletronico: 1458623E1000000000958601V referente ao ato: AV.1.

MMW@«C«J@

Rafaela Mina Forcato (Escrevente Substituta)

AV.2/15.796 - Em 24 de abril de 2019.

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LIKQT-P5ZEH-EWFQZ-VB7V3
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Prenotacdo n°® 27.499, de 10 de abril de 2019.

CADASTRO MUNICIPAL: A vista do titulo adiante mencionado, e conforme certidao de valor
venal expedida em 10 de abril de 2019 pela Prefeitura Municipal Local, fago a presente
averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula esta atualmente cadastrado sob
n°® 25.00279-0340-00. Selo eletronico: 145862331000000000958701F referente ao ato:

Rafaela Mina Forcato (Escrevente Substituta)

AV.3/15.796 - Em 24 de abril de 2019.
Prenotacao n°® 27.499, de 10 de abril de 2019.

INSERCAO DE DADOS QUALIFICATIVOS: Pelo formal de partilha passado aos 17/03/2017,
da 1° Vara Judicial da Comarca de Nova Odessa/SP, processo digital n° 1000585-

61.2016.8.26.0394, por sentenca datada de 09/02/2017, transitada em julgado aos
14/03/2017, procedo a presente averbagdo para constar que MARCO ANTONIO
FERNANDES, esta inscrito no CPF/MF n° 324.070.506-06; conforme comprovante de
situagéo cadastral. Selo eletrdnico: 145862331000000000958801D referente ao ato: AV.3.

\W\\«\o\; Q@\aﬂé

Ra‘aela Mina Forcato (Escrevente Substituta)

AV.4/15.796 - Em 24 de abril de 2019.

Prenotacéo n® 27.499, de 10 de abril de 2019.

OBITO: Pelo formal de partilha mencionado na AV.3, procedo a presente averbacdo para
constar que ROSINA RAIER FERNANDES faleceu em 26/01/2016, conforme certiddo de

6bito matricula n® 114843.01.55.2016.4.00083.046.0053151-25, do Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais do 3° Subdistrito da Comarca de Piracicaba/SP. Selo eletronico:

145862331000000000958901B referente ao ato: AV.4.

Rafaela Mina Forcato (Escrevente Substituta)

R.5/15.796 - Em 24 de abril de 2019.
Prenotacéo n® 27.499, de 10 de abril de 2019,

PARTILHA: Pelo formal partilha mencionado na AV.3, dos bens deixados por ROSINA
RAIER FERNANDES, falecida em 26/01/2016, o imével objeto desta matricula avaliado em
R$ 67.991,87 (sessenta e sete mil, novecentos e noventa e um reais e oitenta e sete
centavos) foi, na partilha dos bens, atribuido ao vitvo meeiro MARCO ANTONIO
FERNANDES, ja qualificado, na proporedo de 50% (cingiienta por cento) do imével em pagamento
de sua meagao; €,_50% (cinglienta por cento) do imével em pagamento de sua legitima. Valor Venal
> Proporcional sem meacdo 2019: R$ 5.760,08. O Imposto de Transmissdo Causa Mortis foi

declarado isento, conforme certificado pela Secretaria da Fazenda do Estado de Sio Paulo.
(CONT! A NA FICHA N° 02)...
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matricula ficha CNS: 14.586-2
r 15.796 [_ 02 Registro de Iméveis de Nova Odessa - SP
Emitida a DOIL. Selo eletrénico: 1458623E10000000009590016 referente ao ato: R.5.

Wvona, @m

Rafaela Mina Forcato (Escrevente Substituta)

AV.6/15.796 - Em 12 de novembro de 2019.
Prenotagao n® 29.066, de 23 de outubro de 2019.

PENHORA: Conforme Certidao de Penhora, emitida pela 3* Vara Civel da Comarca de
Sumaré/SP, datada de 22 de outubro de: 2019, com o protocolo de penhora online:
PH000293647, extraida dos autos do processo n°® 40033267720138260604 (execugdo civil),
tendo como exeqiente MARIA BENEDITA GUIMARAES DE OLIVEIRA, CPF/MF n°
339.059.188-54, e executado MARCO ANTONIO FERNANDES, CPF/MF n° 324.070.506-06,
procedo a presente averbagao para constar a PENHORA sobre o imoével objeto desta
matricula, para garantia de uma divida no valor de R$ 20.998,47 (vinte mil, novecentos e
noventa e oito reais e quarenta e sete centavos|, sendo nomeado como depositario Marco
Antonio Fernandes. Selo eletrénico: 1458623310000000024864191 referente ao ato: AV.6.

~fdidns Woavoy Fancats

Rafaela Mina Forcato (Escrevente Substituta)

p.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4003326-77.2013.8.26.0604 e cédigo EGLEY7Kp.
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CERTIFICO que apresente foiextraida eminteiro teor, da matricula n°.: 15796, nos termos do
artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973 e refere-se aos atos praticados até o dia Utilimediatamente
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diaimediatamente anterior aemissdo. Nova Odessa-SP, 25 de fevereiro de 2026 15:57:17h.
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CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP: 121.615-F

CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato

Avaliagao e Pericia Judicial de Imdveis

e Inscrigdao Cadastral n.° 25.00279.0340.00 — ID Fisico n.° 5538

Prefeitura Municipal de Nova Odessa — S.P.

- Folha 01/02

DOCUMENTAGCAO E DADOS LEGAIS DO IMOVEL

|, RO Municipio de Nova Odessa
Secio de Langamento e Cadastro de Tributos Imobiliario
Matricula 15.796-NO Ficha Espelho Predial
INSCRIGAO CADASTRAL | IDFISICO ORIGEM ULTIMA ATUALIZACAO INSCRICAO ANTERIOR
25.00279.0340.00 | 5538 Conversao 09/02/2026  Ativo |002790340000003
IDENTIFICAGAO
Proprietario ESPOLIO DE MARCO ANTONIO FERNANDES CPF/CNPJ 324.070.506-06 CRC 330164
Compromissario ISADORA DINIZ CPF/CNPJ 373.574.828-71 CRC 338152
LOCAL DO IMOVEL Zoneamento Zona Mista 1
CEP / Logradouro 13387-040 - Rua Olympia Moreira Camonda, 120
Bairro / Loteamento 48 . jardim Florida Quadra g4 Lote(s) pg.A

Empreendimento

ENDEREGO DE ENTREGA
CEP / Logradouro 13387-040 - Rua Olympia Moreira Camonda, 120
Bairro / Cidade Jardim Florida - Nova Odessa - SP

CARACTERISTICAS DO TERRENO
Area do Terreno (fragao) Testada Num. Frentes Fragdo Ideal Vir M? Terreno  Zoneamento

178,00 M* 6,00M 1 1,0000000 SETOR - 00008

Cobranca Frente Secundaria | Frente Principal | Mata de Preservacdo Servigos Urbanos (1/3 - Nao, 2 - Sim)
1-Caleulo IPTUTAXAS | 2- Aberto 2- Averto 2.1
2. Calculo IPTU 3- Alambrado 3. Alambrado 3 Isancao 40% . o
3 - Calculo TAXAS 4-Gradi 4- Gragil 4-Isonca0 30% Huminacao Publica E ossa . Agua 8/ Reservatorio
4. 1sento IPTUTAXAS 5- Muro 5- Muro § - Isengho 20% L
) i 3 N s Dot (2 | e o [2 | ..
6 - Imune 7- Alishamento 7. Alinhamento

Y
Py casolZ]

Calculo Esp TR

Coleta e Lixo

CARACTERISTICAS DA CONSTRUGAO Area Edif. Area Total Const. Qtd Edificicagdes Ano Const. Valor M? Construgdo Pontuagéo
Data Levantamento 136,32M2 M2 1 2012 640,80 82
N° Levantamento
Uso Decreto 2333 Pavimentos Revestimento Interno Piso Forro
2- Comercial R Fineh 1- 2-Sem
3- Industrial o 3- Reboco 2- Tijolado, cimentado, caco ceramico 3- Madeira
4 Residencial 4- Tijolo aparente 0 paineis especials. 3 - Ladnthos hidraulicos, assoaiho comum 4 - Lajes pre fabrcadas
5~ Allv Culturals e Diver 5= Aiassa conkia 4~ Lajotao de barmo, ceramica comum, carpete oracao 5. Lajes fundida no local
8- Transt. | Comum 5. Massa comida / Papel de Parede 5 - Ceramica esmailads, caco granio, taco 8- Lambni PVC
7- Soc.Econ Msta 6 - Marmore, pedra, granito ou carpele especial 7 - Lambnl Madeira
8- Beneficente 7~ Porcelanato, ceramicas ato padro, Tabua Cornda, 8- Gesso ou Painéis
9- Reigioso
10- Comer / Reskd
iy Pottatly E‘ D E D [] D
12 - Assist Medica
13 - Assist Hospialar 1- Som Portars
14 - Serv Estadual 2-Com 1 Portarla i
R Ancue 37 Com 2 portaras ou mals :3 ‘,f ::\‘;m:m: Tipo de Construgao Cozinha Piscina
16 Serv. Municipal 1515 Pavimentos 10-Residencial 1-Sem 1- A 15 m2
16 - 16 Pavimentos 11-Comércio 2-Pintura a oleo ou similar - Piso A ou 8 2-De 15m2a 30 m2
17 - 17 Pavimentos 12-Industria 3 - Revest. azul. ou simiar em 1/2 parede - Piso C 3- Acima de 30 m2
4-Revest azul, similar ata tolo - Piso D ou E 4. Sem Piscina
5. Pintura Epoxi
6 Revestimento em Granito ou Marmore

18 - 18 Pavimentos
19 - 19 Pavimentos
20- 20 Pavimentos

(] ] - ][] [+]

Cobertura Estrutura Esquadria de Ferro Esquadria de Madeira
1-Sem 2 - Madeira 1-S¢ 1. Sem
2-Telha de baro 3~ Alvenaria 2- Cantonewa comuns, venezianas de metal 2. Madeira comercial ou venezianas comum
3 - Telhas de fibrocimento 4 - Metalica 3 - Cantoneiras comuns, chapas dobradas 3 - Mad. especial, armarios emb. comuns
4 Met. flocm. auto pori(kaihetao) lages impermeab - Mista - Alvenaria / Concreto 4 Pred. grades vaos, venezianas metalcas especisis 4~ Madeira esp. armarios embulidos esp, grandes vaos
5 - Telhas de Cimento / Concreto 6 - Predominancia concreto 5 - Aluminio. vidro temperado (blindex) 5 - PVC e Materiais Sintéticos
5~ Motalica com Isol. termo-acistico 8- Maderas NobresiLei
Churrasqueira Condominio Fechado Instalagao Sanitaria
o i aous |3 8P -2 Unidades - Inst Sanit. azul.tinta 172 parede - Piso C ou D
3.- Churrasqueira com fomo e fogao lenha 3- Grades Ferro
4- Sem Churrasquewa 4- Murado cl1 0 | sem
- N&o Condominio =
o[1 0 Sem
[+] [ o] s

Controle do Cadastro Fisico 5538 jsrocha 13/03/2026 14:24.01
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DOCUMENTAGCAO E DADOS LEGAIS DO IMOVEL

- Folha 02/02

CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP: 121.615-F
CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato
Avaliacao e Pericia Judicial de Imdveis

Inscrigao Cadastral n.° 25.00279.0340.00 — ID Fisico n.° 5538
Prefeitura Municipal de Nova Odessa — S.P.

WOVA 00655,
i,

3

Municipio de Nova Odessa

Segao de Langamento e Cadastro de Tributos Imobiliario
Matricula 15.796-NO

Ficha Espelho Predial

INSCRIGAO CADASTRAL | IDFISICO
25.00279.0340.00 5538

ULTIMA ATUALIZAGAO  |INSCRICAO ANTERIOR
09/02/2026 Ativo |002790340000003

ORIGEM

Conversao

Histéricos

Conversao - 08/07/2015
CONV - 08/11/2013
maleme - 23/10/2014
maleme - 25/10/2014
maleme -27/10/2014
maleme - 28/10/2014
maleme - 30/10/2014
IGCcruz - 31/03/2016
IGCcruz - 31/03/2016
ConversaoSMARtbAnt -
CSOliveira - 21/08/2018
MRSilva - 25/04/2019
AMSniker - 10/09/2019
AMSniker - 24/09/2019

acamasserani - 09/02/2026

Comp. Lado Direito : 4
Confrontante2 : F.SEC

Data: 24/01/2003 - Login: - Frente : 6 Comp. Fundo : 15 Comp. Lado
Esquerdo : 13 Comp. Curva : 14.14  Confrontante1 : L.09B

Confrontante3 : L.08
Conversao - Sofreu Possivel alteragdo do SETOR 00008 para o Novo SETOR 8
al da Avaliagéo [ 951 - Chur
Inclusdo automatica da Avaliagdo [ 950 - Piscina ] Item [ Sem Piscina ]
Inclusao automatica da Avaliagéo [ 952 - Condominio Fechado ] Item [ Ndo Condominio ]
Inclusdo automatica da Avaliagdo [ 951 - Churrasqueira ] Item [ Sem Churrasqueira ]
da Avaliagao [ 953 - Portaria e Seguranga Privada ] Item [ Sem Portaria ]

REFERENTE AOS HONORARIOS ADVOCATICIOS DOS EXERCICIOS 2008 - IDPARCELAMENTO 3601 -
PROC. ADM. 1389/2016

REFERENTE AOS HONORARIOS ADVOCATICIOS DOS EXERCICIOS 2009 - IDPARCELAMENTO 3601 -
PROC. ADM. 1389/2016

Frente : 6

Comp. Fundo : 15

Comp. Lado Direito : 4
Comp. Lado Esquerdo : 13
Comp. Curva: 14.14
Confrontante1 : L.09B
Confrontante2 : F.SEC.
Confrontante3 : L.08

BAIXA POR PROCESSO REFERENTE AOS HONORARIO LANGADOS INDEVIDAMENTE PELA
FUNCIONARIA ISABELA, NAO CUMPRIU COM O PARCELAMENTO E OS DEBITOS VOLTARAM A ORIGEM,
SENDO ASSIM HONORARIOS SERA LANGADO NOVAMENTE QDO VIER NEGOCIAR A DIVIDA EM
ABERTO.

ALTERAGAO DE COMPROMISSARIO POR CONTRATO

ALTERAGAO DE PROPRIETARIO CONFORME MATRICULA N° 15.796-NO.

PLANTA DE CONSTRUGAO: NOME: ROSINA RAIER - PROTOCOLO: 108/94 - DATA APROVAGAO:
07/02/94 - TIPO: M.E "C" - AREA: 60,00M*

Da analise do extrato de parcelamento, verifica-se que o contribuinte deixou de efetuar o pagamento de
03 (trés) parcelas consecutivas, ou esta com auséncia de pagamentos ha mais de 03 (trés) meses,

] Item [ Sem Churrasqueira ]

ao total 03 p. ou mais, o desct do acordo 5
Diante disso, em confo com 0s p i pela Administragao Municipal, considera-
se rescindido o p -se a do crédito tributario.

Nos casos em que os débitos ja se encontram em cobranga judicial, deve a execugéo fiscal prosseguir
Nos demais, os autos serdo retornados & origem para as providéncias cabiveis no &mbito administrativo,

sendo o p q do até novas
Confrontantes
IdFisico InscrFisico Posicdo Metragem

Outros tipos de confrontantes

Informacgées Fisico Outros

Crc Nome

Identificagdo Cpf / Cnpj

Controle do Cadastro Fisico

5538 jsrocha 13/03/2026 14:24:01
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CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP: 121.615-F
CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato
Avaliacao e Pericia Judicial de Imdveis

DOCUMENTAGCAO E DADOS LEGAIS DO IMOVEL

e Inscrigdao Cadastral n.° 25.00279.0340.00 — ID Fisico n.° 5538

Prefeitura Municipal de Nova Odessa — S.P.

- Mapa Quadra 04 — Jardim Florida — Nova Odessa — S.P.

JARDIM FLORIDA

QUADRA CADASTRO - 00279
QUADRA 04

RUA DANTE GAZZETTA

070 G o Bk

5 g 0235
0155 @ wso ff mso@ 9§ 0pa3
0147 |2 B B

0250
0140

0133
0125

RUA 05

0113
0107 [
0102
0095
0089

RUA OLYMPIA MOREIRA CAMONDA

RUA MIGUEL BECHIS FILHO
RUA 06

0077

0065 g e 180,008 178,00

,355.00 il ¢ s
V\ & 0340

PO.

RUA MARIA C. COBUS LANZONI
RUA 08

25 00279 00 00
11/12/2019 SETOR__|__QUADRA
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CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP: 121.615-F
CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato
Avaliagao e Pericia Judicial de Imdveis

DOCUMENTAGCAO E DADOS LEGAIS DO IMOVEL

e Inscricdao Cadastral n

.225.00279.0340.00 - ID Fisico n.° 5538

Prefeitura Municipal de Nova Odessa — S.P.

- Georreferenciamento 2025 - Prefeitura Municipal Nova Odessa

- Folha 01/02

264933E 264942E

7479360N

7479351N

7479342N

264951E

Inscri¢do Municipal: 25.00279.0340.00

264960E 264969E 264978E
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NZVEBLYL

7479333N
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z
Descrigio hrea
Edificacso 1 133,45 m
Edificagio total atualizada | 13345 m*

i T |

* Valores calculados pela atualizagdo via georreferenciamento,
apresentados em quadro técnico, contam com descontos de
seguranga a favor do Contribuinte. Imagem com resolugao GSD
de 0,075x0,075m

1D FISICO: 5538

s 00655,
! INSCRIGAO: 25.00279.0340.00

SETOR: 025 QUADRA: 00279 LOTE: 0340 UNIDADE: 00
ENDEREGO: Rua Olympia Moreira Camonda, 120 - Jardim Florida

MUNICiPIO
Nova Odessa / SP

&

STATUS
Pendente processamento

DOCUMENTO: 324.070.506-06
PROPRIETARIO: Espélio De Marco Antonio Fernandes
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CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP:121.615-F
CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato

WSMR26700405092

Avaliacao e Pericia Judicial de Imdveis o
DOCUMENTACAO E DADOS LEGAIS DO IMOVEL E
e Inscrigdo Cadastral n.° 25.00279.0340.00 — ID Fisico n.° 5538 =)
Prefeitura Municipal de Nova Odessa — S.P. N

3

- Georreferenciamento 2025 - Prefeitura Municipal Nova Odessa

- Folha 02/02

WOV D05,
-

A

Memorial Descritivo

ID Fisico: 5538
Matricula do imével: 25.00279.0340.00
Proprietario: Espélio De Marco Antonio Fernandes

Cédigo da parcela: 25.00279.0340.00
Cartério (CNS):

Documento: 324.070.506-06
Municipio/UF: Nova Odessa / SP
Sistema de Projeg¢do: UTM zone 23S

Enderego: Rua Olympia Moreira Camondé, 120 - Jardim Florida
Sistema Geodésico: SIRGAS 2000

Dados do Cadastro Imobilidrio (SMARAPD)

Quadra: 4 Lote: 09-A

Testada Princ.: 6,00 m Qtd. Testada: 1 1 5
Area Terreno: 178,00 m’ Area Edificada: 136,32 m?

Qtd. Areas imével: 1 Total Area Edif.: 136,32 m?

Qtd. Edificagdes: 1 Fragiio ideal Inf.: 1,000

Fracdo ideak: 1,000 Tipo Englobamento: | |

Englobamento: Individual ID Face Quadra: 1665

Inscr. Face Quadra: 279 Face: 1

Logradouro: Olympia Moreira Camonda Descr. Loteamento: | Jardim Florida
Sigla Zoneamento: M Descr. Zoneamento: | Zona Mista 1
ID CEP Imévek: 36645 CEP: 13387-040
Imével Logradouro: Rua Olympia Moreira Camonda | imével NGmero: 120
Imével Complemento: Bairro: Jardim Florida
Memorial Sintético
Vértice | Coord. East (X) | Coord. North (Y) Lado Azimute

V-01 264.962,3045

7.479.357,5341

V-01V-02 | 114° 21' 23,50"

V-02 264.965,4715

7.479.356,1003

V-02 V-03 | 134°01'59,

10"

V-03 264.968,0193

7.479.353,6371

V-03 V-04 | 152°52'49,53"

V-04 264.969,5668

7.479.350,6157

V-04 V-05 | 167°41'15,29"

V-05 264.970,4198

7.479.346,7077

V-05 V-06 | 257°41'15,29"

V-06 264.955,7483

7.479.343,5054

V-06 V-07 | 347° 36’ 25,80"

v-07 264.952,9584

7.479.356,2025

V-07 v-08

77°41'13,61"

V-08 264.958,8546

7.479.357,4895

V-08 V-01

89°15'32,98"
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CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP:121.615-F
CNAI: 35.065

WSMR26700405092

Emerson Scagnolato

Avaliacao e Pericia Judicial de Imdveis o
DOCUMENTACAO E DADOS LEGAIS DO IMOVEL E
e Inscrigdo Cadastral n.° 25.00279.0340.00 — ID Fisico n.° 5538 g
Prefeitura Municipal de Nova Odessa — S.P. S

]

- Certidao de Valor Venal — 2026 — Pref. Municipal Nova Odessa

O] Municipio de Nova Odessa
% SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAQI\O E FINANCAS

13380-017 - Avenida Jodo Pessoa, 777 . Centro Nova Odessa SP

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Numero: 161567/2026 Data Geragao: 13/03/2026 Data Validade: 31/12/2026

CERTIFICAMOS, a pedido da parte interessada, constar que os valores e atributos abaixo
descritos foram atribuidos a este cadastro.

Esta certiddo refere-se apenas ao valor venal, ndo isentando de eventuais débitos
anteriores a essa data.

p—
o)

do original, assinado digitalmente por EMERSON SCAGNOLATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026

Identificagdo

Inscrigdo 25.00279.0340.00 IdFisico: 5538
Proprietério ESPOLIO DE MARCO ANTONIO FERNANDES CPF: 324.070.506-06
Compromissario ISADORA DINIZ - Crc 338152 - CNPJ/CPF 373.574.828-71 - RG/IE 34.996.302-2
Local do Imovel 13387-040 - Rua Olympia Moreira Camonda, 120
Bairro e Loteamento Jardim Florida Jardim Florida Quadra: 04 Lote: 09-A
Cidade Nova Odessa EstadoSP
Exercicio de Lancto 2026
VIr Venal Territorial 15.258,16
VIr Venal Predial 87.353,86
Vir Venal Imével 102.612,02
Area Terreno 178,00
Area Edificada 136,32

Data Emisséo: 13/03/2026
A veracidade da informagéo podera ser verificada na seguinte pagina da Internet:
http://www.novaodessa.sp.gov.br/

Numero: 161567/2026
Inscrigao: 5538

ATENGAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.

Certiddo Emitida Gratuitamente

é copia
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CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP:121.615-F
CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato
Avaliacao e Pericia Judicial de Imdveis

DA VISTORIA TECNICA

Na data de 04/09/2025, no periodo da manha, este Perito Judicial

compareceu o imével avaliando, conforme Agendamento de Vistoria

Técnica de fls. 378/380 dos autos, contudo o imoével estava fechado, ndo

sendo possivel o acesso ao seu interior. Neste sentido, para maior
celeridade processual, este Perito Judicial esclarece ser possivel realizar a
avaliagao do imovel avaliando com as informagdes constantes nos autos,
assim como as demais informagdes obtidas através de diligéncias, a saber:
IPTU, BIC - Boletim Informativo Cadastral — Pref. Municipal, etc;
permitindo a obten¢cdo da area construida cadastrada junto a Prefeitura
Municipal, assim como a visualizagao externa do imovel permitindo obter
suas condi¢cbes de conservacgao e idade aparente, portanto “sem prejuizo

quanto a apuracéao do valor do imével avaliando”.

DA VALIDADE DE AVALIACAO INDIRETA

Diante do exposto e com a obtengdo dos documentos (em anexo)
pertinentes a realizacdo da avaliagdo do imovel avaliando, este Perito

Judicial, esclarece que a avaliagao indireta é:

« E admitida tecnicamente (ex.: ABNT — NBR 14.653);
« E juridicamente valida quando:

- ha justificativa técnica

- ha transparéncia metodoldgica

- ha indicagao das limitagbes
Observacao: O que se verifica no presente Laudo Pericial.

“A limitacdo decorrente da auséncia de vistoria interna ndo compromete a

validade da prova pericial, devendo eventual prejuizo probatdrio ser

atribuido a parte que obstou a diligéncia, em observancia aos principios da

cooperacao, boa-fé processual e distribuicdo dindmica do 6nus da prova.”
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RUA OLYMPIA MOREIRA CAMONDA 120

CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP: 121.615-F
CNAI: 35.065
FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO

FACHADA - RUA MARIA C. COBUS LANZONI

Emerson Scagnolato

Avaliacéo e Pericia Judicial de Iméveis

[ ]
Escritério: Tel.: (19) 9.9199-3834 / E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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VISTA - RUA OLYMPIA MOREIRA CAMONDA

RUA MARIA C. COBUS LANZONI
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CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP: 121.615-F
CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato
Avaliagao e Pericia Judicial de Imdveis

AMOSTRAS DE IMOVEIS SIMILARES
(PARADIGMAS)

e AMOSTRA 1

Chunasquei"r; ' Ti

R$ 380.000

280mitot. 3quartos 2ban 3vagas

Endereco ndo informado

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-3-dormitorios-a-venda-

130-m-por-r$-380.000-
3021022898.htmi?n_src=Listado&n pills=Churrasqueira&n_pg=1&n pos=9

Anunciante: Coradini Iméveis — Tel.: (19) 3601-0782 / (19) 9.3501-6588

e AMOSTRA 2

R$ 340.000

414

300mltot. 2quartos 2ban. 2vagas

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-vila-azenha-nova-odessa-sp-

2987297288.html?n_src=Listado&n pg=1&n pos=14

Anunciante: Opgao 1 Imoéveis — Tel.: (19) 3363-9003

e AMOSTRA3

S 250m’tot 3quartos 2ban. 3vagas

Endereco ndo informado

i

s

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-vila-azenha-nova-odessa-sp-

2993120886.html?n_src=Listado&n pills=Churrasqueira&n pg=1&n_pos=16

Anunciante: Opgéo 1 Iméveis — Tel.: (19) 3363-9003

Escritério: Tel.: (19) 9.9199-3834 / E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP: 121.615-F
CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato
Avaliacéo e Pericia Judicial de Iméveis

e AMOSTRA 4

Casa a venda

Vila Azenha, Nova Odessa, SP

EB 1435 mmy* &3 3 quartos fb» 1 banheiro & 1 vaga

Compra RS 400.000,00

https://www.imobiliariajeanete.com.br/imovel/venda/casas/nova-odessal/vila-
azenha/8285

Anunciante: Imobiliaria Jeanete — Tel.: (19) 3466-8200

e AMOSTRAS

Casa a venda mna Vila Azenha — Nova Odessa, co...

Vila Azenha, Nova Odessa, SP

B3 50 3 2 guartos === 1 canheiro & 2 vagas

Compra RS 350.000,.00

https://www.imobiliariajeanete.com.br/imovel/venda/casas/nova-odessal/vila-
azenha/12253

Anunciante: Imobiliaria Jeanete — Tel.: (19) 3466-8200

Escritério: Tel.: (19) 9.9199-3834 / E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP: 121.615-F
CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato
Avaliacéo e Pericia Judicial de Iméveis

AMOSTRA 6

Casa a venda no Vila Azenha em Nova Odessa/SP.
Vila Azenha, Nova Odessa, SP
E3 120.4a1 m- &3 3 quartos = 1 banheiro

&am =2 vagas

Compra RS 480.000.00

https://www.imobiliariajeanete.com.br/imovel/venda/casas/nova-odessal/vila-
azenha/11821

Anunciante: Imobiliaria Jeanete — Tel.: (19) 3466-8200

e AMOSTRA?Y

Casa a venda

Vila Azenha, Nova Odessa, SP

83 3 guartos @ 2 banheiros & = vagas

- - ) RS 3390-000.,00
e o RS$ 320.000,00

https://www.imobiliariajeanete.com.br/imovel/venda/casas/nova-odessal/vila-
azenha/11441

Anunciante: Imobiliaria Jeanete — Tel.: (19) 3466-8200

Escritorio: Tel.: (19) 9.9199-3834 / E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP: 121.615-F
CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato
Avaliacéo e Pericia Judicial de Iméveis

e AMOSTRA S

Casa a venda

Vila Azenha, Nova Odessa, SP
53 2 quartos fb 1 banheiro &am 2 vagas
Compra RS 380.000.,.00

https://www.imobiliariajeanete.com.br/imovel/venda/casas/nova-odessal/vila-
azenha/11119

Anunciante: Imobiliaria Jeanete — Tel.: (19) 3466-8200

e AMOSTRA9

Casa a venda em Vila Azenha
Wila Azenha
Nowva Odessa — SP

TT10O M= Uil 2 Quartos 2 Banheiros

Venda RS 460.000,00

https://www.ssbnimoveis.com.br/imovel/casa/venda/nova-odessa/sp/vila-
azenha/CA1140 SSBN

Anunciante: Imobiliaria SSBN — Tel.: (19) 3466-6265

Escritorio: Tel.: (19) 9.9199-3834 / E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP: 121.615-F
CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato
Avaliagao e Pericia Judicial de Imdveis

e AMOSTRA 10

R$ 349.000

Casa a Venda com 3 quartos, 100m?

Vila Azenha, Nova Odessa-SP

3 Quartos 2 Banheiros 3 Vagas 100 m?

https://temploimoveis.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-vila-azenha-nova-
odessa-sp-100m2-id-382

Anunciante: Templo Imoéveis — Tel.: (19) 9.9684-0319

e AMOSTRA 11

R$ 319.000

Casa a Venda com 2 quartos, 120m?

Vila Azenha, Nova Odessa-SP

2 Quartos 1 Banheiro 2 Vagas 120 m?

https://temploimoveis.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-vila-azenha-nova-
odessa-sp-120m2-id-306

Anunciante: Templo Iméveis — Tel.: (19) 9.9684-0319

Escritério: Tel.: (19) 9.9199-3834 / E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP: 121.615-F
CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato

Avaliagao e Pericia Judicial de Imdveis

AMOSTRA 12

RS 419.000

Casa a Venda com 3 quartos, 150m?

Vila Azenha, Nova Odessa-SP

3 Quartos 2 Banheiros 3 Vagas 150 m?

https://temploimoveis.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-vila-azenha-nova-
odessa-sp-150m2-id-23

Anunciante: Templo Iméveis — Tel.: (19) 9.9684-0319

AMOSTRA 13

R$ 365.000

Casa a Venda com 3 quartos, 130m?

Vila Azenha, Nova Odessa-SP

3 Quartos 2 Banheiros 2 Vagas 130 m?

https://temploimoveis.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-vila-azenha-nova-
odessa-sp-130m2-id-221

Anunciante: Templo Imoéveis — Tel.: (19) 9.9684-0319

Escritério: Tel.: (19) 9.9199-3834 / E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP: 121.615-F
CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato
Avaliagao e Pericia Judicial de Imdveis

e AMOSTRA 14

R$ 319.000

Casa a Venda com 3 quartos, 150m?

Jardim Flérida, Nova Odessa-SP

3 Quartos 3 Banheiros 3 Vagas 150 m?

https://temploimoveis.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-jardim-florida-nova-
odessa-sp-150m2-id-422

Anunciante: Templo Iméveis — Tel.: (19) 9.9684-0319

HOMOGENEIZAGAO DO VALOR DE VENDA POR
FATOR OFERTA (fo)

Utilizaremos como FATOR OFERTA (fo) o indice de 0,9, conforme normativa

do IBAPE/SP - Instituto Brasieliro de Avaliagdes e Pericias do Estado de Sao
Paulo.

Assim, tratando os valores obtidos em pesquisa de campo, teremos os valores
homogeneizados para os imoéveis paradigmas, conforme tabela demonstrativa

abaixo.

Escritério: Tel.: (19) 9.9199-3834 / E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP: 121.615-F
CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato
Avaliacao e Pericia Judicial de Imdveis

Amostra |Area (m?)| Vir. Venda Total | Vir. Venda (m?) | Fator Oferta (FO) | Vir. Venda (m?) | VIr. Venda Total

1 | 130 | R$380.000,00 | R$2.92308 | 0,9 | R$2.630,77 | RS$342.000,00

2 | 163 | R$340.000,00 | R$2.08589 | 0,9 | R$1.877,30 | RS$306.000,00

3 | 131 | R$420.000,00 | R$3.20611 | 0,9 | R$2.88550 | RS$378.000,00

a4 | 143 | R$400.000,00 | R$2.797,20 | 0,9 | R$2517,48 | RS$360.000,00

s | 150 | R$350.000,00 | R$2.33333 | 0,9 | R$2.100,00 | RS$315.000,00

6 | 190 | R$480.000,00 | R$2.526,32 | 0,9 | R$2.273,68 | R$432.000,00

7 | 120 | R$320.000,00 | R$2.666,67 | 0,9 | R$2.400,00 | RS288.000,00

8 | 130 | R$380.000,00 | R$2.923,08 | 0,9 | R$2.630,77 | RS342.000,00

9 | 110 | R$460.000,00 | R$4.181,82 | 0,9 | R$3.763,64 | R$414.000,00

10 | 100 | R$349.00000 | R$3.490,00 | 0,9 | R$3.141,00 | R$314.100,00

11 | 120 | R$319.00000 | R$2.65833 | 0,9 | R$2.392,50 | RS$287.100,00

12 | 150 | R$419.000,00 | R$2.79333 | 0,9 | R$2.514,00 | R$377.100,00

13 | 130 | R$365.00000 | R$2.807,69 | 0,9 | R$2.526,92 | RS$328.500,00

14 | 150 | R$319.000,00 | R$2.12667 | 0,9 | R$1.914,00 | RS$287.100,00
Subtotais | | R$35.567,56 | RS4.770.900,00

Média | | R$254054 |
Observacao:

Ante a homogeneizacdo das amostras como apresentado na planilha acima,
conclui-se que o valor médio dos imoveis na regidao de localizagdo do imdvel

avaliando é de R$ 2.540,54 / m?, considerando a area construida do imovel in loco

de 136,32 m? (conforme georreferenciamento 2025), resultamos em:

Valor Apurado apds homogeneizacao pelo fator oferta (fo) = 10%

R$ 346.326.41 (trezentos e quarenta e seis mil, trezentos e vinte e seis reais

e quarenta e um centavos)
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CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP:121.615-F
CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato
Avaliacao e Pericia Judicial de Imdveis

DEPRECIACAO PELO ESTADO DE
CONSERVACAO - ESTUDO DE HEIDECKE

Considerando o estado de conservacdo do imdével avaliando, faz-se necessario a

utlizagdo da Tabela de Heidecke (abaixo), visto o estado da edificacdo se

apresentar entre regular e necessitando reparos simples.

Ref. ESTADO DA DEPRECIACAO
EDIFICACAO (%)

a Nowva 0,00
b Entre nova e regular 0.32
c Regular 2.52
d Entre regular e necessitando reparos

simples 8.09
[=] MNecessitando de reparos simples 18,10
f MNecessitando de reparos simples a

Importantes 33,20
a MNecessitando de reparos importantes 52,60
h MNecessitando de reparos Importantes a

edificacao sem wvalor 5. 20
i Sem wvalor 100,00

Deste modo, ao valor médio apurado para o imével avaliando, aplicar-se a o
coeficiente de 8,09% (oito virgula zero nove pontos percentuais), referente a
Depreciacao, face ao estado do em que se encontra o imével/edificagao,

aplicando se o referéncia “d” da Tabela de Heidecke (8,09%).

Resultando assim, como valor final de mercado para o imével avaliando, o

importe de R$ 318.308,60 (trezentos e dezoito mil, trezentos e oito reais e

sessenta centavos).

Considerando o arbitrio deste Perito Judicial, chega-se ao valor final de

avaliagdo para venda do imovel avaliando de R$ 315.000,00 (Trezentos e

Quinze Mil Reais).

Escritério: Tel.: (19) 9.9199-3834 / E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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CFT-SP: 099620-56837
Creci-5P:121.615+F
CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato
Avaliacao e Pericia Judicial de Imdveis

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Notou-se quando da diligéncia na busca por amostragens para a
parametrizacado deste laudo, que o mercado imobiliario local, no tocante ao
perfil do imével avaliando encontra-se estagnado, tendo em vista que apesar
de o mesmo estar inserido em regido com excelente infraestrutura e
localizacéo, ter boa area util para o padrao atual, deparamos com muitas
ofertas na mesma regido e imoveis com melhor padrdo de acabamento e

conservacao.

CONCLUSAO DO LAUDO PERICIAL

Apos realizado todos os levantamentos necessarios e realizado as
homogeneizagoes necessarias para a elaboragdo deste Laudo Pericial
Avaliatorio de Valor de Mercado, este Perito Judicial conclui que o valor de
venda o imével avaliando (Casa Residencial — Rua Olympia Moreira Camonda
120 — Jardim Floérida — Nova Odessa — S.P.) é de R$ 310.000,00 (trezentos e

dez mil reais).

VALOR DE MERCADO PARA VENDA
R$ 315.000,00 (TREZENTOS E QUINZE
MIL REAIS)

OBSERVACAO COMPLEMENTAR -
DOCUMENTACAO IRREGULAR

Observou-se nas diligéncias realizadas que a documentagdo do imodvel
avaliando se encontra necessitando de regularizagao, tendo em vista que
junta Municipalidade existe apenas a aprovacédo de um projeto de construgao
com 60,00 m?, em detrimento da situacéo in loco que apresenta uma area
construida de 136,32 m? e, ainda, junto ao Registro de Imdveis (matricula)

consta apenas um terreno sem benfeitorias.
Escritério: Tel.: (19) 9.9199-3834 / E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP: 121.615-F
CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato
Avaliacao e Pericia Judicial de Imdveis

OBSERVAGCAO COMPLEMENTAR - DEBITOS

Em diligéncias junto a Prefeitura Municipal de Nova Odessa para obtencao de
informacdes acerca da inscricdo do imovel avaliando, foram demonstrados
débitos referentes a Taxa de IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano) do
periodo de 2016, 2017, 2018 e 2025, perfazendo-se um valor total de R$
4.876,80 (quatro mil, oitocentos e setenta e seis reais e oitenta centavos)

* valores atualizados até 13/03/2026 — conforme planilha anexo.

\WOVA 00655,

Municipio de Nova Odessa
Previsao de Parcelamento
13/03/2026 14:30:17 Pagina 1

Origem da Pesquisa: Imobiliario 5538 jsrocha

Inscricdo  25.00279.0340.00 IdFisico 5538
Compromissario ISADORA DINIZ - Crc 338152 - CNPJ/CPF 373.574.828-71 - RG/IE 34.996.302-2
Proprietario ESPOLIO DE MARCO ANTONIO FERNANDES - Crc 330164 - CNPJ/CPF 324.070.506-06

Local do Imével 13387-040 - Rua Olympia Moreira Camonda 120 / Jardim Florida Q:04 L:09-A

Bairro/Loteamento
Enderego Entrega

Jardim Florida / Jardim Florida Q:04 L:09-A
13387-040 - Rua Olympia Moreira Camonda 120

| Tributo Exercicio Original Corregéo - Juros Multa Honorario Total
IPTU 2025 100,53 4,48 4,20 2,10 111,31
IPTU 2018 774,29 396,59 1.093,61 23,40 2.287,89
IPTU 2017 755,26 415,58 1.235,23 23,40 2.429,47
IPTU 2016 13,48 8,91 25,30 0,44 48,13
Total 1.643,56 825,56 2.358,34 49,34 0,00 4.876,80
PREVISAO DE PARCELAMENTO
Plano Escolhido PAGAMENTO A PRAZO Qtd Maxima de Parcelas 90 Valor Minimo Parcela 122,46

Qtde Valor 1 Parcela Juros Futuros Qtde Valor 1° Parcela Juros Futuros Qtde Valor 1° Parcela Juros Futuros
1 4.876,80 0,00 a1 118,95 0,00 81 60,21 0,00
2 2.438,40 0,00 42 116,11 0,00 82 59,47 0,00
3 1.625,60 0,00 43 113,41 0,00 83 58,76 0,00
4 1.219,20 0,00 44 110,84 0,00 84 58,06 0,00
5 975,36 0,00 45 108,37 0,00 85 57,37 0,00
6 812,80 0,00 46 106,02 0,00 86 56,71 0,00
7 696,69 0,00 47 103,76 0,00 87 56,06 0,00
8 609,60 0,00 48 101,60 0,00 88 55,42 0,00
9 541,87 0,00 49 99,53 0,00 89 54,80 0,00
10 487,68 0,00 50 97,54 0,00 90 54,19 0,00
11 443,35 0,00 51 95,62 0,00
12 406,40 0,00 52 93,78 0,00
13 375,14 0,00 53 92,02 0,00
14 348,34 0,00 54 90,31 0,00
15 325,12 0,00 55 88,67 0,00
16 304,80 0,00 56 87,09 0,00
17 286,87 0,00 57 85,56 0,00
18 270,93 0,00 58 84,08 0,00
19 256,67 0,00 59 82,66 0,00
20 243,84 0,00 60 81,28 0,00
21 232,23 0,00 61 79,95 0,00
22 221,67 0,00 62 78,66 0,00
23 212,03 0,00 63 77,41 0,00
24 203,20 0,00 64 76,20 0,00
25 195,07 0,00 65 75,03 0,00
26 187,57 0,00 66 73,89 0,00
27 180,62 0,00 67 72,79 0,00
28 17417 0,00 68 71,72 0,00
29 168,17 0,00 69 70,68 0,00
30 162,56 0,00 70 69,67 0,00
31 157,32 0,00 71 68,69 0,00
32 152,40 0,00 72 67,73 0,00
33 147,78 0,00 73 66,81 0,00
34 143,44 0,00 74 65,90 0,00
35 139,34 0,00 75 65,02 0,00
36 135,47 0,00 76 64,17 0,00
37 131,81 0,00 77 63,34 0,00
38 128,34 0,00 78 62,52 0,00
39 125,05 0,00 79 61,73 0,00
40 121,92 0,00 80 60,96 0,00

ParcelamentoPreviewSintetico

Escritério: Tel.: (19) 9.9199-3834 / E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com

fls. 448

O8]
p—

do original, assinado digitalmente por EMERSON SCAGNOLATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026

WSMR26700405092

umero

12:30, sob o nu

as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4003326-77.2013.8.26.0604 e cddigo JnCpz5pm.

Este documento



CFT-SP: 099620-56837
Creci-SP:121.615-F
CNAI: 35.065

Emerson Scagnolato
Avaliacao e Pericia Judicial de Imdveis

ENCERRAMENTO

Da-se por finalizado o presente labor, sem mais nada a relatar e a considerar,
apresentando-se este Laudo Pericial Avaliatério de Valor de Mercado,
composto por 32 (trinta e duas) paginas e mais 05 (cinco) Anexos com um
total de 10 (dez) paginas, perfazendo um total de 42 (quarenta e duas)

paginas.

O trabalho deste jurisperito € feito exclusivamente para este processo ao qual
foi nomeado e para o que recebe uma unica contraprestacao, sendo certo que
nao autoriza, sem a devida contraperstagao adicional, a utilizagdo da sua
producao intelectual e fruto do exercicio da profissdo para outros feitos, sob

pena de enriquecimento sem causa (art. 884 do CCB/2022) daquele que dele

se utillza em detrimento deste jurisperito.

Assim sendo, requer que seja arbitrada a correspondente remuneragao
sempre que este trabalho seja utilizado como prova emprestada em outros

feitos.

E o que requer,

Pede e Espera Deferimento.

Americana, 30 de abril de 2026.

EMERSON SCASGNOLATO

CFT-SP: 099620-56837 / CRECI-SP: 121.615-F / CNAI: 35.065

Perito Judicial em Avaliacdo de Iméveis e Engenharia Civil.

Perito em Avaliagao de Iméveis Urbanos e Rurais, Renovatério de Aluguel, Usucapiao,
Servidao, Demarcatéria e Danos e Patologias na Construcgao Civil.

Tel.: (19) 9.9199-3834

E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com

Escritério: Tel.: (19) 9.9199-3834 / E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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ANEXO I
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO CNM: 145862.2.0015796-88
GERAL 24 de abril de 2019
matricula ficha CNS: 14.586-2
[_ 15.796 [_ o1 Registro de Imé6veis de Nova Odessa - SP

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO URBANO, sem benfeitorias, Sob n° 09-A (nove-A), da
quadra 04, situado no loteamento denominado “JARDIM FLORIDA”, neste Municipio e
Circunscricdo Imobiliaria de Nova Odessa/SP, medindo 6,00 metros de frente para a Rua
Olympia Moreira Camonda; 14,14 metros em curva na esquina formada pelas Ruas Olympia
Moreira Camonda e Maria Consuelo Cobos Lanzoni; 4,00 metros de um lado, confrontando
com a Rua Maria Consuelo Cobos Lanzoni; 13,00 metros do outro lado, confrontando com
parte do lote 08; e 15,00 metros na linha dos fundos confrontando com o lote 9-B;
perfazendo uma area superficial de 178,00 metros quadrados.

CADASTRO: n° 00279-0340-00-000-3.

o8
w

do original, assinado digitalmente por EMERSON SCAGNOLATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026

PROPRIETARIOS: ROSINA RAIER FERNANDES e seu marido MARCO ANTONIO
FERNANDES, casados aos 21/10/1989 sob o regime da comunhio parcial de bens,
brasileiros, ela comerciante, portadora da cédula de identidade RG n° 10.863.496 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF n° 027.667.518-58, ele vendedor, portador da cédula de identidade RG
n® 32.511.398-1 SSP/SP, residentes e domiciliados nesta Cidade, na Rua Olimpia Moreira
Camonda, n° 120, Jardim Flérida.

REGISTRO ANTERIOR: R.1 da matricula n° 66.663, do Oficial de Registro de Iméveis de
Americana/SP, datado de 29 de maio de 2003.

Selo eletronico: 1458623E1000000000958501X.

Nova Odessa, 24 de abril de 2019.

Rafaela Mina Forcato (Escrevente Substituta)

AV.1/15.796 - Em 24 de abril de 2019.
Prenotagao n® 27.499, de 10 de abril de 2019.

TRANSPORTE: Faco a presente averbacédo de transporte para constar o énus da matricula
supracitada: I. EXISTENCIA DE AGAO: De conformidade com a averbagdo n° 3 da matricula
n°® 66.663, do Oficial do Registro de Imoéveis de Americana/SP, circunscri¢do anterior:
Procede-se a esta averbacdo, nos termos do requerimento de 18/09/2017 e decisdo
proferida em 04/09/2017, pela 3* Vara Civel do Foro de Sumaré/SP, extraido dos autos do
processo n® 4003326-77.2013.8.26.0604, de Classe - assunto Compromisso Arbitral -
Obrigacdo de Fazer/Ndo Fazer, para constar a existéncia da referida demanda, na qual
figura como exequente Maria Benedita Guimardes de Oliveira, € como executados Marco
Antonio Fernandes; €, Rosina Raier Fernandes, tendo como valor atribuido a causa a
importancia de R$ 6.919,20 (Custas Pagas). Americana, 09 de outubro de 2017. Selo
eletrénico: 1458623E1000000000958601V referente ao ato: AV.1.

Vreviar Joxcatt

Rafaela Mina Forcato (Escrevente Substituta)

AV.2/15.796 - Em 24 de abril de 2019.

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LIKQT-P5ZEH-EWFQZ-VB7V3

(CONTINUA NO VERSO)...
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LIVRO N.” 2 - REGISTRO CNM: 145862.2.0015796-88
GERAL

matricula ficha
15.796 01
VeSO

Prenotacéo n°® 27.499, de 10 de abril de 2019.

CADASTRO MUNICIPAL: A vista do titulo adiante mencionado, e conforme certiddo de valor
venal expedida em 10 de abril de 2019 pela Prefeitura Municipal Local, fago a presente
averbagdo para constar que o imoével objeto desta matricula esta atualmente cadastrado sob
n°® 25.00279-0340-00. Selo eletronico: 145862331000000000958701F referente ao ato:

AV.2

Rafaela Mina Forcato (Escrevente Substituta)

AV.3/15.796 - Em 24 de abril de 2019.
Prenotacédo n® 27.499, de 10 de abril de 2019.

INSERCAO DE DADOS QUALIFICATIVOS: Pelo formal de partilha passado aos 17/03/2017,
da 1° Vara Judicial da Comarca de Nova Odessa/SP, processo digital n° 1000585-
61.2016.8.26.0394, por sentenca datada de 09/02/2017, transitada em julgado aos
14/03/2017, procedo a presente averbacdo para constar que MARCO ANTONIO
FERNANDES, esta inscrito no CPF/MF n° 324.070.506-06; conforme comprovante de
situagdo cadastral. Selo eletrdnico: 145862331000000000958801D referente ao ato: AV.3.

\'va\rm @m

Ra‘aela Mina Forcato (Escrevente Substituta)

AV.4/15.796 - Em 24 de abril de 2019.

Prenotacédo n® 27.499, de 10 de abril de 2019.

OBITO: Pelo formal de partilha mencionado na AV.3, procedo a presente averbacédo para
constar que ROSINA RAIER FERNANDES faleceu em 26/01/2016, conforme certiddo de

6bito matricula n® 114843.01.55.2016.4.00083.046.0053151-25, do Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais do 3° Subdistrito da Comarca de Piracicaba/SP. Selo eletronico:

145862331000000000958901B referente ao ato: AV.4.

Rafaela Mina Forcato (Escrevente Substituta)

R.5/15.796 - Em 24 de abril de 2019.
Prenotagdo n° 27.499, de 10 de abril de 2019.

PARTILHA: Pelo formal partilha mencionado na AV.3, dos bens deixados por ROSINA
RAIER FERNANDES, falecida em 26/01/2016, o imével objeto desta matricula avaliado em
R$ 67.991,87 (sessenta e sete mil, novecentos e noventa e um reais e oitenta e sete
centavos) foi, na partilha dos bens, atribuido ao vitvo meeiro MARCO ANTONIO
FERNANDES, ja qualificado, na proporedo de 50% (cingiienta por cento) do imével em pagamento
de sua meagao; €, _50% (cinglienta por cento) do imével em pagamento de sua legitima. Valor Venal
> Proporcional sem meacdo 2019: R$ 5.760,08. O Imposto de Transmissdo Causa Mortis foi

declarado isento, conforme certificado pela Secretaria da Fazenda do Estado de Sao Paulo.
(CONT! A NA FICHA N° 02)...

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LJKQT-P5ZEH-EWFQZ-VB7V3
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LIVRO N 2 - REGISTRG™ 1#5#2 20057568

GERAL 24 de abril de 2019

matricula ficha CNS: 14.586-2
r 15.796 [_ 02 Registro de Iméveis de Nova Odessa - SP
Emitida a DOL. Selo eletrénico: 1458623E10000000009590016 referente ao ato: R.5.

W, g\cﬂxé

Rafaela Mina Forcato (Escrevente Substituta)

AV.6/15.796 - Em 12 de novembro de 2019.
Prenotagao n® 29.066, de 23 de outubro de 2019.

PENHORA: Conforme Certidao de Penhora, emitida pela 3* Vara Civel da Comarca de
Sumaré/SP, datada de 22 de outubro de: 2019, com o protocolo de penhora online:
PH000293647, extraida dos autos do processo n°® 40033267720138260604 (execucdo civil),
tendo como exeqiente MARIA BENEDITA GUIMARAES DE OLIVEIRA, CPF/MF n°
339.059.188-54, e executado MARCO ANTONIO FERNANDES, CPF/MF n° 324.070.506-06,
procedo a presente averbagao para constar a PENHORA sobre o imoével objeto desta
matricula, para garantia de uma divida no valor de R$ 20.998,47 (vinte mil, novecentos e
noventa e oito reais e quarenta e sete centavos|, sendo nomeado como depositario Marco
Antonio Fernandes. Selo eletrénico: 1458623310000000024864191 referente ao ato: AV.6.

~fdudns vy Fancats

Rafaela Mina Forcato (Escrevente Substituta)

w
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CERTIFICO que apresente foiextraida eminteiro teor, da matricula n°.: 15796, nos termos do
artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973 e refere-se aos atos praticados até o dia utilimediatamente
anterior a emissdao e que os Onus, alienagbes, agdes reais e pessoais reipersecutorias
eventualmentexistentes e inscritos constam nelanoticiados;expedida sob a forma dedocumento
eletronicomediante processo de certificado digital padrao ICP-Brasil, nos termos dos itens 356 a
360, Capitulo XX, das NSCGJ/SP, devendo, para a sua validade, ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria eintegridade, e refere-se aos atos praticados até o
diaimediatamente anterior aemissdo. Nova Odessa-SP, 25 de fevereiro de 2026 15:57:17h.
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: 145862.2.0015796-88

Escrevente autorizado (assinatura digital)

36

Ao Oficial...: R$ 0,00
Ao Estado....: R$ 0,00
Ao IPESP.....: R$ 0,00

Ao Reg. Civil: R§ 0,00
Ao Trib. Just: R$ 0,00

Ao Municipio.: R$ 0,00
Ao Min.Pab...: R$ 0,00
Total........: R$ 0,00
Pedido de certidao n®: 66868 Controle:

Hlllu‘lllll‘ Pagina: 0004/0004

286876

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue 3 letura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletronico:

https:/ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1458623E3000000024365626E
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ANEXO 11

¢ Inscrigao Cadastral n.° 25.00279.0340.00 — ID Fisico n.° 5538
Prefeitura Municipal de Nova Odessa — S.P.

- Folha 01/02

| WOVA D05,

Municipio de Nova Odessa
Secao de Langamento e Cadastro de Tributos Imobiliario

Matricula 15.796-NO Ficha Espelho Predial

INSCRIGAO CADASTRAL | IDFISICO ORIGEM ULTIMA ATUALIZACAO INSCRICAO ANTERIOR
25.00279.0340.00 5538 Conversao 09/02/2026 Ativo |002790340000003

IDENTIFICAGCAO

Proprietario ESPOLIO DE MARCO ANTONIO FERNANDES CPF/CNPJ 324.070.506-06 CRC 330164

Compromissario ISADORA DINIZ CPF/CNPJ 373.574.828-71 CRC 338152

LOCAL DO IMOVEL Zoneamento Zona Mista 1
CEP / Logradouro 13387-040 - Rua Olympia Moreira Camonda, 120
Bairro / Loteamento 48 . jardim Florida Quadra g4 Lote(s) pg.A

Empreendimento
ENDEREGO DE ENTREGA
CEP / Logradouro 13387-040 - Rua Olympia Moreira Camonda, 120
Bairro / Cidade Jardim Florida - Nova Odessa - SP
CARACTERISTICAS DO TERRENO
Area do Terreno (fragao) Testada Num. Frentes Fragao Ideal
178,00 M? 6,00M 1 1,0000000

W
~

Vir M Terreno  Zoneamento
SETOR - 00008

Cobranca Frente Secundaria | Frente Principal | Mata de Preservacdo Servigos Urbanos  (1/3 - No, 2 - Sim)

1-Caleulo IPTUTAXAS | 2- Aberto 2- Averto 2-1senca 60%

2. Calculo IPTU 3. Alambrado 3. Alambrado 3 Isencao 40%

3 Caleulo TAXAS 4 Gradil 4~ Gragil 4~ Isancao 30% fuminacao Publica n Fossa . Agua &/ Reservatario
4. 15000 IPTUTAXAS 5- Muro 5- Muro § - Isencho 20%

5 - Inativo 6~ Nad 6-Nada Huminacao Doml a as Phuvi E Pogo
6 - Imune 7- Alishamento 7 - Alishamento S TN Quiaios P ¥
7 - Blogueio Judicial 8 8- Corca o

cussosots [Z | povimerasa[2 |
bk |2 | cuso[Z]

Calculo Esp TR

Coleta de Lixo

] [¢] 0

CARACTERISTICAS DA CONSTRUGAO Area Edif. Area Total Const. Qtd Edificicagdes Ano Const. Valor M? Construgdo Pontuagéo
Data Levantamento 136,32M? m? 1 2012 640,80 82
N° Levantamento
Uso Decreto 2333 Pavimentos Revestimento Interno Piso Forro
2- Comercial B 11 Pavimento 2-Sem 1-Sem 2-Sem
3. ndustial ) 2. 2Pavimentos 3 Rt 2 Tiolado, cimentado, caco ceramico 3 Mader
4. Resigencial 33 Pavimentos 4~ Tijolo aparente ou paineis especiais 3 - Ladihos hidrauiicos, assoaiho comum 4 Lajes pre tabicadas
5 Allv Culturals e Diver 44 Pavimentos 5- Massa comida 4~ Lajotao de barmo, ceramica comum, carpete oracao 5 Lajes fundida no local
8- Transt, | Comum 5- 5 Pavimenios 5. Massa comida / Papel de Parede 5 - Ceramica esmaiara, caco granto, (8o 8- Lambnl PVC
7- Soc.Econ Msta 5-6 Pavimenios 6 - Marmore, pedra, granito ou carpele especial 7 - Lambnl Madeira
8 - Beneficente 7 - 7 Pavimentos 7 - Porcelanato, ceramicas atto padrio, Tabua Cormda, 8- Gesso ou Painéis
9-Religioso 8- 8 Pavimentos
10 - Comer / Resid © Pavimentos.
;: S:sl';svmn Portaria 10- 10 Pavimentos.
2- Asst 1-11 Pavi
13 - Assist Hospalar 1 SomPonte o
14 - Serv Estadual - Com 1 Podtarla 3 - 13 Pavime i
s ke 3 Com 2 portaas oumais | 1313 p::,""‘::x Tipo de Construgao Cozinha Piscina
16 - Serv. Municipal 15- 15 Pavimentos. 10-Residencial 1-Sem 1- A6 15 m;
16 - 16 Pavimentos 11-Comércio 2-Pintura a oleo ou similar - Piso A ou 8 2-De 15m2 a 30 m2
17 - 17 Pavimontos 12ndustria 3 - Revest. azul. ou simiar em 1/2 parede - Piso C 3- Acima de 30 m2
18- 18 Pavimentos 4-Revest azul.similar ata tolo - Pis0 D ou E 4. Sem Piscina
19 - 10 Pavimentos § - Pintura Epoxi
2020 Pavimentos 6 Revestimento em Granito ou Marmore
D E] Classificagdo Média |z’

WSMR26700405092

imero
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6 - Metalica com Isol. fermo-aciistic

] L]

1[0

1[0

Cobertura Estrutura Esquadria de Ferro Esquadria de Madeira
1-Sem 2. Madeira 1-Sem 1.Sem
2-Tolha de barm 3~ Alvenaria 2. Cantonewa comuns, venezlanas de metal 2. Madeira comercial ou venezianas comum
3 Telhas de fibrocimento 4. Metalica 3. Cantonewas comuns, chapas dobrad; 3 Mad. especial, armarics emb. comuns
4 Met. flbrocim. auto pori(kalhetao) lages impermeab 5 - Mista - Alvenaria / Concrelo ‘- s vaos, venezianas metalicas especiais 4~ Madeira esp. armarios embulidos esp, grandes vaos
5 - Telhas de Cimento / Concreto 6 - Predominancia concreto 5 - Aluminio. vidro temperado (blindex) 5 - PVC e Materiais Sintéticos
8- Madeiras NobresiLel

1]

Churrasqueira Condominio Fechado Instalagao Sanitaria
4= £rS-muckioda Cosctio 1o O hernacts thico aous |3 8P -2 Unidades - Inst. Sanit. azul. tinta 172 pared - Piso C ou D
el o[T][3] sem
5 - No Condominio ey [
o[1 0 Sem
B ef1] o |sem
Controle do Cadastro Fisico 5538 jsrocha 13/03/2026 14:24:01
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Prefeitura Municipal de Nova Odessa — S.P.
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- Folha 02/02

) Municipio de Nova Odessa
Secgao de Langamento e Cadastro de Tributos Imobiliario
Matricula 15.796-NO Ficha Espelho Predial
INSCRICAO CADASTRAL | IDFISICO ORIGEM ULTIMA ATUALIZACAO INSCRICAO ANTERIOR
25.00279.0340.00 5538 Conversao 09/02/2026 Ativo |002790340000003
Histéricos

Conversao -08/07/2015 Data: 24/01/2003 - Login: - Frente : 6 Comp. Fundo : 15 Comp. Lado Direito : 4 Comp. Lado
Esquerdo : 13 Comp. Curva : 14.14  Confrontante1 : L.09B Confrontante2 : F.SEC
Confrontante3 : L.08

CONV -08/11/2013 Conversao - Sofreu Possivel alteragdo do SETOR 00008 para o Novo SETOR 8

maleme -23/10/2014 da liagdo [ 951 - Churrasqueira ] Item [ Sem Churrasqueira ]

maleme - 25/10/2014 Inclusé da liag&o [ 950 - Piscina ] Item [ Sem Piscina ]

maleme -27/10/2014 Inclusdo da liagéo [ 952 - Condonr Fechado ] Item [ N&o Condominio ]

maleme -28/10/2014 Inclusao automatica da Avaliagao [ 951 - Churrasqueira ] Item [ Sem Churrasqueira ]

maleme -30/10/2014 da jagdo [ 953 - Portaria e Seguranga Privada ] Item [ Sem Portaria ] 3 8

IGCcruz - 31/03/2016 REFERENTE AOS HONORARIOS ADVOCATICIOS DOS EXERCICIOS 2008 - IDPARCELAMENTO 3601 -
PROC. ADM. 1389/2016

IGCcruz - 31/03/2016 REFERENTE AOS HONORARIOS ADVOCATICIOS DOS EXERCICIOS 2009 - IDPARCELAMENTO 3601 -
PROC. ADM. 1389/2016

ConversaoSMARtbAnt - Frente : 6

Comp. Fundo : 15

Comp. Lado Direito : 4
Comp. Lado Esquerdo : 13
Comp. Curva : 14.14
Confrontante1 : L.09B
Confrontante2 : F.SEC.
Confrontante3 : L.08

CSOliveira -21/08/2018 BAIXA POR PROCESSO REFERENTE AOS HONORARIO LANGADOS INDEVIDAMENTE PELA
FUNCIONARIA ISABELA, NAO CUMPRIU COM O PARCELAMENTO E OS DEBITOS VOLTARAM A ORIGEM,
SENDO ASSIM HONORARIOS SERA LANGADO NOVAMENTE QDO VIER NEGOCIAR A DIVIDA EM

ABERTO.

MRSilva - 25/04/2019 ALTERAGAO DE COMPROMISSARIO POR CONTRATO

AMSniker - 10/09/2019 ALTERAGCAO DE PROPRIETARIO CONFORME MATRICULA N° 15.796-NO.

AMSniker - 24/09/2019 PLANTA DE CONSTRUGAO: NOME: ROSINA RAIER - PROTOCOLO: 108/94 - DATA APROVAGAO:
07/02/94 - TIPO: M.E "C" - AREA: 60,00M*

acamasserani - 09/02/2026 Da analise do extrato de parcelamento, verifica-se que o contribuinte deixou de efetuar o pagamento de
03 (trés) parcelas consecutivas, ou esta com auséncia de pagamentos ha mais de 03 (trés) meses,
somando ao total 03 parcelas p ou mais, i o desct i do acordo
Diante disso, em conformidade com os p i dos pela ¢ao Municipal,
se rescindido o p! -se a do crédito tributario.

Nos casos em que os débitos ja se encontram em cobranga judicial, deve a execugéo fiscal prosseguir.
Nos demais, os autos serdo retornados  origem para as providéncias cabiveis no ambito administrativo,

sendo 0 p P até novas G
Confrontantes
|ldFisico InscrFisico Posigao Metragem
Outros tipos de confrontantes
Informacgées Fisico Outros
Crc Nome Identificagdo Cpf / Cnpj
Controle do Cadastro Fisico 5538 jsrocha 13/03/2026 14:24:01
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e Inscrigdo Cadastral n.° 25.00279.0340.00 — ID Fisico n.° 5538
Prefeitura Municipal de Nova Odessa — S.P.

- Georreferenciamento 2025 - Prefeitura Municipal Nova Odessa

- Folha 01

102

264933E

7479351N 7479360N

7479342N

Inscri¢do Municipal: 25.00279.0340.00

264942E 264951E 264960E

E 264978E 264987E

NOSE6LYL

NLSEBLYL

NZVEGLYL

264933E

7479333N

264942E 264951E 264960E

264969E 264978E 264987E

NEEEBLYL

Descrigio Area

Edificagho | 133,45 m?

Edificagio total atualizada | 133,45 m*

* Valores calculados pela atualizagdo via georreferenciamento,
apresentados em quadro técnico, contam com descontos de
seguranga a favor do Contribuinte. Imagem com resolugdo GSD
de 0,075x0,075m

WO 805,

&

ID FISICO: 5538
INSCRIGAO: 25.00279.0340.00

SETOR: 025 QUADRA: 00279 LOTE: 0340 UNIDADE: 00
ENDEREGO: Rua Olympia Moreira Camonda, 120 - Jardim Florida

MUNICiPIO
Nova Odessa / SP

DOCUMENTO: 324.070.506-06

PROPRIETARIO: Espdlio De Marco Antonio Fernandes Pendente processamento

STATUS

Escritério: Tel.: (19) 9.9199-3834 / E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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ANEXO 11l 2
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Prefeitura Municipal de Nova Odessa — S.P.

- Georreferenciamento 2025 - Prefeitura Municipal Nova Odessa

- Folha 02/02

WOV 0065,

& " o

F4 Memorial Descritivo
ID Fisico: 5538 Cédigo da parcela: 25.00279.0340.00
Matricula do imével: 25.00279.0340.00 Cartério (CNS):
Proprietario: Espélio De Marco Antonio Fernandes Documento: 324.070.506-06
Enderego: Rua Olympia Moreira Camond4, 120 - Jardim Florida  Municipio/UF: Nova Odessa / SP
Sistema Geodésico: SIRGAS 2000 Sistema de Projeg¢do: UTM zone 23S

Dados do Cadastro Imobilidrio (SMARAPD)
Quadra: 4 Lote: 09-A
Testada Princ.: 6,00 m Qtd. Testada: 1 4 O
Area Terreno: 178,00 m’ Area Edificada: 136,32 m?
Qtd. Areas imével: 1 Total Area Edif.: 136,32 m*
Qtd. EdificagBes: 1 Fragiio ideal Inf.: 1,000
Fragdo ideak 1,000 Tipo Englobamento: | |
Englobamento: Individual ID Face Quadra: 1665
Inscr. Face Quadra: 279 Face: 1
Logradouro: Olympia Moreira Camonda Descr. Loteamento: | Jardim Florida
Sigla Zoneamento: M Descr. Zoneamento: | Zona Mista 1
ID CEP imévek 36645 CEP: 13387-040
Imével Logradouro: Rua Olympia Moreira Camonda | imével NGmero: 120
Imével Complemento: Bairro: Jardim Florida
Memorial Sintético
Vértice | Coord. East (X) | Coord. North (Y) Lado Azimute
v-01 264.962,3045 7.479.357,5341 V-01V-02 | 114° 21'23,50"

Vv-02 264.965,4715 7.479.356,1003 | V-02 V-03 | 134°01'59,10"

v-03 264.968,0193 7.479.353,6371 V-03 V-04 | 152° 52'49,53"

v-04 264.969,5668 | 7.479.350,6157 | V-04 V-05 | 167°41'15,29"

V-05 264.970,4198 7.479.346,7077 | V-05 V-06 | 257° 41" 15,29"

V-06 264.955,7483 7.479.343,5054 | V-06 V-07 | 347° 36" 25,80"

v-07 264.952,9584 | 7.479.356,2025 | V-07 V-08 | 77°41'13,61"

v-08 264.958,8546 7.479.357,4895 | V-08 V-01 89°15'32,98"
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ANEXO IV

Inscrigao Cadastral n.° 25.00279.0340.00 — ID Fisico n.° 5538
Prefeitura Municipal de Nova Odessa — S.P.

- Certidao de Valor Venal — 2026 — Pref. Municipal Nova Odessa

O] Municipio de Nova Odessa
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS

13380-017 - Avenida Jodo Pessoa, 777 . Centro Nova Odessa SP

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Numero: 161567/2026 Data Geragao: 13/03/2026 Data Validade: 31/12/2026

CERTIFICAMOS, a pedido da parte interessada, constar que os valores e atributos abaixo
descritos foram atribuidos a este cadastro.

Esta certiddo refere-se apenas ao valor venal, ndo isentando de eventuais débitos
anteriores a essa data.

Identificacéo

Inscrigdo 25.00279.0340.00 IdFisico: 5538
Proprietario ESPOLIO DE MARCO ANTONIO FERNANDES CPF: 324.070.506-06
Compromissario ISADORA DINIZ - Crc 338152 - CNPJ/CPF 373.574.828-71 - RG/IE 34.996.302-2
Local do Imével 13387-040 - Rua Olympia Moreira Camonda, 120
Bairro e Loteamento Jardim Florida Jardim Florida Quadra: 04 Lote: 09-A
Cidade Nova Odessa EstadoSP
Exercicio de Lancto 2026
VIr Venal Territorial 15.258,16
VIr Venal Predial 87.353,86
Vir Venal Imével 102.612,02
Area Terreno 178,00
Area Edificada 136,32

Data Emissao: 13/03/2026
A veracidade da informagéo podera ser verificada na seguinte pagina da Internet:
http://www.novaodessa.sp.gov.br/

Numero: 161567/2026
Inscrigdo: 5538

ATENGAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.

Certiddo Emitida Gratuitamente

Escritério: Tel.: (19) 9.9199-3834 / E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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EXTRATO DEBITOS - IPTU @

as

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA ODESSA - S.P.
CADASTRO IMOBILIARIO: 25.00279.0340.00 — ID FiSICO: 5538

Escritério: Tel.: (19) 9.9199-3834 / E-mail: scagnolatoperitojudicial@gmail.com
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o Municipio de Nova Odessa £9
T O
Previsao de Parcelamento o N
S~
Origem da Pesquisa: Imobiliario 5538 jsrocha 13/03/2026 14:30:17 Pagina 1 g 'T
Inscrigdo  25.00279.0340.00 IdFisico 5538 S ﬁ
Compromissario ISADORA DINIZ - Crc 338152 - CNPJ/CPF 373.574.828-71 - RG/IE 34.996.302-2 S %
Proprietario ESPOLIO DE MARCO ANTONIO FERNANDES - Crc 330164 - CNPJ/CPF 324.070.506-06 =R )
c O
Local do Imével  13387-040 - Rua Olympia Moreira Camonda 120 / Jardim Florida Q:04 L:09-A [a R <
Bairro/Loteamento  Jardim Florida / Jardim Florida Q:04 L:09-A % 8
Enderego Entrega  13387-040 - Rua Olympia Moreira Camonda 120 n %
Tributo Exercicio Original Corregéo . Juros Multa Honoréario Total % 8
IPTU 2025 100,53 4,48 4,20 2,10 111,31 o &
IPTU 2018 774,29 396,59 1.093,61 23,40 2.287,89 =
IPTU 2017 755,26 415,58 1.23523 23,40 2.429,47 ) o
IPTU 2016 13,48 8,91 25,30 0,44 48,13 LIUJ) c
Total 1.643,56 825,56 2.358,34 49,34 0,00 4.876,80 '8 S
=
= c
PREVISAO DE PARCELAMENTO 4‘ 2 8=
; ; e = O
Plano Escolhido PAGAMENTO A PRAZO Qtd Maxima de Parcelas 90 Valor Minimo Parcela 122,46 g ke]
Qtde Valor 1° Parcela Juros Futuros Qtde Valor 1° Parcela Juros Futuros Qtde Valor 1* Parcela Juros Futuros Lav] Q
1 4.876,80 0,00 41 118,95 0,00 81 60,21 0,00 % %
2 2.438,40 0,00 42 116,11 0,00 82 59,47 0,00 =z €
3 1.625,60 0,00 43 113,41 0,00 83 58,76 0,00 o]
4 1.219,20 0,00 44 110,84 0,00 84 58,06 0,00 c 8
5 975,36 0,00 45 108,37 0,00 85 57,37 0,00 =S
6 812,80 0,00 46 106,02 0,00 86 56,71 0,00 23
7 696,69 0,00 47 103,76 0,00 87 56,06 0,00 ]
8 609,60 0,00 48 101,60 0,00 88 55,42 0,00 = .c
9 541,87 0,00 49 99,53 0,00 89 54,80 0,00 () 8
10 487,68 0,00 50 97,54 0,00 90 54,19 0,00 oo
1 443,35 0,00 51 95,62 0,00 E s
12 406,40 0,00 52 93,78 0,00 < Q@
13 375,14 0,00 53 92,02 0,00 3 c
14 348,34 0,00 54 90,31 0,00 o
15 325,12 0,00 55 88,67 0,00 o O
16 304,80 0,00 56 87,09 0,00 Z =
17 286,87 0,00 57 85,56 0,00 o=
18 270,93 0,00 58 84,08 0,00 < -(%
19 256,67 0,00 59 82,66 0,00 O =
20 243,84 0,00 60 81,28 0,00 n D
21 232,23 0,00 61 79,95 0,00 o
22 221,67 0,00 62 78,66 0,00 =z =
23 212,03 0,00 63 77,41 0,00 (O]
24 203,20 0,00 64 76,20 0,00 N o
25 195,07 0,00 65 75,03 0,00 o5
26 187,57 0,00 66 73,89 0,00 W
27 180,62 0,00 67 72,79 0,00 s
28 174,17 0,00 68 71,72 0,00 2]
29 16817 0,00 69 70,68 0,00 w g
30 162,56 0,00 70 69,67 0,00 = 2
31 157,32 0,00 71 68,69 0,00 8_ a
32 152,40 0,00 72 67,73 0,00 s
33 147,78 0,00 73 66,81 0,00 L0
34 143,44 0,00 74 65,90 0,00 c 3
35 139,34 0,00 75 65,02 0,00 L 5
36 135,47 0,00 76 64,17 0,00 E 0
37 131,81 0,00 77 63,34 0,00 < =
38 128,34 0,00 78 62,52 0,00 S =
39 125,05 0,00 79 61,73 0,00 i) g
40 121,92 0,00 80 60,96 0,00 5 0
o=
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