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OFICIAL/SUBSTITUTO

Em 11 de outubro de 2024. k

IMOVEL: A unidade autbnoma residencial designéda apartymento n° 003, localizada
no pavimento térreo, do Bloco “06”, integrante do condominio denominado
"CONQUISTA VILA ACQUA”, situada na Rua Avelino dos Santos, no Parque Sdo
Bento, Bairro da Cruz de Ferro, nesta cidade, em construcdo, com a darea privativa
construida de 40,860 metros quadrados, mais a area comum coberta de 7,209
metros quadrados, perfaz a area total construida de 48,069 metros quadrados, area
privativa descoberta de 11,740 metros quadrados, que somada a area comum
descoberta de 52,084 metros quadrados, totaliza a area real de 111,893 metros
quadrados, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 0,002353 ou 0,2353% no
terreno onde sera construido o condominio. Cabe-lhe o direito ao uso de 01 (uma)
vaga de garagem descoberta e indeterminada, para veiculos do tipo passeio.
CADASTRO: 36.31.94.1886.00.000 (em maior porgao).

PROPRIETARIA: NOVA UBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sgb n° 28.835.798/0001-00 e na JUCEMG sob o NIRE 31210947760 com sede
na cidade de Belo Horizonte-MG, na Rua dos Otoni, n® 177, Santa Eﬁgénia.
REGISTRO ANTERIOR: R.2/215.227, de 09/11/2020 (aquisi¢ao); e R.3/215.227,
de 13/12/2022 (incorporacao imobiliaria).

(Protocolo n© 622.888 de 18/09/2024).
Selo digital [1114683110L001586032VN24I]

e
O Escrevente Autorizado, T

Av.1, em 11 de outubro de 2024.

(TRANSPORTE) - Conforme averbacdo Av.4 da Matricula n® 215.227 de ordem, deste
Registro de Imdveis, feita em 13 de dezembro de 2022, consta que a incorporagéio
do condominio denominado "CONQUISTA VILA ACQUA” foi submetida ao regime de
patrimonio de afetacfio, conforme termo firmado pela proprietaria e mcorporadora
NOVA UBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., dados de qualificagdo ja
mencionados nesta matricula, em de 18 de outubro de 2022 nos termos do artigo
31-A e seguintes da Lei n© 4,591, de 16/12/1964, introduzidos pela Lei n® 10.931, de
02/08/2004. (Protocolo n© 622.888 de 18/09/2024).

Selo digital {111468331FJ001586033NF24M]

—
O Escrevente Autorizado, 7T

Av.2, em 11 de outubro de 2024.

(TRANSPORTE) - Conforme averbaca@o Av.8 da Matricula n® 215.227 de ordem, deste

Registro de Imdveis, feita em 21 de setembro de 2023, o condominio denominado
(CONTINUA NO VERSO)

(Adilson Fidencio). AP

(Adilson Fidencic). AP
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"CONQUISTA VILA ACQUA", do qual a unidade auténoma objeto desta matricula é
parte integrante, é favorecido pela serviddo de para passagem destinada a
passagem de rede de drenagem, constante do registro R.2 da Matricula n© 232.282
de ordem, deste Registro Imobiliario. (Protocolo n® 622.888 de 18/09/2024).
Selo digital [111468331RE001586034MH24X]
O Escrevente Autorizado, T (Adilson Fidencio). AP
Av.3, em 11 de outubro de 2024.
(TRANSPORTE) - Conforme averbacdo Av.83 da Matricula n® 215.227 de ordem,
deste Registro Imobiliario, feita em 15/02/2024, consta que em parte da drea comum
do condominio “Conquista Vila Acqua” incidem quatro areas de preservacio
permanente, a saber: Area 01 com 746,08 metros quadrados; Area 02 com 182,42
metros quadrados; Area 03 com 6,82 metros quadrados e Area 04 com 22,83 metros
quadrados, descritas e caracterizadas na referida averbagao. (Protocolo n® 622.888
de 18/09/2024).
Selo digital {111468331DA001586035L1240]
O Escrevente Autorizado, T (Adilson Fidencio). AP
Av.4, em 11 de outubro de 2024.
(TRANSPORTE) - Conforme registro R.85 da Matricula n® 215.227 de ordem, deste
Registro Imaobiliario, feito em 12/09/ 2024, sobre uma faixa de terreno localizada em
parte da area comum do condominio denominado “Conquista Vila Acqua”,
consistente na drea de 134,17 metros quadrados, existe serviddo de passagem
administrativa para instalagdo de rede coletora de esgoto, em favor do SERVICO
AUTONOMC DE AGUA E ESGOTO DE SOROCABA - SAAE, autarquia municipal, com
sede nesta cidade, na Avenida Pereira da Silva, n® 1.285, inscrita no CNPJ sob n©
71.480.560/0001-39. (Protocolo n° 622,888 de 18/09/2024).
Selo digital [111468331JR001586036YC24U]

T

O Escrevente Autorizado, (Adilson Fidencio). AP

R.5, em 11 de outubro de 2024.

Pelo Instrumento Particular com forga de escritura plblica, pactuade no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, de 03 de maio de 2024, NOVA UBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, dados de qualificagdo ja mencionados
nesta matricula, VENDEU a fracdo ideal do terreno que correspondera a
unidade auténoma residencial objeto desta matricula a DAVID FERREIRA
CAMPOS, CNH n© 04146833195 Detran-SP, CPF n° 100.541.807-16, brasileiro,

(CONTINUA NA FICHA 2)
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estoquista, e a sua mulher VIVIANE DE ALCANTARA SANTANA CAMPOS, RG n©
40.952.396-3-SP, CPF n© 339.083.048-06, braéileira, sarvidora ptblica estadual,
casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Pilades Scaletti, n® 241, Vila Nova
Sorocaba, pelo preco de R$19.530,06. O valor de aquisicdo do terreno, somado a
futura construcdo, equivale a R$237.000,00, composto mediante a somatdria das
parcelas relacionadas no referido instrumento, incluindo o desconto complemento
concedido pelo FGTS, no valor de R$2.384,00, bem como recursos da conta
vinculada do FGTS dos adquirentes no valor de R$1.789,03, e recursos concedidos
pelo Fundo Paulista de Habitacio de Interesse Social - FPHIS, no valor de
R$13.000,00. Valor Venal R$2.408,72. Guia de ITBI n°® 15438432442. (Protocolo n©
622.888 de 18/09/2024).

Selo digital [111468321QX001586037K1249]

L
O Escrevente Autorizado, 7T

R.6, em 11 de outubro de 2024.

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, os citados
adquirentes, na qualidade de devedores fiduciantes, alienaram fiduciariamente a
fragao ideal do terreno que correspondera a unidade auténoma residencial
objeto desta matricula, na forma do artigo 23 da Lei 9.514/97, a credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-
04 e na JCDF sob o NIRE 53500000381, com sede na cidade de Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do financiamento do valor de
R$182.472,03, o qual devera ser pago no prazo de 420 meses, com vencimento da
primeira parcela em 03/06/2024, cuja atualizagdo monetéria estd atrelada ao indice
valido para as contas vinculadas do FGTS, com taxa de juros efetiva de 5,6407% a.a.
e demais modalidades de taxas de juros e percentuais, sistema de amortiza¢do,
condicdes do reajuste/recalculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme
previsto no citado instrumento, que fica arquivado digitaimente nesta Serventia
Predial. Consta, ainda, do contrato, o prazo de caréncia de 15 dias, contados da data
do vencimento do encargo ndo pago, para efeito de intimagdo dos devedores
fiduciantes. Para efeito de venda em publico leildo, valor do imdvel indicado de
R$237.000,00, que abrange o terreno e a construgdo do prédip a ser nele construido.
Compareceram ao ato, como intervenientes, NOVA UBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., dados de qualificagdo j3 mencionados nesta matricula, na
gualidade de entidade organizadora, incorporadora e fiadora; e DIRECIONAL
ENGENHARIA S.A., inscrita no CNPJ sob n® 16.614.075/0001-00 e na JUCEMG sob o
NIRE 31300025837, com sede na cidade de Belo Horizonte-MG, na Rua dos Otoni, n°

(CONTINUA NO VERSO)
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(Adilson Fidencio). AP
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177, Santg na qualidade de construtora e fiadora. (Protocolo n°© 622.888 de
18/09/20 4)

Selo digital [111468321PN001586038KS241]

O Esc o, 7T (Adilson Fidencio). AP

. - —=> Carlos A. O. Ribeiro / Anderson S. Cvre
Oficial/Substituto, c\ Lael R. Dourado Jnior

Av.7, em 09 ]unho e 2025,

Procede-se 4 esta ave acao para constar que, nesta data, foi averbada a construgdo
da unidade autébnoma objeto desta matricula, integrante do condominio denominado
"Conquista Vila Acqua”, que recebeu o n® 261 da Rua Avelino dos Santos, situado no
Parque S3do Bento, Bairro da Cruz de Ferro, nesta cidade, conforme Av.432 da
Matricula n® 215.227 de ordem, e instituido o empreendimento ao regime de
condominio, estatuido pela Lei n°® 4.591, de 16/12/1964, e suas posteriores
altera¢des, conforme o R.433 da mesma Matricula n® 215.227 de ordem. {Protocolo
n° 639.955 de 30/04/2025).

Selo digital [111468321DM001702462AW25A]

O Escrevente Autorizado, @ (Lucas S&do Leandro). AP

Av.8, em 25 de setembro de 2026.

A requerimento datado de 09 de junho de 2026, averba-se que o imével objeto desta
matricula, atualmente, encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a
inscricdo n° 36.31.94.1886.06.003, conforme comprova a documentacdo expedida
pela mesma municipalidade, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial.
{Protocolo n® 672.940 de 09/06/2026).

Selo digital [1114683311L1001938850BC26F]

Assina digitalmente o Escrevente Carlos Eduardo de Oliveira em 25/09/2026 as 10:51:35. 5P

Av.9, em 25 de setembro de 2026.

Fica consolidada a propriedade do imovel objeto desta matricula em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita sob o NIRE 53500000381 na
Junta Comercial do Estado da sua sede, dados de qualificacdo ja mencionados nesta
matricula, porquanto decorreu o0 prazo legal sem que os devedores fiduciantes DAVID
FERREIRA CAMPOS e seu cénjuge VIVIANE DE ALCANTARA SANTANA CAMPOS, dados
de qualificacdo ja mencionados nesta matricula, tenham comparecido neste Registro
Imobiliario para efetuar o pagamento das prestagdes vencidas, assim como dos demais
encargos, inclusive das despesas de cobranca e intimagdo. A credora fiduciaria

(CONTINUA NA FICHA 3)
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3

AUTENTICADO DIGITALMENTE POR GFICIAL/SUBSTITUTO_ ANDERSON SANCHES COVRE EM 25/09/2026 AS 10:51:35

comprovou o recolhimento do imposto de transmissao inter vivos, tendo come base o
valor de R$245.109,56. Guia de ITBI n°® 17149652687. (Protocolo n® 672.940 de
09/06/2026).

Selo digital [111468331XB001938851CL26D]

Assina digitalmente o Escrevente Carlos Eduardo de Oliveira em 25/09/2026 as 10:51:35. SP
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DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°672940, que o imdvel
matriculado sob o n°253204, tem sua situagdo com referéncia a
alienagédo e constituigbes de onus reais, citagdo em agao pessoal,
expedida digitalmente, integralmente noticiadas na presente
certiddo. O referido é verdade. Dou fé.

Sorocaba : 25 de setembro de 2026

CERTIDAO ELABORADA DIGITALMENTE

Adriana Yatsumi Otaguro
Ariela Fernanda dos Santos Prior
Mariana Arruda de Moura Fidelles
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1114683C3EE0019388520U26X

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certidao vélida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imdvel for de Votorantim, esta cerlidao devera ser
complementada pelo Ri daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).
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