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Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodrigues n° 17 Apt: 144 Tel.: (13) 99761-6752

Boqueiréo
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e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 72 VARA CIVEL

PROCESSO:
CARTORIO:

REQUERENTE:

REQUERIDO:
ACAO:

DA COMARCA DE SANTOS

1018622-73.2023.8.26.0562
7° Oficio Civel

Marcelo Magalh&es Pereira
Denis Tavares Barbosa

Execucao de Titulo Extrajudicial - Cheque

LUSIANI CRISTINA RAMOS, corretora de imoveis
CRECI 052233-4, e arquiteta CAU A70110-6, perita
judicial, nomeada por V.Exa. nos autos em epigrafe,
que se processa perante esse R. Juizo e Cartério do
7° Oficio, tendo realizado as diligéncias pesquisas
que se fizeram necesséarias ao cumprimento do
honroso encargo apresenta a V.Exa., as conclusoes
a que chegou consubstanciado no presente.
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CONSIDERACOES INICIAIS

OBJETIVO

O presente laudo visa a obtencéo do valor de mercado do apartamento 205 do
EDIFICIO ILHA PORCHAT que corresponde a Torre “A” do empreendimento
denominado Acqua Play Home & Resort, sito na Avenida Dr. Moura Ribeiro n®
125, bairro do Marapé, no Municipio de Santos, bem como, a apuragao do valor
de mercado para junho/2024.

DILIGENCIA

Devidamente nomeada por Vossa Exceléncia., a perita em diligéncia ao imével
objeto da presente lide, esteve no local supramencionado acima, na data do dia
12/06/2024 as 10:00 horas da manha, foi atendida pelo Porteiro, que interfonou
na unidade 205 da Torre “A”, e foi atendido pelo inquilino, que permitiu de
maneira tranquila e cordial, que a perita pudesse ter acesso ao imével para assim
realizar a pericia.

Nessa oportunidade, a perita registrou as medicoes e fotografias, e tudo que
pudesse demonstrar o valor de mercado, neste laudo da unidade n° 205 “Torre
A” do Edificio llha Porchat. A perita recorreu a arquivos proprios e bancos de
dados de terceiros para a coleta de elementos comparativos de unidades a
venda no empreendimento Acqua Play Home & Resort. Encerrada a pesquisa
imobiliaria, foram desenvolvidos minuciosos célculos pertinentes a determinacao
do valor praticado nesta regiao de forma a estabelecer uma estimativa segura
para o valor de venda do imével.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O APARTAMENTO sob n? 205, localizado no 18° andar ou 20° pavimento,
do EDIFICIO ILHA PORCHAT TORRE “A” do empreendimento
denominado ACQUA PLAY HOME & RESORT situado na Avenida Dr.
Moura Ribeiro, n?.125 no perimetro urbano desta Comarca, tendo a area
privativa de 83,460 m2., area comun de 51,730 m? (coberta de 36,315 m2,
+ descoberta de 15,415 m2.), ja incluida a area referente ao direito ao uso
de 01 (uma ) vaga na garagen coletiva do condominio , perfazendo area
total de 135,190 m? correspondendo a fragédo ideal de 0,000765 area total
edificada de 119,775 m? confrontando pela frente e do lado direito com
areas do condominio, do lado esquerdo com hall pogo de elevador, areas
do condominio e com apartamento de final "6" e nos fundos com
apartamento de final "4". Com direito ou uso de 01 (uma) vaga na garagem
coletiva do condominio, em individual local indeterminado e sujeita ao
auxilio de manobrista.

VISTA AEREA DO BAIRRO DO MARAPE, EXTRAIDA DO GOOGLE EARTH,

COM A INDICAGAO DA LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO ACQUA PLAY
HOME & RESORT.

LOCALIZACAO DO IMOVEL
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MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local, totalmente urbanizado, é dotado de todos os tipos de melhoramentos
publicos tais como luz elétrica domiciliar, iluminagéo publica, telefone,
transportes coletivos proximos, agua e esgoto, coleta de lixo, guias, sarjetas e
pavimentagao.

ASPECTO GERAL DA AVENIDA MOURA RIBEIRO, ONDE ESTA INDICADA AS
TORRES EMPREENDIMENTO DENOMINADO ACQUA PLAY HOME & RESORT, IDENTIFICADO
PELO N 125 DESSA VIA.

*

BENFEITORIAS

O Acqua Play Home & Resort, onde se localiza o imével avaliando, € composto
por oito blocos residenciais, implantados sobre terreno com 25.245 m? e
acessados através de entrada controlada por guarita na Avenida Dr. Moura
Ribeiro n® 125. Esse empreendimento contém ampla area de lazer comum,
compreendendo piscinas (infantil e adultos) circundadas por deck (seco e
molhado), terragos com churrasqueiras, duas quadras esportivas, salas de
ginastica e bocha, quiosques, cinemas, saldes de festas, jardins, playground,
entre outros atrativos. Os prédios que integram o conjunto residencial,
identificados como Torres “A” / “H”, receberam a seguinte denominacgao:
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Torre A — Edificio llha Porchat

Torre B — Edificio Bolsa do Café
Torre C — Edificio Aquério

Torre D — Edificio Fortaleza da Barra
Torre E — Edificio Ponta da Praia
Torre F — Edificio Porto de Santos
Torre G — Edificio Orquidario

Torre H — Edificio Mont Serrat

Essas oito torres possuem térreo e dois pisos de mezanino, onde estao as
garagens, pavimento intermediario destinado ao lazer comum. Nas torres “A”,
“B”, “D”, “E” e “F”, ha 22 pavimentos com 8 unidades por andar, além de quatro
apartamentos no piso de lazer. As torres “C” e “G” também contém 22
pavimentos tipo com 8 unidades por andar, mas contam com 5 apartamentos
junto nivel de lazer. Ja na torre “H”, ha 21 pavimentos tipo com 8 unidades por
andar, além de 5 apartamentos no nivel de lazer, de forma a totalizar 1.435
unidades habitacionais.

No nivel intermediario de lazer, encontra-se amplo espaco externo de uso
comum, dotado de jardins, alamedas de circulacdo, duas piscinas circundadas
por deck (seco e molhado), terracos com churrasqueiras, duas quadras
esportivas, salas de ginastica e bocha, alamedas e quiosques, cinemas, quatro
saldes de festas, dois espacos gourmet, playground etc.

Os blocos apresentam acabamento em massa texturizada nas fachadas. Seus
recuos séo ajardinados ou tém o piso revestido por pedra e cimentado. Cada
uma das torres, semelhantes entre si, conta com dois elevadores.

No hall do 20° andar tipo, 0 piso é revestido por ceramica na cor branca e as
paredes pintadas na cor branca latex PVA.
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REGISTROS EXTERNOS DO EMPREENDIMENTO “AQUA PLAY HOME & RESORT’,
OBSERVADO A PARTIR DA AVENIDA DR. MOURA RIBEIRO, COMPOSTO POR OITO TORRES
RESIDENCIAIS, ONDE ESTA INDICADA A TORRE “A”, TAMBEM DENOMINADA EDIFICIO ILHA
PORCHAT, QUE CONTEM O APARTAMENTO OBJETO DA PRESENTE LIDE.

REPRODUCAO DO LAY-OUT DO CONDOMINIO “AQUA PLAY HOME & RESORT”
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PLANTA HUMANIZADA DO EMPREENDIMENTO ACQUA PLAY
HOME & RESORT

MAIS DE M? DE
TERRENO
MAIS DE OU ITENS DE
LAZER.

2.950 M* DE PARQUE
AQUATICO

TAT/NATI
ill TAR'AVIAYS

AT - [T
VAR ERUVATIRIAYIA
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ENFOQUES DA ENTRADA DO CONDOMINIO “AQUA PLAY HOME

& RESORT” E DE SEU RECUOQ, JUNTO A AVENIDA MOURA RIBEIRO -

ASPECTO GERAL INTERNO DO AQUAPLAY HOME & RESORT, ONDE SE OBSERVAM AS

FACHADAS DAS OITO TORRES QUE O COMPOEM E DA AREA

CENTRAL DESCOBERTA DE LAZER, DOTADA DE JARDINS, ALAMEDAS E PRACA, ALEM DE

PARQUE AQUATICO
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PARK AQUATICO DE USO COMUM, PISCINAS CIRCUDADAS POR DECKS E TOBOGA
REGISTRO DAS QUADRAS E TERRACO COM CHURRAQUEIRA DE USO COMUM

POSTERIO
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PARECER TECNICO

O hall de entrada social do Edificio llha Porchat apresenta piso ceramico e
paredes com acabamento em pintura latex. No Bloco “A”, cada pavimento é
servido por dois elevadores da marca Atlas Schindler, que atendem as unidades.

A perita logrou éxito em vistoriar internamente o imovel, correspondente ao
apartamento n°® 205 do Edificio llha Porchat (ou Torre “A” do empreendimento).
Conforme fotos em anexo, segue a descricao do acabamento do apartamento e
do estado do imovel.

O apartamento divide-se em sala de estar, sala de jantar, varanda, trés quartos
(sendo uma suite), um banheiro social, cozinha e area de servico. As areas
secas, incluindo a sala de estar, sala de jantar e os quartos, possuem piso de
carpete de madeira e paredes pintadas na cor palha. A varanda segue com o
mesmo piso e possui fechamento em vidro.

As areas molhadas, incluindo o banheiro social, banheiro da suite, a cozinha e a
area de servico, possuem piso de ceramica na cor branca com nuances bege, e
revestimento em azulejos até o teto na cor branca. O apartamento inteiro possui
armarios embutidos.

O imobvel objeto da presente lide possui 83,460 m2 de area privativa e
aproximadamente 135,190 m? de area total. O apartamento 205 “A” do Edificio
llha Porchat (Torre “A”) dispde de uma vaga de estacionamento nas garagens
coletivas.

Com base na descricdo concluida, classifica-se o imédvel como do tipo
“APARTAMENTO PADRAO MEDIO”, de acordo com o estudo “Edificacdes -
Valores de Edificagdes de Imédveis Urbanos - Santos”, publicado pelo IBAPE/SP
(Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia).

O apartamento apresenta-se em bom estado de conservacao, com pintura e
acabamentos em bom estado. Os armarios embutidos estdo em boas condicdes
e 0s equipamentos elétricos e hidraulicos funcionam perfeitamente.
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METODOLOGIA

De acordo com a vistoria detalhada feita no imével, sendo que o Edificio esta em
uma excelente localizagdo da cidade de Santos (Marapé), esta sendo levada em
consideracao o estado do imével e sua localizacao, elaboracao do laudo, de 35
folhas conclui-se pelo seguinte valor do imével:

Esta avaliacao foi elaborada segundo a Norma Brasileira Registrada -
N.B.R. 14.653 (Avaliagado de Bens —Parte 01: Procedimentos Gerais e Parte 02:
Imoéveis Urbanos) da A.B.N.T. -Associagéo Brasileira de Normas Técnicas € 0s
preceitos do |.B.A.P.E. -Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia. Observamos também o cédigo de Etica da American Society of
Appraisers. O critério geral empregado foi o de avaliar os iméveis, supondo-se
que continuardo sendo empregados para o mesmo fim e no mesmo estado de
conservacao em que se encontram atualmente. Todas as andlises sdo baseadas
em informagbes atuais com relagdo a oferta e demanda, as quais séo
devidamente tratadas em bases estatisticas e em engenharia financeira
especifica para o mercado imobiliario. Os estudos desenvolvidos tém como base
os valores de avaliacdo sob a ética imobiliaria, onde foram considerados, entre
outros, aspectos de Potencial de valorizacdo futura; Tendéncias do mercado
imobiliario local; Perspectivas das necessidades de reinvestimento para
reposicionamento da propriedade; Projetos e obras em planejamento (publicos
e privados); Grau de especificidade do imdvel; e outros aspectos relevantes na
consolidacdo do valor dos ativos. O imbvel foi considerado livre e
desembaracado de quaisquer 6énus ou comprometimentos que impecam ou
imponham restricbes a sua comercializacdo ou utilizacdo, exceto aqueles
mencionados no decorrer do presente trabalho.

METODOLOGIA ANALISE FiSICA: Os aspectos fisicos do imével em questdo
envolvem sua localizacdo, caracteristicas constitutivas a serem adotadas,
interferéncias urbanisticas —conjunto de leis e atos publicos que podem interferir
no uso, ocupacao e status de mercado. Sua posi¢ao no mercado imobilidrio atual
e futuro (se o imével contard com versatilidade para atender novas exigéncias
mercadoldgicas); detectar problemas e/ou vantagens quanto a sua localizacao;
bem como apontar medidas para o incremento de atratividade. Para esta fase,
utilizamos os seguintes procedimentos:

a) visitas a regido onde esta o imovel, para levantamento de dados sobre sua
localizagdo, facilidade de acesso, ocupagado circunvizinha, melhoramentos
publicos existentes e previstos, transporte urbano e comunicagoes;

b) andlise de documentos e plantas;
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c) consultas a leis e publicagbes sobre zoneamento, desapropriagdes,
tombamentos e, caso necessario, consulta informal aos érgaos competentes.

ANALISE JURIDICA: Ja a conceituagdo da forma de participagdo dos boxes de
garagem e a situacao de registro (checagem de areas, propriedade e outras
averbacoes), sao realizadas através dos documentos de propriedade, como
escrituras, matriculas, impostos, etc.

ANALISE DE MERCADO: A identificacdo das caracteristicas do mercado
imobiliario onde esta inserido imével nos permite determinar o seu
posicionamento com relacdo a concorréncia, verificando as possibilidades de
seu desempenho, quando langado no mercado para o mercado de imdveis
comerciais foram abordados os seguintes itens: Perfil dos imdveis em oferta;
Diferenciacdo dos valores de imdveis posicionados nos logradouros
considerados principais e fora deles. A andlise de valores praticados se da
através da pesquisa de precos pedidos e, sempre que possivel, de valores
efetivamente transacionados. Através de informacdes histéricas colhidas de
estudos anteriores, também foi possivel a andlise da evolugdo de precos de
mercado e crescimento histérico, o que sinaliza aquecimento ou
desaquecimento de demanda. ANALISE DE VALOR: Os trabalhos foram
pautados pelas determinac¢des da Associagao Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT e pelas recomendacgdes do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia -IBAPE/SP. Todas as analises sdo baseadas em informagdes atuais
com relacao a oferta, demanda, possibilidades de uso, caracteristicas técnicas
e aspectos restritivos, as quais sao devidamente tratadas em bases estatisticas
e analises especificas para o mercado imobiliario, discorrendo sobre a posi¢ao
atual da propriedade perante o0 mercado e suas perspectivas de aceitacao pelo
mercado.

DEFINICAO DE VALOR DE MERCADO: Para o desenvolvimento do presente
trabalho adota-se o conceito presente na norma estabelecida pela ABNT
“Associacao Brasileira de Normas Técnicas” (NBR 14653), que apresentam a
seguinte definicdo para “Valor de Mercado” : “Quantia mais provavel pela qual
se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condi¢cbes do mercado vigente. "Além das normas
brasileiras, as analises também consideram as definicdes de “Market Value”
(Valor de Mercado) extraida das recomendagdes do “RICS (Royal Institution of
Chartered Surveyors) —Appraisal and Valuation Standard”, definidas a seguir:
Market Value (Valor de Mercado):“A quantia pela qual uma propriedade deveria
ser negociada, na data da avaliagdo, entre um comprador desejoso e um
vendedor desejoso, em uma negociagdo ndo tendenciosa (sem interesses
especificos entre as partes), apds realizacdo de marketing apropriado, onde as
partes tenham agido com conhecimento, prudéncia e sem compulsao”.
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METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: Identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico (homogeneizagéo) dos
atributos dos elementos comparaveis constituintes da amostra, no qual é
admitida “a priori” a validade da existéncia de relagdes fixas entre os atributos
especificos e os respectivos pregcos. Para isso sdo considerados fatores de
localizagdo, estrutura dos imoOveis comerciais e padrédo construtivo
predominante, entre outros, que reflitam em termos relativos o comportamento
do mercado com determinada abrangéncia espacial e temporal. Os valores de
mercado sado identificados considerando os imdveis como disponiveis no
mercado aberto. Esta andlise deve ser realizada de forma bastante critica,
possibilitando o fornecimento de subsidios comerciais para a contratante.

A metodologia empregada na presente avaliagdo e o método evolutivo, indicado
para estimar o valor de mercado de terrenos casas padronizadas, lojas,
apartamentos, escritérios, armazeéns, entre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliando.

Consistem em se determinar o valor do imovel a partir do valor do terreno, soma-
lo com valor da constru¢do com os custos diretos e indiretos e acrescentar ao
total os custos financeiros, despesas de vendas e lucro do empreendedor que
deve ser contemplado no mercado por meio do célculo do fator de
comercializacao.

A férmula basica para o emprego do método e:

VI = (VT + VB) x FC

Sendo:

VI: Valor do Imével Procurado
VT: Valor do terreno

VB: Valor das bem feitorias

FC: Fator de comercializagao
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Calculos avaliatorios

Através dos critérios no capitulo anterior tem-se, entédo, para o célculo do valor do

imével em questao

VI =AU x VU

Onde:

VI: Valor do Imével procurado

AU: Area util

VU: Valor Unitario (metro quadrado)

Substituindo e calculando:

AU = 83,46 m* x VU = RS 7.800,00
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CONSIDERACOES FINAIS DO VALOR CALCULADO

Obs.: O valor unitario (R$ 7.800,00 por metro quadrado) foi obtido através de
uma pesquisa de mercado abrangente, incluindo comparativos de diversas
imobiliarias renomadas da regido e consultas a varios corretores especializados
no bairro. Este valor reflete a média de precos praticados para imoveis similares
na area, levando em conta a localizagdo privilegiada e as caracteristicas
especificas do edificio Ilha Porchat Torre “A”.

O apartamento N° 205, localizado neste edificio, encontra-se em perfeitas
condi¢des e muito bem conservado, conforme evidenciado pelo acervo de fotos
anexadas. O empreendimento, composto por 8 torres, € um dos maiores
condominios-clube de Santos, oferecendo uma ampla gama de comodidades.

As unidades residenciais variam entre 62 e 84 m2, com opgdes de 2 e 3
dormitdrios, todas com terrago grill e 1 ou 2 vagas de garagem. A estrutura de
lazer € completa, atendendo a todas as faixas etérias, e inclui uma série de itens
como um complexo aquatico com decks molhados, raias de 25 metros, bar,
biribol, toboagua de 4 metros, e spa.

Além disso, o condominio possui uma infraestrutura que abrange:

- Alameda dos Coqueiros e Areas Verdes: Arvores de Mata Atlantica e frutiferas,
orquidario.

- Espacos de Convivéncia: Brinquedoteca, espaco gourmet (tematico e geral),
espaco mulher, espaco office, espaco teens, e varias areas de estar, descanso
e leitura.

- Atividades e Esportes: Aulas de dancga, ginastica com equipamentos,
pilates/yoga/alongamento, pista de caminhada de 1 km com equipamentos de
ginastica, futebol society, e quadra poliesportiva.

- Recreacao Infantil: Mini cidade, playground tematico marinho, pista de carrinho
e triciclo, e recreacéao infantil coberta com lousa.

- Entretenimento: Cinemas adulto e infantil, saldo de festas (adulto, geral, infantil
e juvenil), salao de jogos (adolescente e adulto), cinema infantil e adulto.

- Servigos e Comodidades: Depdésitos para cadeiras, guarda-sol e pranchas,
bicicletario, bergario, pet care, sala de massagem, sauna seca com area de
descanso.

O valor do metro quadrado neste empreendimento varia de R$ 6.200,00 a R$
9.100,00, dependendo de fatores como a torre, 0 andar e a posi¢ao do imével.
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O valor de R$ 7.800,00 por metro quadrado para esta unidade especifica foi
calculado com base em sua condi¢ao impecavel de acabamento e localizagéo
vantajosa dentro do edificio.

Esta andlise técnica foi realizada considerando o mercado imobiliario atual e a
qualidade das instalagcbes oferecidas, garantindo que o preco medio
apresentado reflete de forma precisa o valor do imével em questdo para essa
data JUNHO/2024.

LINKS E FOTOS DE ANUCIOS PARA COMPARACAO:

https://www.chavesnamao.com.br/apartamentos-a-venda/sp-
santos/marape/?utm_source=google&utm medium=conversao venda&utm campaign=roas Vv
enda sp santos&utm content&gad source=18&qgclid=Cj0KCQjwsagzBhDdARIsAK2gqgni-
MBUiIMZA47WwuJkaug4DRdjxfxtNxLYkCQhkJauRkJkFsA2gFk4gaAr5fEALw wcB

https://primesantosimoveis.com.br/empreendimento/EMP22/acqua-play-home-
resort/?gad source=1&qclid=Cj0KCQjwsagzBhDdARIsAK2ganfUsrF6u9xBQsk9-
HIF49MOKyVrfcO9PQgTm3HrJSTXVHS{YIVag5AlaAj6 EALw wcB

https://www.zapimoveis.com.br/venda/apartamentos/sp+santos/avenida-doutor-moura-
ribeiro/?utm source=google&utm medium=cpc&utm campaign=pmaxgeralbr gg pc bg Id ao
wb re zp pf&gad source=1&gbraid=0AAAAAC8pHcckNAM4IZ91E- ycfF-
XosOU&gclid=Cjo0KCQjwsagzBhDdARIsAK2ganfwZzfQhJi45i0fd0nWGnMwFoex0y33F3c1PrH
8RbHFEAQcEQ70sUcaAv_BEALw wcB&utm referrer=https://www.google.com/

https://www.imovelweb.com.br/venda-santos-sp-g-acqua-play.html

https://imoveis.trovit.com.br/apartamento-acquaplay-santos

https://sp.olx.com.br/baixada-santista-e-litoral-sul/imoveis/oportunidade-apartamento-para-
venda-de-3-dormitorios-no-acqua-play-em-santos-1311631291 ?lis=listing no category
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Marapé - Santos/SP
Acqua Play Home Resort

Venda

RS 640.000,00

+Condominio RS 550,00
+IPTURS 23794

3 1 1 83m
Quartos Sutte Vaga Privat.

RS 689,000
R§ 500 Condominio

Dr Moura Ribeiro 125
Marapé, Santos

84m‘tot. Pauartos 2ban. 1vaga

Apartamento 84m’. 3 quartos T sute e 1vaga; Andarat V.

yz
Marapé - Santos/SP
[Acqua Play Home Resort
Cod. 4157
Venda
RS 650.000,00
+Condominio RS 620,00
+IPTURS 27000
3 1 1 83m
Quartos Sute Vaga Privat.

Marapé, Santos
Avenida Doutor Moura Ribeiro

Pronto para sua mudanca? Vida nova com qualidade
& muito, mas muito lazer? Seu novo apartamento..

Cum|83 B2 A2

RS 713.000
Cond. RS 600 |IPTU RS 260
51

Tel.: (13) 99761-6752
e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
CRECI: 052233-4 — CREA — 5063701240 CAU: A70110-6

[Marapé - Santos/SP
{Acqua Play Home Resort
Cod.: 7819

3 1
Quartos Suite

Residencial AcquaPlay

Venda em Santos

R8658.000

Venda
R$ 691.000,00
+Condominio RS 620,00
+IPTURS 299,00
2 84m:
Vagas Privat.
SABER MAIS

atanentopara 0

Marapé, Santos, Santos, Estado de Séo Paulol

A s a4m2

Ha Mais de 30 dias
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Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodrigues n° 17 Apt: 144 Tel.: (13) 99761-6752
Boqueiréo e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
Santos/SP CRECI: 052233-4 — CREA — 5063701240 CAU: A70110-6

https://www.agenteimovel.com.br/mercado-imobiliario/a-venda/sp/santos/marape/tipo apartamento/

Tabela de precos de avaliacao de
Imovels em Marape, Santos - SP

Preco Médio R$ 533.449 PrecoMediodoM®*  R$ 6.314
| R$ -31.012 (-5.49%) | R$ -286 (-4.33%)

Prego Médio por M? a venda em Marapé

T7.4072

7000

6.500

6.000

5.500

5.300.6
Dec Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Ocl HNov Dec

(s pregos imobiliarios do portal Agente Imavel registraram uma tendéncia negativa am Marape no més 12/2023, caracterizada por uma diminuicao de
preco de RS -286 por metro quadrado comparado a0 mes anterior. Aamastra no periodo considerado ¢ de 16881 casas, apartamentos e outros tipos
de imoveis residenciais. Essa evollicao dos precos dos imavels restilta em um preco por metra quadrado medio atual para casas fesidencials em
Marape de RS 6 314 Utlizando uma propriedade de refaréncia do Agente Imdvel. de 100m”. a evolucao resulta em uma diminuico de preco de RS

1012
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Rua: Carolino Rodrigues n° 17 Apt: 144

Lusiani Cristina Ramos

Tel.: (13) 99761-6752

Boqueiréo e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
Santos/SP CRECI: 052233-4 — CREA — 5063701240 CAU: A70110-6
Valores por N de dormitorios - apartamentos em Marape
N’ quartos N’ de imdveis Dec'2023 Anual 1 més antes 3 meses antes 1ano antes
2 1181 RS 6157 053% RS 452 RS 6164
3 501 RS 6161 “11% RS 6604 RE6.004
Tota 1681 RS 6,314 1.01% RE 6600 RS 6251
venda
Rua Alteracao Mensal Preco/M? Preco médio
Suilherme 2 -0.91% RS 8054 RS g2g 442
€ -0.57% RS 7870 R$ 501337
el -0.23% R 7605 RS 688486
Die Jult -156% R% 6.067 RS 454160
=l T -263% RS 5H23 R% 630745
w L= 4.34% R 5817 RS 497840
) le -B.g7% R& 5417 RS 506272
e +0.84% RE K177 RS 330071
\enida Ser M3 -0.59% RS 4800 R$ 461687
L he De Me a 3.34% RE 4605 RS 444700
5 B -0.71% RS 4664 RS 435841
33
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Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodrigues n° 17 Apt: 144 Tel.: (13) 99761-6752
Boqueiréo e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
Santos/SP CRECI: 052233-4 — CREA — 5063701240 CAU: A70110-6

https://www.proprietariodireto.com.br/preco-m2/marape-santos

Qual o preco do m2 do

bairro Marape?
(Santos - SP)

RS 6.156 por m?

N'dormitorios Vlor medom’ Por metragem Valor mediom’
1Dommitro Coletando dados Aeson? Coletando dads
2 Domitorig R 5882 por m’ Des0asont RS 6167 por
3 Dormitrig Coletando dados Detsoazom Coletando dados
4 oumas R 10000 por Acima de 250 Coletando dodos
Dados de Junho de 2024
34
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Lusiani Cristina Ramos

Rua: Carolino Rodrigues n° 17 Apt: 144 Tel.: (13) 99761-6752
Boqueiréo e-mail: lusianiramos@yahoo.com.br
Santos/SP CRECI: 052233-4 — CREA — 5063701240 CAU: A70110-6

TERMO DE ENCERRAMENTO

A Perita dando por encerrados os seus trabalhos, apresenta o respectivo LAUDO
que foi impresso no anverso de 35 folhas deste papel timbrado, todas rubricadas, sendo
esta ultima datada e devidamente assinada para os fins de Direito.

Santos, 13 de junho de 2024.

Lusiani Cristina Ramos

Perita Judicial

CRECI 052233-4

CAU - A70110-6
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