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OFICIAL/SUBSTITUTO,

Em 22 de maio de 2024,

IMOVEL: A unidade auténoma residencial designada apartamento n° 67, localizado
no 6° pavimento da Torre A - Torre Araripe, integrante do condominio denominado
“RESIDENCIAL FLORA IBITI”, situado na Rua Maurilio Marcelo, no Bairro da Ronda,
nesta cidade, em construgdo, com uma d&rea privativa total de 45,720 metros
quadrados, e area de comum coberta de 24,053 metros quadrados, resultando em
area construida coberta de 69,773 metros quadrados, a qual, acrescida com a drea
de uso comum descoberta de 18,616 metros quadrados, resulta numa area real total
de 88,389 metros quadrados, correspondente a fracdo ideal de terreno de 34,930423
metros quadrados, e coeficiente de proporcionalidade equivalente a 0,24663309% ou
0,0024663309 no terreno onde serd construido o condominio. Cabe-lhe o direito ao
uso de uma vaga de garagem, coberta ou descoberta, para a guarda e
estacionamento de um veiculo de passeio, em local indeterminado no
estacionamento do condominio.

CADASTRO: 46.64.47.0119.00.000 (em maior porgdo). .

PROPRIETARIA: SAO JOSE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO 67 SPE LTDA,
inscrita no CNPJ sob n° 12.668.676/0001-37 e na JUCESP sob o NIRE 35224708723,
com sede na cidade de Sdo Paulo-SP, na Avenida Queiroz Filho, n® 1560, bloco 2
Canario, sala 202, Vila Hamburguesa, figurando como INCORPORADORA: MUVINC
03 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob no
33.064.300/0001-93 e na JUCESP sob o NIRE 35235475466, com sede na cidade de
Sao Paulo-SP, na Alameda Santos, n® 455, 5° andar, Conjunto 507, Vila Mariana.
REGISTRO ANTERIOR: R.2/142.731, de 04/08/2011, transportada para a Matricula
n® 168.405, em 09/10/2013; e R.8/168.405, de 30/08/2021 - (Incorporagao
Imobilidria).

(Protocolo n° 609.905 de 25/04/2024).

Selo digital [111468311ET001512645AH24S]

i

O Escrevente Autorizado, (Adilson Fidencio).

Av.1l, em 22 de maio de 2024,

(TRANSPORTE) - Conforme averbacdo Av.9 da Matricula n® 168.405 de ordem, deste
Registro Imobiliario, feita em 30 de agosto de 2021, a incorporagdo do condominio
denominado “Residencial Flora Ibiti” foi submetida ao regime da afetacgio,
conforme termo firmado pela incorporadora MUVINC 03 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, em 24/08/2021, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n©
4.591/64, introduzidos pela Lei n© 10.931, de 02 de agosto de 2004. (Protocolo n©
609,905 de 25/04/2024).

(CONTINUA NO VERSO)
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Selo digital [111468331SQ001512646BM24K]

—
O Escrevente Autorizado, T

R.2, em 22 de maio de 2024.

Pelo Instrumento Particular com forca de escritura plblica, pactuado no &mbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, de 08 de margo de 2024, SAO JOSE
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO 67 SPE LTDA, com a interveniéncia da
incorporadora MUVINC 03 DESENVOLVIMENTQO IMOBILIARIO LTDA, dados de
qualificagdo j@ mencionados nesta matricula, VENDEU a frac&o ideal do terreno
que correspondera a unidade auténoma residencial objeto desta matricula
a GABRIEL MARTINS DA SILVA, CNH n° 07665723909 Detran-SP, CPF n©
522.260.598-14, brasileiro, solteiro, maior, mecanico manutencdo, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Adilico Romeu Vitoretti, n® 420, Jardim Casabranca,
pelo pre¢co de R$16.031,15. O valor de aquisicdo do terreno, somado a futura
construgdo, equivale a R$256.000,00, composto mediante a somatdria das parcelas
relacionadas no referido instrumento, incluindo o desconto complemento concedido
pelo FGTS, no valor de R$811,00, e a subvencdo concedida pelo FPHIS:
R$13.000,00. Valor Venal Proporcional R$850,17. Guia de ITBI n® 15347432407.
(Protocolo n® 609,905 de 25/04/2024).

Selo digital [111468321PS001512647CI24V]

QO Escrevente Autorizado, 7T

R.3, em 22 de maio de 2024.

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, o citado
adquirente, na qualidade de devedor ﬂduciante, alienou fiduciariamente a fracao
ideal do terreno que correspondera a unidade auténoma residencial objeto
desta matricula, na forma do artigo 23 da Lei 9.514/97, a credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n® 00.360. 305/0001-04 e na JCDF sob
o NIRE 53500000381, com sede na cidade de Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do financiamento do valor de R$183.122,29, o qual
devera ser pago no prazo de 420 meses, com vencimento da primeira parcela em
10/04/2024, cuja atualizacdo monetéaria esta atrelada ao indice vélido para as contas
vinculadas do FGTS, com taxa de juros efetiva de 5,6407% a.a. e demais
modalidades de taxas de juros e percentuais, sistema de amortizagdo, condi¢es do
reajuste/recélculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme previsto no citado
instrumento, que fica arquivado digitaimente nesta Serventia Predial. Consta, ainda,
do contrato, o prazo de caréncia de 15 dias, contados da data do vencimento do

(CONTINUA NA FICHA 2)

(Adilson Fidencio).

(Adilson Fidencio).
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encargo nao pago, para efeito de intimacdo do devedor (fl/uaante Para efeito de
venda em publico leildo, valor do imével indicado de R$256.000,00, que abrange o
terreno e a construglio do prédio a ser nele construido. Compareceram ao ato, como
intervenientes, MUVINC 03 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., dados de
qualificacdo ja mencionados nesta matricula, na qualidade de incorporadora, fiadora
e entidade organizadora, e SANED ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita
no CNPJ sob n© 68.976.224/0001-77 e inscrita na JUCESP sob o NIRE 35300477201,
com sede na cidade de Sdo Paulo-SP, na Alameda Santos, n© 455, 3° andar, saia
305, Cerqueira César, na qualidade de construtora e fiadora. (Protocolo n® 609.905
de 25/04/2024).

Selo digital [111468321BC001512648Ey244]

O Escrevente Autorizado, (Adilson Fidencio).

Carlos A. O. Ribeiro / Anderson S. Covre
Lael R. Dourado Jdnior

Procede-se a esta aver para constar que, nesta data, foi averbada a construcéo
da unidade autbnoma objéto desta matricula, integrante do condominio denominado
"Residencial Flora Ibiti", que recebeu o n°® 101 da Rua Maurilio Marcelo, situado no
Bairro da Ronda, nesta cidade, conforme Av.310 da Matricula n® 168.405 de ordem,
e instituido o empreendimento ao regime de condominio, estatuido pela Lei n® 4.591,
de 16/12/1964, e suas posteriores alteragfes, conforme o R.311 da mesma Matricula
n? 168.405 de ordem. (Protocolo n® 636.752 de 20/03/2025).

Selo digital {111468321KK001682950RS254]

O Escrevente Autorizado, (Lucas S3o Leandro). AP

Av.5, em 10 de setembro de 2026.

A requerimento datado de 20 de janeiro de 2026, averba-se que o imdvel objeto desta
matricula, atualmente, encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a
inscrigdo n° 46.64.47.0119.01.053, conforme comprova a documentacdo expedida
pela mesma municipalidade, que fica arquivada digitaimente nesta Serventia Predial.
(Protocolo n° 661.805 de 20/01/2026).

Selo digital {111468331DK001930851MJ26B]

O Escrevente Autorizado, ffﬁ (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP

(CONTINUA NO VERSO)
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Av.6, em 10 de setembro de 2026.

Fica consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita sob o NIRE 53500000381 na
Junta Comercial do Estado da sua sede, dados de qualificacdo j@ mencionados nesta
matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que o devedor fiduciante GABRIEL
MARTINS DA SILVA, dados de qualificacdo ja mencionados nesta matricula, tenha
comparecido neste Registro Imobiliario para efetuar o pagamento das prestacdes
vencidas, assim como dos demais encargos, Inclusive das despesas de cobranca e
intimagdo. A credora fiducidria comprovou o recolhimento do imposto de transmissao
inter vivos, tendo como base ¢ valor de R$265.046,56. Guia de ITBI n°® 17091392661.
(Protocolo n° 661.805 de 20/01/2026).

Selo digital [111468331MF001930852VY265]

O Escrevente Autorizado, % (Luis Matheus de Qliveira Santos). SP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°661805, que o imdvel
matriculado sob o n°250092, tem sua situagdo com referéncia a
alienagédo e constituigbes de onus reais, citagdo em agao pessoal,
expedida digitalmente, integralmente noticiadas na presente
certiddo. O referido é verdade. Dou fé.

1114683C3KR001930853WK26P

Sorocaba : 10 de setembro de 2026

CERTIDAO ELABORADA DIGITALMENTE

Adriana Yatsumi Otaguro
Ariela Fernanda dos Santos Prior
Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certidao vélida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imdvel for de Votorantim, esta cerlidao devera ser
complementada pelo Ri daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).
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