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EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n°® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imdveis de Séo
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeagao na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 03 (trés) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) a presente
como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n°® 23682 do Livro 02
deste Registro Geral de Imdveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, § 2° do
CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbagdes realizados, cuja
original se encontra arquivada em Cartério. O referido é verdade e da fé.- DADA E
PASSADA nesta cidade de Sao Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, em 27
(vinte e sete) de agosto de 2025. Eu, Leila Marcia Lessa Fontes, escrevente
substituta, mat. 94/0928, digitei e conferi.-.-.-.-.-.--- - - s s s

Emolum. - R$ 108,60; 2% - R$ 2,17; FETJ - R$ 21,72; FUNDPERJ - R$ 5,43; FUNPERJ - R$ 5,43; FUNARPEN - R$ 6,51;
ValorlSS - R$ 5,43; Selo de Fiscalizagéo - R$ 2,87; Valor Total - R$ 158,16.

Assinado digitalmente

EUFRASIO GONCALVES DE MELLO

TITULAR
E - E G*Provimentos CNJ n°47/2015,. CS;‘-J n°89/2016 e CG.{ Poder Judiciario - TJERJ
n 4}5_/2017, regulam_entam a emiss&o e o uso de certiddes Corregedoria Geral da Justica
eletrénicas pelos serwgo§ de reglstro de imoveis do Estado do Selo de Fiscalizag3o Eletronico
. Rio de Janeiro. EEXP 56500 MNO
E *A certiddo eletrdnica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2° do Consulte a validade do selo em:
CNCGJ/RJ. http://www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo
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MATRICULA N

REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N.23.682 CNM: 090233.2.0023682-25

Data 25/03/2014

IMOVEL.: fragao ideal de 0,012106 correspondente a unidade residencial a ser
construida de n° 16 (dezesseis) na quadra 02 (dois) do "Condominio Resi-
dencial Boa Vista", implantado em uma area de terras situada na Estrada de
Campos Novos, zona de expansdo urbana deste municipio de Sao Pedro da
Aldeia, RJ, tendo a referida fragéo ideal as seguintes dimensdes e confronta-
¢oes: medindo 13,80m (treze metros e oitenta centimetros) de frente que faz
para a Rua 01 (hum); nos fundos também com 13,80m (treze metros e oitenta
centimetros) confrontando com a unidade n° 41; lado direito com 19,53m (de-
zenove metros e cinquenta e trés centimetros) confrontando com a unidade n°®
15; e lado esquerdo na mesma extensdo de 19,53m (dezenove metros e cin-
quenta e trés centimetros) confrontando com a unidade n° 17; e a referida
unidade com a area a ser construida de 58,05m2 (cinguenta e oito metros e cinco
centimetros quadrados). PROPRIETARIO: IZAIAS DE SOUZA BELTRAO, brasilei-
ro, casado sob o regime da comunhao de bens com Regina Maria dos Santos
Beltrao, comerciante, portador da carteira de identidade n°® 526.729, expedida
pelo IPF, em 31/07/73, inscrito no CPF sob o n° 047.091.447/53, residente e
domiciliado na Rua Antonio Lobo, s/n° neste municipj REGISTROS

ANTERIORES: L. 02 do Registrg%gzal sob 96 n°s 8 e 10-11 E;ujgg;&<

auxiliar, digitei. O Registrador: /3—-14/M4/1

R.1-23682. (COMPRA E VENDA). Data: 25 de margo de 2014. De acordo com
a escritura de compra e venda protocolada sob o n® 60.857, L. 1-D, fl. 085, em
28/02/2014, lavrada neste Cartério no L. 309, fls. 115/117, ato 049, em
27/02/2014, 1ZAIAS DE SOUZA BELTRAO e sua mulher REGINA MARIA DOS
SANTOS BELTRAO, brasileiros, casados em 19/09/1970 sob o regime da comu-
nhao de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6515/77, comerciantes, portadores
da carteira de identidade n°® 526.729, expedida pelo IPF/RJ, em 31/07/1973, e da
carteira profissional n° 8642488, série 0030-RJ, emitida pelo SRTE/RJ, em
04/01/2012, inscritos no CPF sob os n° 047.091.447-53 e 048.071.917-99, respec-
tivamente, residentes e domiciliados a Rua Marcelina Pereira dos Santos, n® 77,
Centro, nesta cidade, venderam a firma GUIA CONSTRUTORA LTDA, micro
empresa com sede a Avenida Ernani do Amaral Peixoto, n® 467, sala 802,
Centro, Niteroi, RJ, inscrita no CNPJ do MF sob o n°® 05.834.891/0001-03, no
ato, representada pelo socio administrador Fillipe Porto Guia, brasileiro, casa-
do, empresario, portador da carteira nacional de habilitagdo n° 02500229724,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 12/04/2012, inscrito no CPF sob o n°
057.120.017-64, residente e domiciliado & Rua do Sol, n® 120, casa 02, Praia
Grande, Arraial do Cabo, RJ, o imdvel acima matriculado pelo valor de
R$25.000,00, o qual esta cadastrado na P.M.S.P. Aldeia sob o n® 74336. Condi-

¢oes: nenhuma. CUSTAS: R$417,78 (valor de apuragéo fiscal atribuido pela
Prefeitura Municipal - DAM-ITBI). Selo Eletréni¢e numero EABY 9 :
El_;"';:!.' _vauxiliar, digitei. O Registragor,_~= 1 £

Proteselo a® 65, 355.: D n Y 91-&';19.2/-‘2(21 =3

R.2-23682. (COMPRA E VENDA). Data: 11 de agosto de 2015. De acordo com
o instrumento particular de venda e compra de terreno, mutuo para obras e ali-
enacdo fiduciaria em garantia da Caixa, protocolado sob o n® 65.355, L. 1-D, fl
148, em 02/07/15, com carater de escritura publica, na forma do paragrafo 5°
do artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, assinadc pelas partes na cidade do Rio de

- Continua no Verso -
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REGISTRO DE IMOVEIS -1.° DISTRITO

SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO CNM: 090233.2.0023682-25

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § iinico do art. 173 da Lei 6015)

Janeiro, RJ, em 08 de junho de 2015, GUIA CONSTRUTORA LTDA, firma situada
a Avenida Ernani do Amaral Peixoto, n° 467, sala 802, Centro, Niterdi, RJ, inscrita
no CNPJ do MF sob o n® 05.834.891/0001-03, no ato, representada pelo sécio Filli-
pe Porto Guia, brasileiro, casado, empresario, portador da carteira nacional de habi-
litagao n® 02500229724, expedida pelo DETRAN/RJ, em 12/04/12, inscrito no CPF
sob o n°® 057.120.017-64, residente e domiciliado & Rua S&o José Francisco, n°
150, casa 02, Praia Grande, Arraial do Cabo, RJ, vendeu a HEBERT SAMPAIO
RIBEIRO, brasileiro, solteiro, publicitario, portador da carteira nacional de habilita-
¢do n® 00328214922, expedida pelo DETRAN-RJ, em 29/08/14, inscrito no CPF
sob o n° 076.632.867-82, residente e domiciliado na Avenida José Ribeiro Dantas,
n® 53, Centro, Armagao dos Buzios, RJ, o imével acima matriculado pelo valor de
R$47.497,36. A operagdo destina-se & aquisigdo do terreno e construgéo de uma
casa residencial, pelo valor de R$180.000,00, sendo R$7.000,00, com recursos
proprios; R$29.000,00, através de recursos da conta vinculada do FGTS; e
R$144.000,00, mediante financiamento concedido pela Caixa Econémica Federal.
Condigdes: o imovel fica alienado fiduciariamente, na forma mencionada no regis-
tro abaixo. OBS: 1) o imével esta cadastrado na P.M.S.P. Aldeia sob o n°® 74336; e
2) foram apresentados e ficam arguivados nesta serventia: a) certiddo de quitacao
do ITBI expedida pela Secretaria de Fazenda da P.M.S.P. Aldeia, em 29/07/15; b)
certidées negativas de que trata o Decreto 93.240, de 09/09/86, em nome da ven-
dedora; e c¢) certidao negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida
ativa da Unido, expedida pelo Ministério da Fazenda — Secretaria da Receita Fede-
ral do Brasil — Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, em 12/03/15. CUSTAS:

R$950,38 (valor atribuido pela Prefeityra Municipal — certidao de quitagao do ITBI).
Selo n° EBAJ 51049 DFH. E Z#~ | auxiliar, digitei. O Registrador: q)'(fzh i
--—’-'f\f;ﬂ.u&

R.3-23682. (ALIENACAO FIDUCIARIA). Data: 11 de agosto de 2015. De acordo
com o instrumento referido no R.2-23682, o proprietario HEBERT SAMPAIO
RIBEIRO, qualificado no citado registro, alienou fiduciariamente o imével acima ma-
triculado e as benfeitorias a serem nele edificadas a fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigao financeira constituida sob a forma de empresa publica, pes-
soa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759/69, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da contratagdo, com sede no setor bancario sul, quadra
04, lotes 3/4, em Brasilia, DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, no ato, represen-
tada por Gustavo Ivar Pereira Jaldin, brasileiro, casado, economiario, portador da
carteira de identidade n° 68385913, expedida pelo IFP/RJ, em 15/05/08, inscrito no
CPF sob o n® 004.119.837-92, residente e domiciliado & Rua Teodoro da Silva, n°
708, apt® 805, Vila Isabel, Rio de Janeiro, RJ, conforme procuragéo lavrada no Car-
torio do 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia, DF, L. 2889, fl. 135, em
21/07/11, e substabelecimento lavrado no Cartério do 22° Servigo Notarial do Rio
de Janeiro, RJ, L. ST-P 287, fl. 050, em 02/08/11, pelo valor de R$144.000.00. Va-
lor da Garantia Fiduciaria: R$199.000,00. Sistema de Amortizacao: SAC; Prazo em
meses: amortizagao - 426, Taxa de juros (%) ao ano: nominal — 8,9257, efetiva -
9,3001; Encargo inicial: Prestacéo (a+j) - R$1.413,94, Prémios de Seguros -
R$59,16, Taxa de administragao - R$25,00, Total - R$1.498,10. Vencimento do 1°
encargo mensal: 08/07/2015; Reajuste dos encargos: de acordo com o item 07 do
referido contrato. Para fins previstos no artigo 26, paragrafo 2° da lei 9.514/97, ficou
estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do primei-
ro encargo mensal vencido e ndo pago. As demais condigdes sao as constantes do
citado instrumento. OBS: foram apresentadas em nome do fiduciante as seguintes
certiddes: a) Cartério do Distribuidor desta cidade de S&o Pedro da Aldeia, RJ; b)
Cartorio do Distribuidor da cidade Armacao dos Buzios, RJ; e c) Cartério do Distri-

buidor da cidade de Frio, RJ. (custas aplicadas no R.2-23682). Selo n°‘EBAJ
51051 SUZ. Eu#7#” , auxiliar, digitei. O Registrador: —) j—=— 4= < Fe=lac
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MATRICULA N

REGISTRO DE IMOVEIS -1.° DISTRITO

SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § tnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N."Continuacdo da matricula n® 23.682

Data 16 /12 /2015 ficha 02

AV.4-23682. (CONSTRUCAOQ). Data: 16 de dezembro de 2015. A requerimen-
to de Hebert Sampaio Ribeiro, qualificado no referido expediente, protocolado
sob o n° 66.342, L. 1-D, fl. 162v°, em 12/11/15, averbo a construgdo da uni-
dade residencial n°® 16 da quadra 02, edificada sobre a fracdo ideal acima
matriculada, com a area construida de 58,05m2. Apresentou certiddo de habi-
te-se protocolo n°® 483/15, expedida pela Secretaria Municipal de Salde desta
cidade, em 03/11/15; certidao de aceite de obras, expedida pela Secretaria de
Urbanismo, em 26/10/15; e certiddo de langamento expedida pela Secretaria
de Fazenda, em 05/11/15, ambas pela P.M.S.P. Aldeia; deixando de apresen-
tar a certiddo negativa de débitos relativos as contribuigées previdenciarias e
as de terceiros do Ministério da Fazenda — Secretaria da Receita Federal do
Brasil, conforme dispde o Provimento CGJ n°® 41/2013, p
em 05/12/14. CUSTAS: R$220,42. Selo n°EBIG 95197

auxiliar, digitei. O Registradgr: ,’fq,_% -

I
5 ,ﬁ i e Ao .
Protocolo i“_h'_e.iq_??i 1.F_r 027 VemAA N 240008  anestads 2m. 02 7. OF #0020 ”}\

AV.5-23682. (CONCLUSAO DAS DILIGENCIAS). Data: 13 de margo de 2025. De
acordo com o pedido de intimagéo, protocolado sob o n°® 82.002, L.1-F, fl. 093, em
14/08/2024, formulado pela Caixa Econdmica Federal, e conforme preceitua o
provimento CGJ n°® 02/2017, Art. 12° de 11/01/2017, faco constar que as
diligéncias para notificar o devedor, foram realizadas pelo Cartério do Oficio Unico
de Armagado do Buzios, RJ, que informou ter procurado notificar o Sr. Hebert
Sampaio Ribeiro, no enderego indicado no referido expediente, o qual tomou
ciéncia do teor, porém recy a receber a presente notificagdo, conforme
certiddo expedida em 0 . ALUSTAS: R$950,75. Selo Eletronico n°
EEWA 37186 FJK: Eu, / 4 mat. 94/11115, digitei. O

Registradar’_—

AV 6-23682. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE). Data: 25 de agosto de 2025. De
acordo com 0 requerimento datado de 21/07/2025, juntado ao expediente protocolado
sob o n® 92.002, L.1-F, fl. 093, em 14/08/2024, e as notificagbes feitas ao devedor
fiduciante constante do R.3-23682, nos termos do Art. 26, § 7° da Lei n® 9.514/97, tendo
decorrido o prazo sem a purgagdo da mora, a propriedade do imével acima matriculado,
foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia, DF, inscrita no CNPJ sob o
n° 00.360.305/0001-04. OBS: foi apresentado e fica arquivado nesta Serventia o
Documento Oficiél/ de Quitagdo do ITBI, expedido pela Secretaria de Fazenda da
P.M.S.P. Aldei 15/07/2025. CUSTAS: R$2.239,99. Selo Eletronico P 56144
NOP. Evu, ~ , escrevente, mat. 94/111 ,’cﬂgj_tei. O Régistradory/ ———

AV.7-23682. (BAIXA DE ALIENAGAO FIDUCIARIA). Data: 25 de agosto de 2025. De

acordo com os requerimentos datados de 21/07/2025 e 13/08/2025, juntados ao

expediente protocolado sob o n® 92.002, L.1-F, fl. 093, em 14/08/2024, e em face da

consolidagdo da propriedade acima procedida, dou baixa e cancelo a alighacao fiduciéria

constante do R.3-23682, conforme artigo 1.488 do Cadigo Nopipas da CGJ/RJ.

CUSTAS: R$1.208,24. Selo Eletronico %"ﬁEXP 5:5145 GHI. Eu, escrevente,
L3 v

mat. 94/11115, digitei. O Registrador=—

e ———
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