2 BANCODOBRASIL

LAUDO DE AVALIACAO — CREDITO IMOBILIARIO — COMERCIAL

LAUDO DE USO INTERNO - NAO DEVE SER DISPONIBILIZADO A TERCEIROS.

VERSAO JUN2020

Ne° Controle Interno / Ordem de

2021.3901.20211206-1723-1 Data Avaliag&o: 08/12/2021 18:34

Data da vistoria:

08/12/2021

Infraestrutura Urbana:

E Solugdo de drenagem de aguas pluviais IZ‘ Solugéo de esgoto sanitario

E Solucéo de pavimentacéo definitiva

Servigo:
1. SOLICITACAO:
Prefixo / Dept® Solicitante: CENOP IMOBILIARIO N° OS: 20211206-1723-1 Data OS: 06/12/2021
Proponente: LB AUTO CENTER EIRELI - ME CPF: 17.886.424/0001-06

.- A GARANTIA DE Programa Minha Casa, Minha x J . . VALOR DE MERCADO DE
Propésito da Avaliag&o: CREDITO/CONSORCIO vida: NAO Objetivo da Avaliagéo: COMPRA E VENDA
2. IDENTIFICACAO:
Endereco: |AV JUCA ARANTES N°: SIN Complemento: LT 03 QD 15
Nome do Condominio/Empreendimento: Bairro/Setor: PORTO SEGURO
Cidade: ABADIA DE GOIAS |UF: GO CEP: 75340-000
Ne Cartério/Oficio: N° da Matricula: 5235 Data Emiss&o Matricula: 18/11/2021
Observagdes sobre esta
segao:
3. MICRO-REGIAO DO AVALIANDO:
Uso Predominante: COMERCIAL Padréo de Construcdo predominante: NORMAL/MEDIO |Acesso: |Bom/Boa
Fadlidade dex, GRANDE Localizago: BOM/BOA
Estacionamento:

|Z| Solug&o de abastecimento de Agua |Z| Energia Elétrica |Z| Telefone |Z| lluminag&o publica (na via do lote)

D Gés Canalizado

|Z| Transporte Publico - Outros

|:| Aeroporto
|Z| Seguranga publica

|Z| Educacéo - Escola(s)
|:| Centro Comercial
I:‘ Shopping Center

|:| Transporte Publico - Metrd

[ Lazer

IZ‘ Coleta de Lixo

Servigos Publicos e
Comunitarios:

|:| Rede Bancéria

] Parque

|:| Outro - Descrever Abaixo

I:‘ Saude - Clinicas/Hospitais

O im6vel esta localizado em &rea com lengol freatico raso, regido de alagamentos ou classificada como de Risco pela Defesa Civil? NAO
4. TERRENO:
Area Total (m?): 312,25 Ne de frentes: 1 Testada (Frente): 12,50
Posicdo d?sﬂiigﬁ)-"a Quadra MEIO DA QUADRA Fragéo Ideal: 100,000000 Topografia: PLANA / SEMI-PLANA
Superficie: SECO Cota do Greide: ABAIXO Formato: REGULAR
5. IMOVEL AVALIANDO:
¢ . . X Tipo de Unidade LOJA COMERCIAL Uso do Imével ) .
Tipo Imével Avaliando: COMERCIAL Comercial: (TERREO) Avaliando: COMERCIAL Tipo de Implantacéo: |ISOLADO
Posigédo do Avaliando no Prédio: |FRENTE Ocupagao: PESOCUPADO/NUNCA Idade Aparente Imével Avaliando: |0
HABITADO
Esta_do Co_nservagao Imével BOM/BOA Padr'ao A(‘Tabamento Imovel NORMAL/MEDIO Andar: T
Avaliando: Avaliando:
Luz Natural - Avaliando: REGULAR Ar Condicionado: NAO POSSUI Total de Banheiros: 2
233’;“ de abastecimento de | pene bE AGUA POTAVEL Solugéo esgoto sanitario: FOSSA SEPTICA E SUMIDOURO |N° Pavimentos da Unidade: 1
Fechamento das Paredes: [*] Alvenaria [] Parede de Gesso (drywall) []madeira [ misto [] Outro - Descrever Abaixo:
Area Averbada: Total 4rea | Area Total do Quantidade:
Z Area ndo Privativa Imével
< Area . (averbada + | (averbadas + Estacionamento:
3 Area Total area | Averbada: = M . . . vres: . .
Area (m?): Privativa: Comzulm averbada: nao nao Cobertas: |Descobertas: Total: Livres: Presa: Total:
(m2): averbada): | averbadas):
250 0 250 0 250 250 Vagals) 0 0 0 0 0 0
Vinculada(s):
Vaga(s)
Autdnoma(s): 0 0 0 9 0 0
Vagas de uso comum: 3 | | Quantidade TOTAL de vagas de garagem privativas: 0
Cbémodos - Preenchimento Automatico:
Divisdo Intgrna Demais Informagdes (descrigio da divisio interna
(Comodos): do Avaliando - demais cdmodos, ndo descritos
acima):
Tipo de Cémodo: Quantidade: Tipo de Coémodo: Quantidade:
BANHEIRO 2 GALPAO 1
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 2021.3901.20211206-1723-1

6. DADOS DO PREDIO:

o . . o . Posigédo da Edificacdo no ISOLADA/FRENTE I
N° de Pavimentos: 1 N° Unidades Por Andar: 0 Terreno: DO TERRENO Idade Aparente Edificio: 0
- o -
Quantidade de blocgs.ne 0 N° de Elevadores: 0 Uso do Edificio: COMERCIAL N2 de Unidades no 0
condominio: prédio/bloco:
. . o X
Método de Comunicagdo de CONVENCIONAL Luz Natural - Edificio: REGULAR Ar Condicionado - Edificio: | JANELA/PAREDE | |\ 10tal de Unidades no 0
Dados: condominio:
[] Playground [] churrasqueira []sauna [] Gerador [] Pista de Cooper
[[] Portéo Eletronico [JPiscina [[] saléo de Festas [ sala de Jogos [[] sala de Ginastica
lNFRCACI)EI\?I;gLI\jITIEJJIF(;A bo [] Loja de Conveniéncia [] Gas canalizado []Interfone [[]JTvacabo [ ] Lavanderia Coletiva
I ] Quadra Esportiva [J 7V satelite [ cisterna / Pogo Artesiano [ pepésito Individual [ vigilancia Eletronica
[]Jardins [] Portaria 24 horas [JcFrv [ Hidrémetro Individualizado
PROTECAO CONTRA []Alarme [] Escada de Emergéncia [] Hidrantes [>] Extinor de Incéndio
INCENDIO: [ lluminag&o de Emergéncia ] N&o Possui [J outro - Descrever Abaixo
Fadréo de acal?arnlento do NORMAL/MEDIO Fachada Principal: Coordenadas:
condominio:
Estado Consefvg?ao do BOM/BOA Esquadrias: Revestimento: Latitude: Longitude:
Condominio:
. . . PINTURA TEXTURIZADA /
Localizagao: BOM/BOA ALUMINIO PATINA / STUCCO
7. CONDICOES GERAIS:
1 - As informacdes apresentadas na documentacéo correspondem as verificadas na vistoria? Em caso negativo, justifique:
SIM | |
2 - O imével aparenta condicdes de estabilidade e solidez? Em caso negativo, justifique:
SIM |
3 - O imével apresenta vicios de construcdo aparentes? Em caso afirmativo, relatar problemas:
NAO | |
4 - O imével aparenta condicGes de habitabilidade? Em caso negativo, justifique:
SIM |
5 - O imével é afetado significativamente por fatores ambientais, climéaticos, localizacéo, etc.?
NAO
Fatores [] vista - Mar [] vista - Parque [] vista Permanente [ N&o Possui [] outro - Descrever Abaixo
Valorizantes:
Restritivos/ | [_] Favela [] cérregosiRios [] Rede de Alta Tensgo
Depreciagdo:  |[_] Presidio [] Feira-Livre [ N&o Possui [ outro - Descrever Abaixo
6 - O imével foi construido a partir de sistema construtivo inovador regulamentado pelo DATEC com chancela do Sistema Nacional de Avaliacdo Técnica para Sistemas Inovadores SINAT, no ambito do PBOP-H?
NAO
VISTORIA:
Nome do contato para agendamento da | g o\ Data da vistoria: 08/12/2021
vistoria:
Telefone Contato: (62) 99153-0482 Hora de chegada (preencher usando formato 00:00) 08:00
Data do contato: 07/12/2021 Hora de saida (preencher usando formato 00:00) 08:40
Data do agendamento da vistoria: 08/12/2021 ggs’zievzfe'em”e de pessoa que possa atestar o fato, se BRUNO 62 99153-04-82
Hora de agendamento da vistoria . o A . y .
(preencher usando formato 00:00) 10:00 Historico de vistoria(s) infrutifera(s), caso houver:

8. AVALIACAO:

MCDDM - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO Grau de
Metodologia: Fund tacio: Grau de Precisao:
Especificago da Avaliagio: undamentacao:

Ne de dados utilizados: 21 Tratamento de Dados: ESTATISTICA INFERENCIAL Il I
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Laudo de avaliacao de iméveis

9. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 2021.3901.20211206-1723-1

Desempenho do Mercado: NORMAL/MEDIO Numero de Ofertas: BAIXO/POPULAR | Liquidez e prazo provavel de venda: | ALTA (ENTRE 6 A 12 MESES) |
| Prazo de venda efetivo (em meses): | 6 |
NOME COMPANHIA

GOIANIA 08/12/2021

Local, Data

BANCO DO BRASIL S.A.

N° Laudo: 20211206-1723-1

Identificacdo do contratante e n®do laudo

Data da entrega original do laudo : 08/12/2021 18:44

GOIANIA 08/12/2021

Local, Data

BANCO DO BRASIL S.A.

N° Laudo: 20211206-1723-1

Identificag&o do contratante e n° do laudo

Data da entrega original do laudo : 08/12/2021 18:44

10. MANIFESTAGOES SOBRE A GARANTIA:

AVALIACAO: GLUZ ENGENHARIA EIRELI

CNPJ: 17.590.170/0001-76

Dados da Empresa de Avaliagdo

NOME: GIOVANY DA LUZ
CREA / CAU: CREA-5838/D
CPF: 359.701.031-87

Responséavel Técnico (Avaliador)

NOME COMPANHIA
AVALIAGAO:

CNPJ: 17.590.170/0001-76

GLUZ ENGENHARIA EIRELI

Dados da Empresa de Avaliagcao

NOME: GIOVANY DA LUZ
CREA / CAU: CREA-5838/D
CPF: 359.701.031-87

Representante Legal da Empresa de Avaliagéo

Considerando as informagdes dos itens anteriores, a vistoria ao imével, a documentagéo apresentada e as atuais condigdes do mercado imobiliario local (liquidez), o bem avaliando pode ser SIM
aceito em garantia? Em caso negativo, justifique:
11. RESULTADOS:
Valor de Mercado Total do Imével (R$): R$ 482.000,00 (quatrocentos e oitenta e dois mil reais)
Limite Superior: R$ 521.000,00 (quinhentos e vinte e um mil reais)
Resultado Intervalar:
Limite Inferior: R$ 448.000,00 (quatrocentos e quarenta e oito mil reais)
Area de referéncia (m?): 250,00 Valor unitério adotado(R$/m?): R$ 1.928,00
Foi adotado o valor médio? (Caso negativo, favor explicar abaixo) |NAO
DESAGIO NO VALOR MEDIO DEVIDO A AUSENCIA DA VARIAVEL EVENTO - 15%
12. INFORMAQOES COMPLEMENTARES DE UNIDADES AUTONOMAS INCLUIDAS NA TRANSACAO (EXCLUSIVO PARA FINS CARTORARIOS):
13. OBSERVACOES FINAIS:
Galp&o Comercial : Saldo e dois banheiros ( masculino e feminino)
14. ANEXOS:
|:| Documentagéo da unidade avalianda fornecida pelo BB
IZ‘ Outros documentos que fundamentam o trabalho modelo de regressao
|:| Modelo de Estatistica Inferencial
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Laudo de avaliacao de iméveis

15. MEMORIA DE CALCULO:

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 2021.3901.20211206-1723-1

Inserir a equagao:

PREGO UNITARIO = 1/( -0,0002780530982 +0,0001070887281 * LN (AREA CONSTRUIDA) -4,285087086E-008 * AREA

DO LOTE +0,02549879851 / PV 2016)

Atributos do Avaliando: Variavel : Significancia das Variaveis:
area construida 0,01
area do lote 0,01
PV 2016 0,01
PRECO/M? 495,00
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Laudo de avaliacao de iméveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 2021.3901.20211206-1723-1

DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Identificagdo Numérica Vista da Rua Vista da Rua

08.12.2021 os:ze"‘

Fachada Principal Fachada Principal Fachada Principal

08.12.2021 08:21

Galpéo Galpéo Galpao

Banheiro Banheiro
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