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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 110614 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagao e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagao juridica do imowel, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Etiene Ferreira
Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDJ 76669 WII
Consulte a validade do selo em:
www3. tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5KFER-PK9EQ-696VN-RV8VB
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110.614 o1

DA 2.° CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUAGU

i A, & ser construide
mm VagH de. emmnumenm ml:ﬁwn. mle ura cunstlnﬁdﬂ em m.ul pnm: comum de hall e
e em sua parte privativa de hall, sala, circulagiio, 2 guartos, banheiro e cozinha, com drea construida
privativa de 40.54m?, drea de us0o comum real de 60,37m?, totalizando uma drea da unidade de 100.91m* e a
respectiva fragio ideal de 0,002 avos do LOTE N.° 01 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA,
medindo 97.03m de frente para a referida Avenida; 284.55m pelo lado esquerdo, dividido em 2 lances: sendo
o 1° com 85.57m e o 2” com 198 98m, ambos confrontando com a Gleba 1I; 151,59m pelos fundos, dividido
em 4 lances: sendo o 1* com 22.95m, o 2° com 33,6lm, o 3° com 26.96m ¢ o 4° com 68,07m, todos
confrontando com o Lote 3; 324.67Tm pelo lado direito, dividido em 4 lances: sendo o 1° com 180,21m, o 2°
com 20,69m, ambos confrontando com o Lote 3, o 3° com 15.50m e o 4° com 108,27m, ambos confrontando
com o Lote 2, totalizando uma édrea de 32.552,92m. Ha uma faixa de recuo de 15,00m a partir do eixo da
Avenida Abilio Augusto Tavora (RJ-103), situado no grupamento Residencial denominado VALE DAS
AGUAS, em CABUCU, NOVA IGUACU-RJ, de propriedade da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, sociedade andnima, com sede na Avenida Francisco Matarazzo, n.° 1.400, 20° andar, Torre Milano, Agua
Branca. Sfo Paulo-SP, inscrita no CNPJ n.® 09.625.762/0001-58, adquirido nos termos da Por Escritura de
Compra ¢ Venda lavrada em 18/02/2021 no Cantdrio do 127 io de NMotas do Rio de Janeiro-RJ, livro 3637,

f15.03-09, ato 02, devidamente registrada no R-5 da mat 11‘ 107.348, lﬁf‘ﬂl.’!ﬂ"l e memorial de
incorporagiio regisirado no R-6, junio a referida da la |1 ll]‘?.jﬁ,iﬂ yem 17/03/2021, ambas neste
Cartdrio. Mova lguacu, 21 de Maio 2021. =" (JULIANA DE OLIVEIRA

ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eu,
Tabelil Substituta, subscrevo.-.- -.- -~ - - mmmmmm |-

HCIANE RODRIGUES VIANA),

R —

AV-1-110.614: {Protocolo n® 128.102) — %]mn&mm - Nos termos do requerimento da
proprietiria e incorporadora TENDA NES 105 IMOBILIARIOS S5/4, através de seus procuradores Mauro
Andre Freitas Nascimento e Patrick Pierro Vigio, datado de 13/04/2021, com firmas reconhecidas, procede-se
esta averbagio para farer constar & que o imdvel objeto desta matricula submete-se ao regime de afetagiio.
conforme previsto nos artigos 31-A e seguinies da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteragBes da Lei 10.931 de
2/8/2004; que, em decorréncia do presente reguerimento, constituem - se em patrimonio de afetagio, 500
{quinhentas} unidades ¢ as acessdes objeto da incorporagiio imobilidria, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, destinam-se Unica ¢ exclusivamente & consecugfio da incorporagfo do Empreendimento e a
entrega das umdudes imobilidrias aos futuros adguirenies e manter-se-lo  apariados, tomando-se
incomunigdvieis eém relaglio acs demais bens, direitos e obrigagbes do patriménic geral da incorporadora, de
acordo cg averbacho feita obyw Av-7, junto a matricula 107,348, neste Cartdrio. Mova lguagu, 21 de Maio
; A JYLIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eu,

£ RODRIGUES VIANA), Tabelil Substituta, subscrevo-.-.- === ===== ===

o w ..................................................................... {Selo Eletrénico EDUQ 35792 XMD)

I 4: (Protocolo n® 128.774) - Cenifico que o INSTRUMENTO PARTICULAR DE
. h DO CDNDDMiNID VALE DAS AGUAS, situado no Lote 01 da Avenida Abilio Augusto

@ Tegistra g Ficha 3-Auxiliar, sob 0o n® 341, neste Cartdrio. Nova lguagu, 28 de Maio 2021. Eu,
JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei ¢ conferi. E eu,
CIANE RODBIGUES VIANA), Tabelill Substituta, subscrevo. .= —= === == ===

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5KFER-PK9EQ-696VN-RV8VB

B (Selo Eletrénico EDVH 71611 UOF)
AV-3-110.614: (Protocolo n.® 130.398) - REMISSAO DA HIPOTECA — Procede-se esta averbaglio para
| fazer constar que g imével objeto desta matricula encontra-se HIPOTECADO junto 4 Caixa Econbmica
Federal, conform ato de Abertura de Crédito e Matuo para Construgio de Empreendimento Imobilidrio
com Garantia Ki irin & Outras Avengas com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS
no Ambito A ggrama Casa Verde e Amarela da Caixa Econdmica Federal datado de 27/12/72021
devidamente regis Fo R-13 da matricula 107.348, nesta Circunscriglio Imobilidria. Nova Iguagu, 13 de
abri (FABIANO AUGUSTO V.FLRJA'I:I SALGUEIRO), Escreveme, digiteii E
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—— MATRICULA FICHA
110614 0lv

Av.d - 110,614 - Protocolo: 134.935 - MUDANCA DE SEDE: Nos termos do requerimento firmado por
Palomn Travassos Sabino das Chagas Pereira, na qualidade de procuradora, datado de 09/05/2023, com firma
reconhecidn, procede-se esta averbacfio para fazer constar o mudanca de sede da proprictiria para Rua Boa
Vista, n® 280, pavimentos 8° ¢ 9%, Centro, Sio Paulo/SP, conforme cépia da Ata da Reunifio do Conselho
de Administragio, datada de 05/11/2020, assinada digitalmente por Rodrigo Isaiss Gongalves, secretdrio,
devidamente registrada na JUCESP sob o n.® 400.546/20-9, arquivada. Emol.: RS 138.25; 20% FETJ R%
27.65: 5% FUNPERJ RS 6,91; 5% FUNDPERJ RS 6,91; 4% FUNARPEN RS 5,53; 2%, CMV RS 2,76;

594 155 RS 6,91; Selo RS 2,48; Total RS 197,40, O referido ¢ verdade e dou fé. Mova | , 24/05/2023. Eu

Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, digitei. E eu 1a Maria Magalhfles

E.mggdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, subsc T e L e

Rt L R N Gt F2NC L - (Selo Eletrénico EEMS 58761 MYT).
k| RAVLE

! - Protocolo: 154,73 ] i

nos termos da autorizagho firmada por instrumento particular datado de 28 de abril de 2023, assinado por
ELISANGELA DE FARIAS VINAGRE, brasileim, divorciada, economidria, portadora da carteira de
identidade n® 11229655-3, expedida por DETRAN/RJ em 30/09/2020 e do CPF n® 084.567.217-78, conforme
procuragiio lavrada as fls. 112/113, do livro 3523-P, em (3/05/2022, no 2° Tabelifo de Notas ¢ Protesto de
Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls. 141/142, no livio 31530-F em 21/06/2022 no 2° Tabeliio de
MNotas ¢ Protestos de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls. 139/140, do livro n® 4426, ato 51, em
05/07/2022, no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ e substabelecimento lavrado as fls. 172/177, do
livro P-057, Ato 45, em 25/07/2022, no 26° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, representante da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituiglo financeira com sede no Setor Bancério Sul, Quadm 4,
lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPI/MF sob o n® 00,360.305/0001-04, para fazer constar a baixa da
hipoteca registrada sob o R-13 da matricula 107.348, mencionada no AV-3 desta matricula, de acordo com o
itemn 1.7 do citado contrato, liberando o imével do dnus que o gravava. Emol.: RS 138,25: 20% FETJ R%
27,65, 5% FUMPERJ RS 6,91; 5% FUNDPER] RS 6.91; 4% FUNARPEN RE 5,53, 2 CMY RS 2.76;

5% 1SS RS 6,91; Selo RS 2,48; Total RS 197,40. O referido é verdade e dou fié. M u, 24/05/2023. Eu

Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, digitei. E cu in Maria Magalhifies

Emyﬁu, Substituta Legal da Interventora do Registro, subserevo € assing.-.-.===-==comemmes 15'2 .........

........................................................................ =TT \==.m=~( Selo Eletrénico EEMS 58762 KLP)
a0

=15 Protocolo: e ot o 13 4 K el AT
terreno e mutuo para construglo de unidade habitacional, alienaglo fiducidria em garantia, fianga e outras
obrigagdes — Programa minha casa minha vida - Recursos do FOTS, na forma do § 5° do an. 61 da Lei n®
4.380/64 ¢ Lei 11.977/09, datado de 28 de abril de 2023 de n® 8.7877.1684156-1, o iméwvel constante da
matricula foi adguiride por PAULO ROBERTO DE SOUZA BATISTA, brasileiro, nascido em
04/07/1976, ajudante de cozinha, portador de Carieira de Identidade n® 11.859.814-3, expedida por
DETRAMN/RI em 09/01/1996 ¢ do CPF n® 085.334.187-79, solteiro e declara nllo conviver em unillo estavel,
residente e domicilisdo em Estrada Curral Novo, 755, Ipiranga em Nova lguaquwRJ, por compra feita a
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede na Cidade e Estado de Sfio Paulo, na Rua Boa
Vista, n® 280, pavimento 8 ¢ 9, Centro, inscritn no CNPJ n° 09.625,762/0001-58 ¢ NIRE n” 35.300.357.469,
com seu estatuto social consolidado pela Ata da AGE realizada em 30/04/2021, registrada na JUCESFP sob o
n® 257.174.21-7 em 02/06/2021, neste ato representada por seus diretores, SIDNEY OSTROWSKI,
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade RG n® 26.884.238-3 SSP/SP, inscrito
no CPF sob n® 274.874.888-37 e FABRICIO QUESIT] ARRIVABENE, brasileiro, casado, engenheiro de
produglo, portader da carteim de jdentidade RG n® 244 208.165 SSP/SP, inscrito no CPF sob n®
360.101.058-46, nomeiam e constituemn comeo sua bastante procuradora, ANGELA MARIA IZAIAS,
brasileira, solteira, administradora de empresas, portadora da cédula de identidade RG n° 21.289.651-8,
DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob n® 118.115.277-10, conforme procuragiio lavrada nas paginas 347/378
do livro 0658 em 04 / 07 /2022 no 30° Tabelifio de Notas Cartdrio Blasco de Sfo Paulo/SP, tendo como
Interveniente construtora / fisdora CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede na Cidade e Estado de S80
(continua na ficha 02)
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—— MATRICULA FICHA —— REGISTRO DE IMOVEIS
110.614 02

DA 1.° CIRCUNSCRICAD DE NOVA 1GUACL
REGISTROGERAL

Paulo, na Rua Boa Vista, n® 280, pavimento 8 ¢ 9, Centro, inscrita no CNPJ n® 71.476.527/0001-35 e NIRE n”
55.300.348.206, com seu estatuto social consolidado pela Ata da AGE realizada em 10/07/2020,
registrada na JUCESP sob o n® 401.200/20-6 em 28/09/2020, neste alo representada  por  seus
diretores, SIDNEY OSTROWSKI e FABRICIO QUESITI ARRIVABENE, qualificados acima ¢ sua
procuradora ANGELA MARIA 1ZAIAS, j4 qualificada, pelo valor de RS 166.824,80 (cento € sessenia e seis
mil, oitocentos & vinte € guatro reais e oitenta centavos), sendo utilizado o valor de RS 38.585,58, atraves de
recursos proprios; RS 0,00 através de recursos da conta vinculada de FGTS; RS 29.476,00 através do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unifio; e RS 98.763,22 através do financiamento concedido pela CATXA,
com todas as cléusulas e condigdes do titulo, do qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e
arquivados, os documentos pertinentes a consecugfio desse registro. Foi apresentada a Certidio de Isenglio de
[TBI n® 2023/000666, datada de 12/05/2023, conforme disposto no art. 2°, inciso 1, da Lei 4.872 de 13 de
novembro de 2019, e inscriglo do imdvel na PMNI sob o 0" 952673-1. Fica arquivado neste servigo a consulta
procedida junto a C.GJ numero 01678.23.05.24.45.626 cm 24/05/2023, referente a indisponibilidade dos
bens. Foi realizada a pesquisa de iméveis em nome do(s) adquirentes(s), por meio da Plataforma ONR. tendo
sido a consulta negativa, o que determinou a concessdo dos descontos nos valores de emolumentos pela 1°
Aquisigio Imobiligrin, em conformidade com o artigo 1.077, § 1° do Novo Codigo de Normas da CGJ-RJ.
Emol.: RS 987,47; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPERJ RS 0,00; 5% FUNDPERJ RS 0,00; 4% FUNARPEN
RS 0,00; 2% PMCMV RS 19.74; 5% 155 RS 4937, TR]BUI'I;RO RS 37.57: Selo RS 2,48; Towl RS
1.096,63. O referido ¢ verdade e dou 5 Mova 24/05/2023. Eu Josiane de Souzs
Salgueiro, Escrevente, digitei. E eu ia Maria Magalhles gdio, Substituta Legal do
Interventora do Registro, subscrevo e assing.-.-.=.====~=rz= W:_—.a.{ﬂeln Eletrdnico EEMS 58763 UVE).

2.7 - 110.614 - Protocolo: 9 RIA: Moz termos do instrumento particular
indicado no R.6, o imdvel constante da matricula constituldo em propriedade fiducidria, na forma do
artigo 22 e scguinte da Lei 9.514/97 ¢ transferido sua propriedade resolivel ao fiducidrio CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji qualificada no AV.5, com escopo de garantia do financiamento por ela
concedide ao devedor PAULDO ROBERTO DE SOUZA BATISTA, ji qualificado no .6, pelo valor de RS
9§.763,22. Valor de Financiamento para Despesas Acessdrias (Custas Cartordirias: Registro e ITBI): RS 0,00;
Valor total da divida (Financiamento): RS 98.763,22; Valor da Garantia Fiducidria e do imdvel para fins de
venda em piblico leilfio: RS 165.000,00; Prazo total: Cnnm-uﬂoﬁuga.lmqiu 21 meses; Caréncia: 0 meses;
Amortizaglio: 360 meses; Taxa de juros % (a.a.): Nominal: 4,5000 — Efetiva: 4,5939; Encargos no periodo de
construcdio: Die acordo com o item 5.1.2; Encargos no periodo de amortizaglo; Prestaglo mensal inicial (a+j):
RS 500,41; Tarifa de Administrag8o: RS 0,00; Seguro: RS 45,11; Total: R 545,52, Vencimento do primeira
encargo mensal em (05/06/2023 — Reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3. Por forga da lei, a posse
do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto ¢ o credor fiduciario possuidor
indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei 9.514/97 foi indicado o valor de RS 165.000,00.
Emol.: RS 987.47: 20% FETJ] R$ 0,00; 5% FUNPERJ RS 0,00; 3% FUNDPER]I R3 0,00; 4% FUNARPEN
RS 0.00; 2% PMC RS 19.74; 5% I5S RS$ 49,37; Selo RS 2,48; Total RS 1.059,06. O referido ¢ verdade ¢
dou, fé. Nova maﬁ(zmsrzozz. Eu Josiane ﬁ;lnr[ Salgueiro, mw. digihl:i. E eu
nia Maria Magalh3es , Substituta niervenlon stro, subscrevo e

i 5qehdts B - - - - (Selo Elewdnico EEMS 58764 BUR).

5

AV.8-110.614 — Protocolo: 135.704 — HABITENE: Por Requerimento datado de 15/06/2023, da Tends

Megécios Imobilidrios S.A., qualificada acima, na qualidade de intcressada, neste ato representada por seus
procuradores: Leandro Soares Soura, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB n.® 199,197, inscrilo no
CPF sob o n.® 106.972.347-97, ¢ Adriana de Miranda Santos, brasileira, solteira, arquiteta ¢ urbanista, gerente
legalizagio, portadora da identidade RG n." 11.277.058-1 IFP/RJ, inserita no CPF sob o n.® 0B7.839.127-46,
conforme certidiio da procuragiio lavrada no 30° Cartdrio Blasco, Cidade de S#o Paulo, em 04/07/2022, livro
658, fls. 347/378, procede-se esta averbaglio para farer constar a construglio do apartamento e bloco
constante no caput dests matricula, com entrada pela Avenida Abilic Augusto Tévora, n.” 6045,
registro de [IPTU n.” 952673-1, com uma drea construlda de 40.54m?, de wmilizagho residencial, edificado no
lote objeto desta matricula, vistoriado em 24/05/2023, legalizado ¢ em condig@es de habirabilidade, através do

{continua no verso)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5KFER-PK9EQ-696VN-RV8VB
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processo o 2020/031234, conforme certidio de habite-se n® 513/2023 expedida pela Prefeitura da Cidade de

Nova Ig‘untq:u—R_l em 26/06/2023, assinada por Jose Reginaldo Bastos da Cruz. Secretdric Municipal de

Desenvolvimento Urbano - SEMDUR, matricula n.® 60/726.856-8, arquivada; e em virtude desta averbagfio,
3 [ [5 {2 3 . +1 aCca0

fica ex 5 3

into, portanto, sem mais efeito legal, o Palrimdn aclo 3 : da presente
matricula, de acordo com o artigo 1.357, inciso 1 do Codigo de Nogmin Geral da Justiga do
Rio de Janeiro/RJ. Emol: RS 268 45; 200 FETJ: RS 0,00: 586 FUNP ’ DPERJ: R% 0,00;

§ Total: RS 289.71. O

4% FUNARPEN: RS 0,00; 2% PMCMV: RS 5,36; 5 5: RS
referido € verdade e dou fé MNova | 12/09/20237 Eu, Juliana de Oliveira
Albrecht, Escrevente, digitei, E eu, At i in Magalhfies Emyvgdio, Substituta Legal da

INErvVEntora, & SUDSCIEVD & AESIND ..o .o - = o e moe e ey mm e e %..-~-(Slo Eletrdnico EEOS 71156 BEC).

" .t RS 734.83; FETJ RS 146,96;
ﬁﬁﬁpﬂ;ﬁ;‘iﬂgﬂg? Rf : FUNARPEN RS 44,08; PMCMV RS 14,69; ISS RS 36,74: selo
06/03/2026, oot RS 1.103.06. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Nova Iguagu,

. Maria Magalhfies E i i Legal Bespo
pelo Expediente do Registro, Matricula CGJ n.” 94/781, digitei, mnl;la}a:rﬂ::u' fm- SRS .d? ..... aaion

........... i

e s s = SELO ELETRONICO EFBY 23891 TGE

= 148, AD DE FROPRIEDADE EM N ]|
LAR Oficio CAINA ECONOMICA FEDERAL, datado de
20/04/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL., assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienaglo fiducidria em garantia n° B7RTT1684156-1,
firmado em 28/04/2014, regisirado no R.7 desta matriculs, com fulcro no art, 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
demmaqdopmml:galmmmnmdcmwnoedmupmmtenmhummfmrml
Cum}lduq!u da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& gualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guis n® 2026/001 084, nimers do Titulo 202800891 B3I em 26/03/2026,
na valor de RS 5.164.87, estando este imével inscrito na PMNI sob o n° 252673, Emol.: R$B39.62; 20%%
FET] R$167,92; 8,5% FUNPERJ R$71,36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36: 6% FUNARPEN R$50,37; 2%
PMCMV RS$16,79; 3% IS5 RS41,98 1% 1% FUNPGT RS B8.239;
FUNDACPGUERI RS$3.39; Selo R3327;PREN 1.347.49. O referido &
verdade e dou fé Nova lguagu, 22/06/2026. E E dos Santos Pereira,
Escre-v;mc, Mm_.rlv::ula CGJ n® 94/16229, digitei® Sonia Marta MagalhBes
Emygdio. Substituta Legal da Responsdvel pelo E iente, Matricula CGJ n® 94/781, subscrevo ¢ assino, -
---------------------- (Selo Eletrdnico  EFDI77298 EEY )
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