Servico do Registro de Imoveis - Comarca de Contagem

Oficial Interino: Welington Alencaster Rosa
Rua Joaquim Camargos, 110 — Centro — Contagem,/MG — CEP 32041-440 — Tel.: (321) 3398-1093 / 3398-1042|

i Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CONTAGEM - MG

LIVRO N° 2
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IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n® 201 (duzentos e um), do bloco 6
(seis), do Subcondominio Residencial, do RESIDENCIAL PONTO JADE, situado a Rua
Eugénio Toledo Lopes, n°® 100, com area privativa principal de 44,8575m2, area privativa total de
55,2075m2, area de uso comum de 33,3400m2, drea real total de 88,5475m2, e sua respectiva
fragdo ideal de 0,009168 do terreno constituido pela area 1-B (um-B), no lugar denominado
FAZENDA BOM JESUS, neste municipio, com area de 6.331,94m2 (seis mil e trezentos e trinta e um
metros e noventa e quatro decimetros quadrados), e os seguintes limites e confrontagdes: Inicia-
se a descricdo deste perimetro no vértice V01, de coordenadas N: 7.804.880,6847 m e E:
601.031,5085 m; deste, segue confrontando com a Rua 29, com azimute de 213926'50" e distancia
de 80,938 m, até o vértice V02, de coordenadas N: 7.804.813,1508 m e E: 600.986,8980 m; deste,
segue confrentando com o terreno de matricula n® 3.365, com azimute de 343931'48" e distancia
de 24,384 m, até o vértice V3, de coordenadas N: 7.804.836,5345 m e E: 600.979,9847 m; deste,
segue confrontando com o terreno de matricula n® 3.365, com azimute de 343°31'48" e distéancia
de 28,605 m, até o vértice V04, de coordenadas N: 7.804.863,9653 m e E: 600.971,8749 m; deste,
segue confrontando a Rua 30, com azimute de 341946'35" e distdncia de 11,718 m, até o vértice
V05, de coordenadas N: 7.804.875,0952 me E: 600.968,2105 m; deste, segue confrontando como
terreno de matricula n® 3.365, com azimute de 3429°38'13" e distancia de 30,000 m, até o vértice
V06, de coordenadas N: 7.804.903,7282 m e E: 600.959,2578 m; deste, segue confrontando com o
terreno de matricula n® 61.059, com azimute de 342038'13" e distdncia de 15,850 m, até o vértice
V07, de coordenadas N: 7.804.918,8557 me E: 600.954,5278 m; deste, segue confrontando como
terreno de matricula n® 61.059, com azimute de 3429038'13" e distancia de 17,052 m, até o vértice
V08, de coordenadas N: 7.804.935,1309 me E: 600.949,4390 m; deste, segue confrontando com o
terreno de matrcula n® 81,038, com azimute de 072059'16" e distdncia de 16,074 m, até o vértice
V09, de coordenadas N: 7.804.939,8336 m e E: 600.964,8092 m; deste, segue confrontando a Rua
3, com azimute de 073°915'26" e distdncia de 8,758 m, até o vértice V10, de coordenadas N:
7.804.942,3566 me E: 600.973,1961 m; deste, segue confrentando com o terreno de matricula no
81.038, com azimute de 073219'03" e distdncia de 16,113 m, até o vértice V11, de coordenadas N:
7.804.946,9821 m e E: 600.988,6308 m; deste, segue confrontando com o termeno de matricula no
81.038, com azimute de 073°46'24" e distancia de 19,996 m, até o veértice V12, de coordenadas N:
7.804.952,5696 m e E: 601.007,8299 m; deste, segue confrontando a Rua Eugénio Toledo Lopes,
com azimute de 160°17'31" e distdncia de 59,576 m, até o vértice V13, de coordenadas N:
7.804.896,4837 m e E: 601.027,%203 m; deste, segue confrontando a Rua Eugénio Toledo Lopes,
com azimute de 160917'31" e disténcia de 6,366 m, até o vértice V14, de coordenadas N:
7.804.8%90,4%09 m e E: 601.030,0670 m; deste, segue confrontando a Rua Eugénio Toledo Lopes,
com azimute de 168°54'56" e distadncia de 5,603 m, até o vértice V15, de coordenadas N:
7.804.884,9520 m e E: 601.031,1443 m; deste, segue confrontando com a Rua Eugénio Toledo
Lopes, com azimute de 175°10'03" e distdncia de 4,323 m, até o vértice V01, de coordenadas N:
7.804.880,6847 m e E: 601.031,5085 m, ponto inicial da descricdo deste perimetro. A unidade tem
direito a vaga de garagem n° 26. PROPRIETARIO; AP PONTO CONSTRUGCAO E
INCORPORACAO LTDA, com sede a Rua Fernandes Tourinho, n® 370, sala 1201, Bairro
Savassi, Belo Horizonte, MG, CNP] 11.263.343/0001-65. REGISTRO ANTERIOR: R-12 da
Matricula n® 81039, deste Cartério. (Emol.: R$23,64, Tx. Fisc.: R$7,44, Total: R$31,08. -
Qtde./Cédigo: 1 x 4401-6. Selo Eletrdnico: EWG/38947. Codigo de Seguranga: 3208-2873-3107-
1760).
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AV{-.»'{-173793 - (Prenotac&o n. 511835 - Data: 26/05/2021) - INCORPORAGAO - Certifico que
a Incorporagdo do Residencial Ponto Jade estd registrada sob o n® R-14, a Instituigcdo registrada
sob n® R-12, da matricula n® 81039, e a Convencdoc de Condominioc esta registrada sob o n® 13273,
do livro 3 - - Auxiliar, deste Cartério. (Emol.: R$9,40, Tx. Fisc.: R$2,96, Total: R$12,36. -
Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: EWG/38947. Codigo de Seguranca: 3208-2873-3107-
1760). Contagem-MG, 22 de julho de 2021.
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AV-Q/— 173793 - (Prenotagdo n. 511835 - Data: 26/05/2021) - IMOVEL EM CONSTRUGAO - Este
imovel encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizag3o registral quanto & sua
conclusdo. Alvard de construg8o n® 141/2020, emitido em 29 de julho de 2020, vélido
por 36 meses. Incorporagdo registrada sob o R-14, da matricula n® 81039. Consta da
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incarporagdo a apresenta¢do de certidSes positivas, a saber: a) certiddoc positiva de Débitos
Municipais do Municipio de Contagem; b) certiddc positiva com efeitos de negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da UniSo; ¢) certiddo positiva de Acdes
Trabalhistas da Justica do Trabalho - 32 Regido TRT, conforme relagdo de processos; d) certiddo
positiva de Ac¢Ses Civeis da Justica Comum da Comarca de Contagem, MG, conforme relacdo de
processos; e) certiddo positiva de AgBes Civeis da Justica Comum da Comarca de Belo Horizonte,
MG, conforme relagdo de processos. Incorporadora: AP PONTO CONSTRUGCAO E INCORPORACAQ
LTDA, com sede a Rua Fermnandes Tourinho, n® 370, sala 1201, Bairro Savassi, Belo Horizonte, MG,
CNPJ 11.263.343/0001-65. A incorporacdo foi submetida ao regime de patrimbnio de afetacéo,
conforme AV-16-81039, previsto nos artiges 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Esta matricula
poderd ser encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em
Lei. (Emol.: R$9,40, Tx. Fisc.: R$2,96, Total: R$12,36. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico:
EWG/38947. Cédigo/dvezeguranga: 3208-2873-3107-1760). Contagenm-MG, 22 de julho de 2021.

AR A (- &ie. A-/L

-3-173793 - (Prenotagdo n. 524890 - Data: 28/01/2022) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU -
TITULO: Contrato Particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 24 de janeiro de 2022,
CREDORA: CAIXA ECONCOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04,
lotes 03 e 04, Brasilia, DF, CNPJ 00.360.305/0001-04.
DEVEDORA/CONSTRUTORA/GARANTIDORA/HIPOTECANTE: AP PONTO CONSTRUCAO E
INCORPORAGAO LTDA, com sede & Rua Fernandes Tourinhe, n° 370, sala 1201, Bairro Savassi, Belo
Horizonte, MG, CNP] 11.263.343/0001-65. FIADORES: AP PONTQ PARTICIPACOES S/A, com sede a
Rua Femandes Tourinho, n® 370, sala 1202, Bairro Savassi, Belo Horizonte, MG, CNPJ]
17.016.359/0001-50; BRUNO ROCHA LAFETA, engenheiro civil, CI 140619012-8 CREAMG, CPF
989.221.306-87, casado com MARINA DOLABELLA DUBAL, arquiteta, CI MG-11.569.380 SSPMG, CPF
045.735.616-25, sob o regime da separagdo de bens, em 30/10/20C15, brasileiro, residente a Rua
Penafiel, n® 377, apto. 200, Bairrc Anchieta, Belo Horizonte, MG. VALOR DA DivIDA:
R$9.310.800,00 (nove milhdes trezentos e dez mil e oitocentos reais). CONDIGCOES: A CEF
concede & devedora uma abertura de crédito no valor de R$9.310.800,00, tendo como objetivo
financiar a construgdo do empreendimente Edificio Ponto Jade, situado no Municipio de Contagem,
MG, a Rua Eugénio Toledo Lopes, n® 100, no lugar denominado Fazenda Bom Jesus, matrcula n.
81039, deste Cartdrio. O prazo de caréncia do presente financiamento é de até 12 meses, com
termo inicial contado na data correspondente a data do término da obra, assim comprovado pela
Caixa, a partir da liberagdo da dltima parcela do financiamento. Expirado o prazo de caréncia fixado
segundo o critério estabelecido na cldusula segunda, o eventual saldo devedor remanescente da
divida deverd ser integralmente pago, com todos os encargos a ele inerentes, no prazo maximo de
amortizagdo de até 36 meses contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncia. O
prazo de amortizagdo definido no caput desta cldusula segue o seguinte regime de acréscimos
aplicado sobre a taxa de juros original pactuada neste centrato: a) Sem acréscimo caso a
liquidagdo do saldo devedor se dé entre o 1° (primeiro) e 120 (décimo segundo) més do prazo de
amortizagdo; b) 2% a.a. caso a liquidagdo do saldo devedor se dé entre o 13° (décimo terceiro) e
240 (vigésimo quarto) més do prazo de amortizacdo; e c) 3% a.a. caso a liqguidagdo do saldo
devedor se dé entre o 259 {vigésimo quinto) e 36° (trigésimo sexto) més do prazo de amortizagdo.
Os acréscimos a taxa de juros definidos no pardgrafo anterior serdo aplicados exclusivamente
dentro de periodo de variagcdc. No caso de dilatagdo do prazo de construgdo, autorizada pela
Caixa, o prazo de anortizagdo da divida serd reduzido proporcionalmente, no sentido de manter-se
o prazo maximo (construgdo + caréncia + amortizagdo) em 84 meses. A devedora se obriga a
concluir as obras objeto deste Contrato no prazo de 18 meses, contados a partir da data de
realizagGo do primeiro desembolso. Em garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes
assumidas, a devedora dd a CEF, em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel
desta matricula. Concordam as partes que o valor dos imdveis hipotecados, para fins do artigo
1.484 do Cédige Civil, fica fixado em R$15.518.000,00, referente as unidades acima. A hipotecante
apresentou a Certid3o Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido, emitida em 07/01/2022. Obrigam-se as partes as demais condigtes do
contrato. (Sem emolumentos. Os emolumentos foram cotados no R-18-81039, conforme art, 237-A
da Lei 6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004. - Qtde./Cddigo: 1 x 4523-7. Selo Eletrénico:
FKR/14889. Cddigo de Seguranga: 9070-6088-3303-1137). Contagem-MG, 04 de fevereiro de 2022.
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AV-4-173793 - (Prenotacdo n. 528589 - Data: 11/04/2022) - CANCELAMENTO - Certifico que por
contrato particular, passade em Belo Horizonte, MG, aos 23 de margo de 2022, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n°. R-3, desta
matricula. (Emol.: R$91,27, Tx. Fisc.: R$28,40, Total: R$119,67, ISSQN: R$4,31 - Qtde./Cddigo: 1
x 4140-0. Selo Eletrénico: FQF/41416. Cédigo de Segurancga: 5031—3620—7751—7369). Contagem-

MG, 26 de abril de 2022.
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R—S-%793 - (Prenotag8c n. 528589 - Data: 11/04/2022) - COMPRA E VENDA - TiTUuLO:
Contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 23 de margo de 2022. TRANSMITENTE: AP
PONTCO CONSTRUGCAO E INCORPORAGAQ LTDA, com sede a Rua Femandes Tourinho, n® 370, sala

§1201, Bairro Savassi, Belo Horizonte, MG, CNP] 11.263.343/0001-65. ADQUIRENTE: MARCELO
GOMES DE OLIVEIRA, brasileiro, supervisor de relacionamento com o cliente, solteiro,
maior, CNH 05296922857 DETRANMG, CPF 059.803.476-58, residente a Rua Matildes
Augusta de Jesus, n® 57, Bairro Diamante (Barreiro), Belo Horizonte, MG. PRECO:
R$19.894,53 (dezenove mil e oitocentos e noventa e quatro reais e cinquenta e trés centavos).
Avaliagdo Fiscal: R$160.000,00. O prego serd pago mediante financiamento, conforme alienagéo
fiducidria em garantia registrada abaixo. (Emol.: R$1.119,30, Tx. Fisc.: R$520,14, Totat:
R$1.639,44, ISSQN: R$52,80 - Qtde./Cbdigo: 1 x 4541-9. Selo Eletrdnico: FQF/41416 Cddigo de
Seguranga: 5031-3620- 775-1/7269) Contagenm-MG, 26 de abril de 2022,
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R6-173793 - (Prenotacdo n. 528589 - Data: 11/04/2022) - ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 23 de
margo de 2022, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: AP PONTO CONSTRUCAO E
INCORPORAGAQ LTDA, com sede & Rua Fermandes Tourinhe, n® 370, sala 1201, Bairro Savassi, Belo
Horizonte, MG, CNP) 11.263.343/0001-65, o DEVEDOR/FIDUCIANTE: MARCELO GOMES DE OLIVEIRA
brasileiro, supervisor de relacionamento com o cliente, solteiro, maior, CNH 05296922857
DETRANMG, CPF 059.803.476-58, residente a Rua Matlldes Augusta de Jesus, n® 57, Bairro
Diamante’ (Barreiro), Belo Horizonte, MG, ALIENOU A CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasulla, DF, e filial em Minas Gerais, CNPJ
00.360.305/0001-04, EM CARATER FIDUCIARIO e em garantia do pagamento da divida
decorrente do ﬂnancuamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e
legais, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97, o imdvel
desta matricula. VALOR DA DIVIDA: R$101.233,49 (cento e um mil e duzentos e trinta e trés reais e
quarenta e nove centavos). CONDICOES: Valor da parcela com recursos proprios: R$58.766,51.
Valor da divida: R$101.233,49. Valor da garantia fiducidria: R$160.000,00. Sistema de Armortizac&o:
Price. Prazo, em meses: de construgdo: 17; de amortizacdo: 360 meses. Taxa anual de juros:
Nominal: -7,1600%. Efetiva: 7,3997%. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 23/04/2022. Epoca
de reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3. Encargos financeiros: De acordo com o item
5. Encargos financeiros no pericdo de construgdo: De acordo c¢omo item 5.1.2. Encargos no
periodo de amortizagdo: Prestacdo (a + j): R$684,42. Tx. de Admin.: R$25,00. Prémio de Seguro:
R$28,93. Total: R$738,35. O devedor/fiduciante é possuidor direto e a credora/fiduciaria possuidora
indireta do imdvel, concordando as partes em que o valor do imével ora alienado fiduciaramente,
para fins do disposto no inciso VI do artige 24 da Lei 9514/97, é de R$160.000,00, sujeito &
atualizacdo monetdria pelo mesmo indice utilizado para atualizagdo do saldo devedor, reservando-
se a CEF o direito de pedir nova avaliagdo. Obrigam-se as partes as demais condicdes do
contrato. {Emol.: R$870,72, Tx. Fisc.: R$335,50, Total: R$1.206,22, ISSQN: R$41,07 -
Qtde./Cddigo: 1 x 4517-9. Selo Eletrbnico: FQF/41416, Cddigo de Seguranga: 5031- 3620 7751-
7369). Contagem-MG, 26 de abril de 2022.
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AV>7-173793 - (Prenotagdo n. 528589 - Data: 11/04/2022) - INDICE CADASTRAL:
94170669086, (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00, ISSQN: R$0,00 - Qtde./Cédigo: 1 x

4135-0. Selo Eletrénico: FQF/41416. Cédigo de Seguranga: 5031-3620-7751-7369). Contagem-MG;
26 de abril de 2022.
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AV-8-173793 - {Prenotacdo n. 549920 - Data: 08/05/2023) - BAIXA DE CONSTRUGCAO E
HABITE-SE - Certifice que conforme certiddo datada de 10 de margo de 2023, dque fica arquivada,
extraida do processo n®. 10241/2022-03A, de 01 de setembro de 2022, foi concedide o habite-se
e baixa de construgdo para o imével desta matricula, com darea construida de 5.710,73m2,
conforme alvard n® 141/2020, de 22 de julho de 2020. USO: Residencial Muitifamiliar/Comercial
Varejista. (Emol.: R$590,93, Tx. Fisc.: R$274,60, Total: R$865,53, ISSQN: R$27,87 - Qtde./Cddigo:
1 x 4211-9. Selo Eletrénico: GTD/42080. Cddigo de Seguranga 9350-0987-3324-6530). Contagem-
MG, 24 de maio de 2023.

odi Be (1)

AV-9-173793 - (Prenotagdo n. 549920 - Data: 08/05/2023) - CND/INSS - Certifico que foi
apresentada a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido n. 90.007.10121/79-001, datada de 16 de maio de 2022. Finalidade:
Imdvel situado & Rua Eugénio Toledo Lopes, n® 100 (blocos), com Rua 29, n° 174 (lojas), com area
construida de 5.710,73m2. (Emol.: R$12,00, Tx. Fisc.: R$3,77, Total: R$15,77, ISSQN: R$0,57 -
Qtde./Cédigo: 1 x-4135-0. Selo Eletrénico: GTD/42080. Cédigo de Seguranga: 9350-0987-3324-
6530). Contagem-MG, 24 de maio de 2023.
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AV-10-173793 - (Prenotagdo n. 621841 - Data: 13/08/2026) - cODIGO DE ENDEREGCAMENTO
POSTAL - 32.183-538. (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00, ISSQN: R$0,00 -
Qtde./Cédigo: 1 x 4159-0. Selo Eletrénico: KNR/43115, Cédigo de Seguranca: 8116-5220-2381-
8146). (ESC/LSR/KSR). Contagem-MG, 10 de setembro de 2026. Dou fé. O Oficial Interino, :

AV- 1{-173793 - (Prenotagdo n. 621841 - Data: 13/08/2026) - CONSOLIDAGAOQ DA

PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifice que fica consolidada a propriedade
do imével desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, senda que o fiduciante foi
intimado na forma da lei e ndo purgo a mora. ficam arquivados: 1) Requerimento da fiduciaria,
datado de 13 de agosto de 2026; e, 2) prova de recolhimento do ITB! devido, sendo a avaliagdo
fiscal no valor de R$168.073,33. A documentagdo referente & intimag¢do esta arquivada sob no®
611924, (Emol.: R$2.717,08, Tx. Fisc.: R%$1.262,61, Total: R$3.979,69, ‘ISSQN: R$0,00 -
Qtde./Codigo: 1 x 4241-6. Selo Eletrénico: KNR/43115. Cédigo de Seguranga: 8116-5220-2381-
8146). (ESC/LSR/KSR). Contagem-MG, 10 de setembro de 2026. Dou fé, O Oficial Interino,

Qumi & Uw

REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG
CERTIDAO

Certifico, que, a presente copia é auténtica e extraida do original arquivado em cartério, contendo 04
lauda(s), foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n® 11.977/2009. Sua
emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site https://registradores.org.br/validacao, em
consulta do codigo de validagdo, que estd impresso no rodapé desta. O Oficial Interino: Welington
Alencaster Rosa. Dou fé. Contagem-MG, 10/09/2026, 13:55.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VLEWW-7GJQW-7B42K-8EBWP

GNM- 0572001201723 70347 )

Constitui condicdo necessdria para realizagdo de atos de| |POPERJUDICIARIO-TIMG

registro ou averbacdo nas serventias de registro de imoveis,
quando instrumentalizadas por escritura publica, o
recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de
Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do
Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais,

bem como sua referéncia na  escritura  publica|

correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras

unidades da Federagdo, nos termos do art. 5-A caput e §1° da|_|

Lei 15.424/2004.

' | consulte a validade deste Selo no site: https://selos.tjmg jus.br

CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA

SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM
Protocolo N°: 621841

Selo de Consulta N° KNR43117

Cadigo de Seguranca.: 9637.6454.7776.8709

Quantidade de Atos Praticados: 001

Ato(s) praticados por: WELINGTON ALENCASTER ROSA

Emol.: R$ 30,36 + TFJ: R$ 10,72 = Valor Final: R$ 41,08- ISS: 0,00




