EDITAL DE PRAGA JUDICIAL
(12 E 22 PRAGAS - BEM IMOVEL)

01 - IDENTIFICAGAO DO PROCESSO E PARTES

Processo n®: 1073230-49.2023.8.26.0100

Classe: Execucao de Titulo Extrajudicial

Exequente: Banco Sofisa S/A

Executados: Vmno Comunicacoes do Brasil S.a.; Eduardo Costa da Silva; Gerson
Alberge Rolim; GA Rolim Treinamento Ltda

Interessados: Costa e Silva & Fernandes Rocha Consultoria Ltda; Sueli Helena
Alves do Nascimento Rolim; Observatore Licenciamento de Software S/A;
Intellimetri Gestao de Dados Ltda; Intellimetri 14.0 Gestdo de Dados Ltda;
Intellimetri Software Solutions Ltda; GVCS Consultoria e Participacdes SS Ltda;
GA Rolim Consultoria Empresarial Ltda; Ricardo Augusto Requena

Vara: 322 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo - SP

02 - INTRODUGAO E BASE LEGAL

O(A) MM, Juiz(a) de Direito Dr. Fabio de Souza Pimenta, da 322 Vara Civel do Foro
Central da Comarca de Sao Paulo - SP, na forma da lei, FAZ SABER a todos que
levara a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrOnico conduzido pelo
Leiloeiro Oficial Eduardo da Silva Pinto, matriculado na JUCESP sob n°® 980,
através do portal www.tribunaleiloes.com.br, nos termos dos Artigos 879 a903 do
CPC e demais normas aplicaveis.

03 - DESCRIGAO DO BEM

VAGA NA GARAGEM COLETIVA N° 23, localizada no subsolo do Edificio Inhambu I,
situado a rua Inhambu 1.208, em Indiandpolis - 24° Subdistrito. UMA VAGA NA
GARAGEM COLETIVA de tamanho médio com a area de 16,47ms2, uma fracao ideal
de 6/1.360 no terreno e nas coisas comum. Contribuinte: 041.285.0135-2.

Obs.: Em conformidade com a Lei n® 4.591/64 que disciplina a constituicao de
condominios em edificacdes e incorporacdes imobiliarias, fica vedada a
transferéncia da vaga de garagem a pessoas estranhas ao condominio, consoante
preconiza o art. 2°, 81° e 2°, podendo as vagas de garagem serem arrematadas tao
somente por proprietarios de unidades do Condominio Edificio Inhambu, situado
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na Rualnhambu, 1208 - Vila Uberabinha, Sao Paulo - SP, 04520-014, marcada assim
a preservacao da seguranca do condominio.

MATRICULA: 18.923 do 14° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP.

LOCALIZAGAO: Rua Inhambu, 1208, vaga de garagem 23, Condominio Edificio
Inhambu - Vila Uberabinha, Sdo Paulo - SP, 04520-014

OBSERVACAO: O imével sera vendido em carater “AD CORPUS” e no estado de
conservagao em que se encontra, sem garantia.

04 - ONUS, GRAVAMES E DEBITOS
Constam da matricula imobiliaria, entre outros, os seguintes gravames:

1. Conforme Av. 7, datada de 18 de julho de 2024, consta averbada PENHORA
incidente sobre a parte ideal correspondente a 50% (cinquenta por cento)
do imoével, determinada nos autos do processo n° 1155109-
78.2023.8.26.0100, em tramite perante a 382 Vara Civel do Foro Central da
Comarca da Capital/SP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: R$ 749,05 referente ao exercicio 2025 em Divida Ativa e R$
920,71 referente ao exercicio 2026. Valores atualizados até 29/10/2026.

DEBITO EXEQUENDO: R$ 3.402.654,45, valor atualizado em fevereiro/2026.
SUB-ROGACAO DE DEBITOS E PREFERENCIAS:

1. Tributarios: Débitos de IPTU/ITR sub-rogam-se no prego da arrematacao
(Art. 130, paragrafo unico, CTN).

2. Condominiais (Propter Rem): Também se sub-rogam no preco (Art. 908, §1°
do CPC).

3. Hipoteca: Ocorrendo a arrematacéao, a hipoteca seré extinta (Art. 1.499, VI,
do Cédigo Civil).

05 - DATAS E VALORES MINIMOS

e 12PRACA: inicio em 07 de dezembro de 2026 as 10h00 e término em 10 de
dezembro de 2026 as 10h00

e 23PRACA:inicioem 10 de dezembro de 2026 as 10h01 e término em 22 de
janeiro de 2027 as 10h00.
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Na 12 Pracga, serd admitido lance igual ou superior ao valor da avaliacao. Na 22
Praca, sera admitido lance igual ou superior a 75% (setenta e cinco por cento) do
valor da avaliagao.

VALOR DE AVALIA(;AO: Avalia-se a totalidade do imdvel em R$ 130.908,00 (cento
e trinta mil, novecentos e oito reais), para o més de dezembro de 2025, cujo valor
atualizado até outubro de 2026 perfaz 136.243,73 (cento e trinta e seis mil,
duzentos e quarenta e trés reais e setenta e trés centavos).

Fica consignado que, em eventual segundo leildo, o desagio de 50% (cinquenta por
cento) incidird exclusivamente sobre a cota-parte pertencente ao executado
Gerson Alberge Rolim, preservando-se integralmente a fracdo ideal da
coproprietaria Sueli Helena Alves do Nascimento Rolim, nos termos do art. 843, §
29, do Cddigo de Processo Civil, valor este sujeito a atualizagcdo monetaria até a
data da pracga, pelo indice oficial do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

06 - FORMAS DE PAGAMENTO

1. AVISTA (Preferencial): Depdsito via guia judicial no Banco do Brasil em até
24 horas apds o encerramento.

2. PARCELADO (Art. 895, CPC): Propostas por escrito via sistema:

e Sinal minimo de 25% do valor do lance.

e Saldo em até 30 parcelas mensais, corrigidas pelo indice do TJSP.
e Garantia: Hipoteca sobre o préprio imoével arrematado.

e O pagamento avista sempre prevalece sobre as propostas

07 - COMISSAO DO LEILOEIRO E PENALIDADES

VALOR: 5% (cinco por cento) sobre o preco da arrematacgao, nao incluido no valor
do lance.

PAGAMENTO: Em até 24 horas via depdsito/transferéncia na conta indicada pelo
leiloeiro.

ACORDO/REMISSAO: Em caso de acordo ou pagamento da divida apds a
publicacao do edital, o executado arcara com as despesas e a comissdo conforme
Resolucao 236 do CNJ.

08 - REGRAS GERAIS
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HABILITAGAO: Cadastro prévio no site com antecedéncia minima de 1 hora.

PRORROGACAO AUTOMATICA: Lances ofertados nos ultimos 3 minutos
prorrogam o crondmetro por mais 3 minutos, sucessivamente, para garantir a
disputa justa.

09 - DIREITO DE PREFERENCIA E QUOTA-PARTE

PREFERENCIA: Conjuges, companheiros, coproprietdrios e herdeiros tém
preferéncia em igualdade de condicoes, devendo se manifestar e habilitar
previamente no site para exercer o direito durante o leildo ou conforme regras do
edital.

COPROPRIETARIO ALHEIO: Tratando-se de bem indivisivel, a quota-parte do
coproprietario ou cénjuge alheio a execucao recaira sobre o produto da alienacao
(Art. 843, CPC).

10 - PENALIDADES E FRAUDE

LANCE IRRETRATAVEL: O ndo pagamento configura desisténciaimotivada e sujeita
o arrematante a:

1. Multa de 10% a 25% sobre o valor do lance/parcela.
2. Perda da comissédo do leiloeiro e proibicdo de novos leildes.

3. Sancgoes criminais por fraude em leilao (Art. 358 do Codigo Penal)

11 - IMISSAO NA POSSE E ESCRITURAGAO

e Aimissao na posse e a ordem de desocupagao serdo expedidas pelo juizo
apos a assinatura do auto de arrematacao e pagamento integral/garantias.

e Custos de ITBI, registro da carta de arrematacao e regularizacoes
administrativas sdo de responsabilidade exclusiva do arrematante

¢ Aexpedicdo dacartade arrematacéo, da carta de alienacédo ou a entrega do
bem ficara condicionada a apresentacao do comprovante de recolhimento
integral do Imposto sobre Bens e Servigos (IBS), da Contribuicao sobre
Bens e Servigos (CBS) e, quando aplicavel, do Imposto Seletivo (IS), nos
termos da legislacdo vigente.
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A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais das
partes e de seus patronos (Art. 889, paragrafo unico, CPC). Advogados: Ricardo
Augusto Requena (OAB 209564/SP), Hernani Zanin Junior (OAB 305323/SP), Rodrigo
Rafael de Mesquita (OAB 410473/SP).

12 - DISPOSIGOES FINAIS E INTIMACAO

Sao Paulo, 29 de outubro de 2026.

Eu, , Escrevente, digitei.

Eu, , Escriva(o) Diretor(a), subscrevi.

Dr. Fabio de Souza Pimenta

Juiz(a) de Direito
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