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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

Valide este-documento clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org:br/docs/HYW3Y-6 WDJ8-UQZWQ-CNHB7

CNM: 097006.2.0078648-84
3 G-
@ O R % REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS *
@ & l@ r"f 5] LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0078648-84
e < . FLS. | MATRICULA
- A avorade, 17 de julho de 2023
1 78.643

iMOVEL: APARTAMENTO 201, do Condominio Residencial Giorgia V, com entrada pelo n°.

1074 da Rua Henrique Matias Ribeiro, localizado no 1° andar ou 2° pavimento, o primeiro a
contar da direita para a esquerda de quem da referida rua olhar o prédio, composto per sala de
estar/jantar, cozinha, banheiro e por um dormitério, com a area real privativa de 33,8Tm?, a-ea
real de uso comum de 13,60m*, perfazendo a 4rea real fotal de 47,37m?, correspondendo a
fragio ideal de 0,063055 nas coisas de uso comum e no terrenc do condominio. Esle constituido

[ de um terreno com &rea superficial com a 4rea superficial de duzentos e cinquenta e um metros

quadrados e quatro decimetros quadrados (251,04m?), constituido do lote nimero roventa e
quatro (94), da quadra A-95, formada pelas ruas numeros quarenta e sete (47), cento e seis
(106), marginal norte e passagem sem denominagdo, do loteamento denominado ALGARYE,
situado no distritc sede deste municipio de Aivorada, RS, zona urbana, medindo doze metros e
sessenta centimetros (12me60) de frente, ao oeste, com a rua nimero quarenta e sete (47), tendo
nos fundos, ao leste, a largura de doze metros (12m00) com parte do lote numero noventa e dais
(92); dividindo-se por um lado, ao oeste, onde mede dezenove metros (19m00) da frene aos
fundos, com parte do lote nimero dois (2); e, pelo outro lado, ao sul, mede vinte e dois metros e
oitenta e quatro centimetros (22m84) da frente aos fundos, com ¢ lote nimero noventa e trés
(93); distante treze metros e sessenta e cinco centimetros (13m65) da esquina da marginal note.
Sendo ele vinculado ao direito de uso do Estacionamento (box) 201: Coberto, o segundo a
esquerda de quem da rua Henrique Matias Ribeiro acessar o condominio, vinculado o s2u direito
de uso ao ocupante do apartamento 201 do condominio. Cadastro imobiliaric municipal: 417823.
PROPRIETARIA: KOLLER E DIAS CONSTRUGCAO LTDA, insciita no CNPJMF sob re.
86.822.392/0001-90, com sede na Avenida Cagapava, n° 537, sala 303, Petropolis, em Porto
Alegre, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R AM? 15-26.549, do Livro 2-RG, dc Registo
de Imobveis de Alvorada, RS.
Protocolo n® 172.651, de 07/07/2023.
Eu, Renata da Silva Quadros, Escreve:
Escrevente Autorizada -

Emel; Abertura de matricyla: RS 26,60 (000103, 1900003.57663 = RS :
AV-1-78.648, em 17 de julho de 2023. : Pela escnlura publica

averbada na AV-11-26.549, fica fazendo parle integrante da matncula acima registrada. fodas as
obrigag6es arroladas na Escritura Publica Deciaratéria do Programa Integrado de Qualidade
Diferenciada lavrada em 09.02.2004, no Livro N° 1-E, sob n°® 048951/005 e a Escritura Publica
Padrao Declaratoria lavrada em 16.11.2000, no Livro C-361, fis. 10, sob n°® 21.894, am>as dc 3°
e 2° Tabelionatos de Porto Alegre, RS., devidamente registradas no Livro N° 3 - Registro Auxiiar
deste Registro de Iméveis, sob n® 1 038 em 18. 02 2004 e 707, em 17. 01 2001, respecmamem=

pois © que ofs) lote(s) ora transacionadgf ento Cr
Protocolo n® 172.651, de 07/07/202 7/ Y
Eu, Renata da Silva Quadros, Escréughfe Auldreadz feri e assino.(Renata SQ)

Escrevente Au'lonzada - o

reahzado ;untu ao Livro N°® 3 - Ragrstru Auxitiar, daste Regrstm de lmévass sob o n® 3.168, o

Continua na folha 1 verso.
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regisiro da Convengéo Condominial do EW unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n® 4.591/64. g
Protooo:o n°® 172.651, de 07/07/2023.

-k NI F—

Eiu, Renata da Silva Quadros, :scrév?!’ e Auiorizag. confsi e assino.(Renata SQ)
Escmvente Autorizada - :

TRANSIIITENTE KOLLER E DIA§ CONSTR!!QAQ LTDA, inscrita no CNPJIMF sob n°.
86.822.392/0001-90, com sede na Avenida Cagapava, n°. 537, sala 303, Petrépolis, em Porto
Alegre, RS, neste ato representanda por OTTO CARLOS DE CASTILHO KOLLER, inscrito no
CPF/MF sob n® 422.584.210-04.

ADQUIRENTE: LUIS FELIPE MARIENSE DE BRUM, brasileiro, solteiro, maior, ajudante geral
de transmiss&o, identidade n°. 7133390281, inscritoc no CPF/MF sob n° 052.675.680-23,
domiciliado na Avenida Tiradentes, n®. 1037, Aparecida, em Alvarada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, mituo e alienagdo fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV)
n°. 8.4444.3120999-6, firmado em 09.10.2023, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei
n°. 5.049/1966, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alterages.

VALOR: R$ 150.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 150.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

CERTIDAO: Foi apresentada junto ao documento acdma, a Certiddo Negativa de Débito
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em nome da transmitente: Cédigo
controle FEB1.FD48.9D26.8999, expedida em 03.10.2023.

Protocolo n® 175.088, de 26/10/2023.

Eu, Diulian da Trindade Cunha, Registratior Substituto, conferi e assino.(Stephanie STS)

Exwl

(PMCMVY - DESCONTO DE 50%) Regisio com valer declaado: RS 374,70 (0001.07.070001739370 = RS 48,30) Processamento clerrimico de dados: R$ 3,20

(0201.01.2100002.00939 = R§ ).80)
R-4-78.648, em 01 de novembro de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme

contrato por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado,
constituiu a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas
acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes que |he forem acrescidas, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede
em Setor Bancano Sul, Quadra 4, Lote 3/4, em Brasilia, DF dando-se o desdobramento da
posse, tomando-se o ﬂduclame. possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do
imével, para a garantia da divida de R$ 120.000,00, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de
juros de 5,0000% ao ano e 0,4159% ao més e a taxa de juros efetiva de 5,1161% ao ano e de
0,4167% ao més, com vencimento da primeira prestagéo em 10.11.2023. Fica estabelecido o
prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo
mensal, vencido e ndo pago, apos a qual nio tendo sido liquidada a divida, a credora tera o
direito de expedir a intimag&o. As partes avaliam o imével em R$ 150.000,00 para fins déy,
venda em publico leildo. Nao foi utilizado o FGTS do COMPRADOR. j
Protocolo n® 175.088, de 26/10/2023.

Eu, Diulian da Trindade Cunha, Registrador Substituto, conferi e assino.(Stephanie STS)

Erml (PASCMV - DESOONTD DE S0%). Kegamo com valor declanado’ RS 13150 (0001 07.0700017.39571 = RS 48,30) Processamwente detrfnico de dados: RS 320
(0001.01. 210000290940 = RS 1,80)
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AV-5-78.648, em 28 de julho de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbacdo, em razdo da edicdo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transicdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituracdo exclusivamente em meio
eletrbnico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbacdo passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituracdo fisica, permanecendo o mesmo

numero de matricula.
Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

B8FEBASDDDF4DF5987AD25C4ED8800EC467D442086E4B978D22128247823716E.
Emol: Averbacio sem valor declarado: NTHIL (0001.04.2300001.59483 = NIHIL)
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AV-6-78.648, em 28 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora -
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 22.07.2026, instruido com prova de intimacdo da parte 2
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos - E’
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE 2
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no 3
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em "B
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 150.000,00, E

arbitrado para efeitos fiscais em R$ 165.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-4-78.648.

CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildao.

Protocolo n°. 196.578, de 23/07/2026.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

FEFA07B2C0DE4074A027097312AF219DDBEACO0C77745DB1A352A38850AA93F9D.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 432,30 (0001.08.0700017.16921 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.44814 = RS 2.20)
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Itimo ato: Av-6

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto —
quivado neste Oficio. Do que dou fé. o —
Ivorada, 30 de julho de 2026 as 12:11:28. Certidao valida por 20 (vinte) dias dteis. 2 A consulta estara disponivel em até 24h O
no site do Tribunal de Justica do RS —
tal: RS 67,40 i s O
rtidio Matricula 78.648 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.59552 = R$ 5.50) http:/ [go.trs.jus.br | selodigital / msu!h’z
sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.92515 = RS 4,40) " S_—
seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.44924 = RS 2,20) Chave de aut!ﬁﬂf:ldad& para consjta h

097006 53 2026 00047053 16

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br
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