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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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IMGVEL,: A FRACAC IDEAL DE TERRENO de 95,8600m2 com um
percentual de proporcionalidade de 34,9217%, que correspondera
a CASA, n® 610 da Rua Rissieri Scardcoelli (em construcao),
situada nesta cidade, a unidade constitui-se da segunda casa da
esquerda para‘é direita de gquem olha o condominio a partir da
rua Rissieri Scardoelli, formada por dois dormitédrios, um Estar
conjugado com uma cozinha, um banheiro, uma circulacfc interna,
com Area privativa de 53,8800m?, perfazendo uma &area total de
construcdo de 53,8800m2? e uma cota ideal de terreno de
85,8600m?* com um percentual de proporcionalidade de 34,9217%,
com as seguintes medidas, limites e confrontacdes: 10,32m (dez
metros e trinta e dois centimetros) ac sudoeste onde faz frente
para a Rua Rissieri Sgardoelli; 10,32m (dez metros e trinta e
dois centimetros) ao nordeste onde limita-se com imével da rua
Ponciano Maciel M. Giorgis n°® 2411; 8,66m (ocito metros e
sessenta e sels centimetros) ao sudeste onde limita-se com o
imével da Rua Rissieri Scardoelli n® 620, pertencente ao
condominio; 9,92m (nove metros e noventa e dois centimetros) ao
noroeste onde limita-se com o imdével da rua Rissieri Scardoelli
n® 600, pertencente ao condominio, dista esta 8,71lm (oito
metros e setenta e um centimetros ao noroeste com a rua
Ponciano Maciel M. Gicrgis. A fracidc ideal de terreno
correspondente a casa de n® 610 (em construcdo), Jjuntamente,
com a casa de n°® 600 e a fracdoc ideal de terreno,
correspondente a casa de n® 620 (em construcdo), todas da rua
Rissieri Scardoelli, se assentam em um terreno, constituido .de
-parte do lote 01 (um) da gquadra 52 (cinguenta e dois), do
Loteamento, Nucleo Horticula Nova Esperanca, limpo de
benfeitdrias, medinde 11,00m (onze metros) pelo lado noroeste,
onde lﬂmiﬁa—se com a rua 156; 30,00m (trinta metros) pelo lado
nordest: 53 onde limita-se com parte do mesmo lote O01; 7,30m
(sete hetrbs:[e trinta centimetros) pelo lado sudeste, onde
limitaﬁSe com. parte do mesmo lote 01, e 30,00m (trinta metros)
pelo ﬁado sudoeste, onde limita-se com a rua Rissieri
Scardoelli; dentro do quarteirdo formadc pelas ruas Rissieri
Scardoéili (antiga rua 150), Ponciano Maciel M. Giorgis (antiga
rua 1565, 152 e 151, PROPRIETARIA: HAX - EMPREENDIMENTOS LTDA,
pessoa:. juridica de direito privado de responsabilidade
limitada, com sede nesta cidade, na rua Carlos Mangabeira n°
77, Séla A, Bairro centro, ‘inscrita no CNPJ sob n°
'35.315.473/0001-62, representada pelo sécio-cotista e
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administrador Claudic de Castro Godoy, brasileiro, solteiro,
analista de comérclo exterior, filho de Luiz Carlos Miranda
Godoy e de Marta Beatriz de Castro Godoy, inscrito no CPF sob

.025.214. 300 05, residente e domiciliado nesta cidade, na rua
MarClllO Dias n° 1079, bairro centro. REGISTRO ANTERICR:
Matricula n® 30.537, fls. 1 a 5 do Livro 2 de Registro Geral. A
prresente matricula foi aberta a requerimento do proprietario,
por ocasido da Instituig¢io Condominial. O referide é verdade e
dou fé. Em 10 de setembro de 2020. Escrevente Autorizado:
Marcos Vaz Ribeiro. Protocolo n® 228.616, pag. 132 do Livro
1-AP, prenotado em 19/08/2020., Emolumentos: R$ 20,70. Selo:
0029.03.2000005.01642 = RSA2,70. Processame Eletrdénico: RS

5,00. Selo: 0029.01.2Q00005.06483 R /
* e "fW‘f T

o — -—-—'
LT

SuBSTITUTD DA RE STRADDRA

AV. 1 - 69.567: CONVENCAO DE CONDOMINIQ: Certifico que, o
registro da Convencdo de Condominio relativa ao imdvel desta
matricula, fol registrada no livro 3 de Registro Auxiliar, sob
n° 42,876, fls. 01l a 6. O referido & verdade e dou fé&. Em 10 de
setembro de 2020. Escrevente Autorizado: Marcos Vaz Ribeiro.
Protocolo n® 228.616, pag. 132 do Livro 1-AP, prenotado em
19/08/2020. Emolumentos: R$ 37,20. Selo: 0029.04.2000004.02795

= RS 3,30. Processamento Eletrdnico: RS . 5,00. Selo:
0029,01.2000005,06484 = RS 1,49?—
/s

MATRiBULA69'567

e

BeLLutz\W Vag!
AvV. 2 —- 69.567: CONSTRUQAQ;BSMW%O gue me fol requerido
e comprovado com Certiddo da Prefeitura Municipal de Bagé,
datada . de 24/09/2020 certifico que, no terreno constante desta
matrlcmla, situado na rua Rissieri Scardoelli, n® 610, foi
constrlg._ldo um prédio residencial de alvenaria com a Area de
53,88m-’;',_, assim formado: uma sala de estar, uma cozinha, uma
circulagdo, um banheiro, dois dormitérios, um escritdrio e um
lavabo-;;}, Todos os compartimentos com piso, forro e cobertura de
fibrocimento. Conforme projeto n® 26.298. de 29/04/2020." Foi.
apresentada a Certid3o Negativa de Débito - CND, relativos as
contrlbulgoes previdencidrias e as de terceiros, expedida pela
| Secretaria da Receita Federal do Brasil, em data de 10/11/2020.
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N° 001902020-8888867. CEI: 90.004.44867/79. Area construida:
53,88m*. Cujos dados foram confirmados na INTERNET, nco endereco
www.receita.federal.gov.br. Valor Atribuido: R$ 50.000,00. ©
referidoe & verdade e. dou fé., Em 17 de novembro de 2020.
Escrevente Autorizado: Marcos Vaz Ribeiro. Protococlo n°
231.656, pag. 125 do Livro 1-AQ, prenotado em 16/11/2020.
Emolumentos: RS 157,40. Selo: 00292.06.1700002.06681 = R$ 24,50,
Processamento Eletrdénico: R$ 5,00. Selo: 0029.01.2000005.18827

. = R$ . 1 ’ 40 - .
Bel. Ieda S. Ribeiro Iomzer %%
OFICIALA

AV. 3 - 69.567: RETIFICACAQ: "Atendendo ao que me foi requerido
e comprovado com Certidio da Prefeitura Municipal de Bagé,
datada de 19/11/2020, gue retifica a certiddo n®° 230/2020
emitida em 24/09/2020, certifico que, fica «retificada a
averbacdo de construgdc aquil constante sob AV. 2, para fazer .
constar que, o© prédio residencial de alvenaria com a &area de
‘53,88m2 situade na rua Rissieri Scardoelli, n°® 610, é assim
formado: uma sala de estar, uma cozinha, uma circulacdo,_.um
banheiro, dois dormitdérios. Todos os compartimentos com piso,
forro e cobertura de fibrocimento. Conforme projeto n°® 26.298
de 29/04/2020. Ficam ratificados todos os demais termos aqui
ndo expressamente alterados". O referidec & verdade e dou fé. Em
20 de novembro de 2020. Escrevente Autorizado: Marcos Vaz
Ribeire. Protocolo n® 231.893, pag. 141 do Livro- 1-AQ,
prenotedo em 20/11/2020. Emclumentos: R3S 82,00. Selo: 0029.04.
12000004 .05750 = RS 3,30. Procegsamento Eletrdifiico: RS 5,00.
Selo: (029.01.2000007.00202 . ) ‘

2

69.567

MATRICULA

R. 4- ic,:';. . 69.567: COMPRA E _ VENDA: TRANSMITENTE : HAX -

“EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°®

Ba1 ap ouowed ™/ LOYO0 SOEEL - M

35.315.473/0001-62, situada nesta cidade, na Rua Carlos
4 Mangabeira n°® 77, Sala A, Centro, representada pelc sdcio
Cléudio:':d de Castro Godoy, brasileiro, solteiro, administrador,
naScidoffém 08/02/1995, inscrito no CPF sob n® 025.214.300-05,
resideri;te‘ e domiciliado nesta cidade, na rua Marcilio Dias n°
‘1079, Qentro. ADQUIRENTE: CAROLINE MANCILHA MADERA, brasileira,
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solteira, agente administrativo, inscrita no CPF n°

037.547.260-64, nascida em 07/10/1995, residente e domiciiiada
nesta cidade, na Rua Capit3o Ciriaco n® 415, Bairro Estrela
D'Alva. VALOR: RS 210.000,00 (duzentos e dez mil reais},
composto pela integralizagdo dos valcores abaixo: Financiamento
concedido pela Caixa: R$ 168.000,00; Recursos proprios: RS
33.317,02; Recursos da conta vinculada de FGTS (operacdes no
SFH): R$ 8.682,98. Valor de Financiamento para despesas
acessérias (custas cartorarias: Registro e ITBI): N&o - se
aplica. Valor Total da Divida (financiamento): R$ 168.000,00.
Guia Informativa n°® 25115/2020. Fol apresentada uma Certidao
‘Negativa de Débitos Trabalhistaé, em nome da transmitente, sob
n°® 34573322/2020, expedida em 23/12/2020; Uma Certiddc Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unido, em nome da transmitente, emitida em 07/01/2021, com
codigo de -controle da certidio: F266.5CCC.9E7D.DFBF. Cujas
autenticidades das certiddes foram verificadas na internet.
FORMA: Contrato Particular de 23/12/2020, financiado pelo
.| Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, com reducdo de 50% dos
| emolumentos, prevista no Artigo 290 da Lei n® 6.015/1973..0
referido é verdade e dou fé. Em 18 de janeiro de 2021. A
| Escrevente: Daniele Meirelles Rodrigues. Protocolo n® 233.264,
‘pag. 28 do Livro 1-AR, prenotado em 29/12/2020. Emolumentos: RS
510,80, Selo: 0029.08.17000602.02658 = R$ 49,50. Processamento
Eletrénico: R$ 2,50. Selo: 0029.01.2000007.11342 = R$ 1,40.-

Bei.IedaS. % :ro%anzer . s -

|R. 5. %~ 69.567: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: CREDORA
FIDUCARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituicédo
financ;ééjr'j':‘a 'sob a forma de empresa publica, dotada de
pe,rsou:@l‘idade juridica <de direito privado, vinculada ao
Minis:grio da Fazenda, criada pelc Decreto-Lei n° 759, de
12/0871969, alterado pelo Decreto-Lei mn° 1.259 de 19/02/1973,
regend_"lo-se pelc. Estatuto vigente na data da presente
contra?tacao, inscrita no CNPJ sob n°® (00.360.305/0001-04, com
sede ém Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, a:igepresentada por Charles Paz de Oliveira, brasileiro,
solteiro, economiario, CPF n° 892.544.570-00. DEVEDORA
FIDUCIANTE: CAROLINE MANCILHA MADERA, brasileira,  solteira,
‘ agenté administrativo, dinscrita no CPF n°® 037.547.260-64,
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nascida em 07/10/1995, residente e domiciliada nesta cidade, na
Rua Capitdc Ciriaco n® 415, Bairro Estrela D'Alva. VALOR DA
DIVIDA: RS 168.000,00 {cento e sessenta e oito mil reais).
Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 210.000,00. Sistema de
-Amortizacio: SEC. Prazo total {meses) : 420; Amortizacao
{meses): 420. Taxa de Juros % (a.a): Nominal - Taxa Juros
Balcdo - 7,7208; Taxa Juros Reduzida - 7,5343; Efetiva - Taxa
Juros Balcio - 8,0000; Taxa Juros Reduzida - 7,80. Encargo
Mensal Inicial: Prestacdo (a+3j} — Taxa de Juros Balcdo - RS
1.480,91; Taxa de Juros Reduzida - R$ 1.454,80; Prémios de
‘Sequros - Taxa de Juros Balcdo - RS 49,14; Taxa de Juros
Reduzida - R$ 49,14; Taxa de Administracdo - Taxa de Juros
Balcdo - R$ 25,00; Taxa de Juros Reduzida - R$ 25,00; TOTAL -
Taxa de Juros Balcido - R$ 1.555,05; Taxa de Juros Reduzida - R$
1.528,94. Vencimento do 1° Encargo Mensal: 23/01/2021. Reajuste
dos Encargos: De acordo com o item 4 do Contrato. GARANTIA
FIDUCIARIA: A devedora aliena & Caixa, o imdvel constante desta
Matricula, em garantia do cumprimento das obrigacgdes do
contrato, conforme a Lei n® 9.514/97, abrangendo acess0es,
| benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalacdes. VALOR.
DO _IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PURLICO ILEILAQ: RS 210.000,00,
Com todos os termos, clausulas e demais condigdes constantes do
Contrato. FORMA:  Contrato Particular de 23/12/29020,
financiado pelo Sistema Financeiro da Habitag¢do - SFH, com
reducdo de 50% dos emolumentos, prevista no Artigo 290 da Lei
| n°® 6.015/1973. O referido é verdade e dou fé. Em 18 de Jjaneiro
de 2021. A Escrevente: Daniele Meirelles Rodrigues. Protocolo
n® 233.264, pag. 28 do Livro 1-AR, prenotadoc em 29/12/2020.
Emolumertos: RS 443,60. Selo: 0029.08.1700002.02659 = R$ 49,50.
Processe{mento Eletronico: R$ 2,50. Selo: 0029.01.2000007.11350
= RS 1,.,;§§0}_};‘. '

& : Bel. leda . Ribeiro Ionzer i\

AV, 6 —-°69.567: CEDULA DE_CREDITO IMOBILIARIO: CREDORA: CAIXA
ECONC")MIC;A FEDERAL - CAIXA, instituicdo financeira scb a forma
‘de empref‘sa publica, dotada de personalidade juridica de direito
privado_,’l‘,’i, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo
Decreto~Lei n° 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n°
1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data
da presente contratacio, inscrita no CNPJ sob n°

3

MATRICL LA69'567
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00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario

v

sul, Quadra 4, lotes 3/4, representada por Charles Paz de
Oliveira, brasileiro, solteiro, economiario, CPF n°
892,544.570-00. DEVEDORA: CAROLINE MANCILHA MADERA, brasileira,
sclteira, agente administrativo, inscrita no CPF n°

037.547.260-64, nascida em 07/10/1995, residente e domiciliada
nesta cidade, na Rua Capitio Ciriacc n® 415, Bairro Estrela
D'Alva. IDENTIFICACAO DO __IMOVEL  VINCULADO AO  CREDITO
IMOBILIARIO: Imdvel constante desta Matricula - Endereco: rua
Rissieri. Scardoelli, 610. Bairro: Industrial I. Cidade: Bagé
UF: RS. CEP: 96413110. GARANTIA: Tipo: Real. Modalidade
Alienacdo Fiduciaria n°® do Registro: R. 5 da presente
Matricula. VALOR DO CREDITQO: RS 168.000,00 (cento e sessenta e
oltc mil reais). Data Base: 23/12/2020. Condicédo da Fmissdo:
Integral e Cartular. CONDICOES GERAIS DA DIVIDA: Prazo, em
meses: Total: 420. Amortizacdo: 420. Caréncia: 0; Data do
vencimento do primeiroc encargo: 23/01/2021. Valor total da
divida: R3 168.000,00. Valor da Garantia: R$ 210.000,00. Valor
total da parcela: R$ 1.555,05. Valor dos segurcos de Morte e
Invalidez Permanente: R$ 12,32, Valor dos Seguros de danos
fisicos ao imdvel: R3S 29,82. Taxas de juros: Nominal: 7,7208%.
Efeti¥va: 8,0000%. Forma de reajuste: Memnsal. Taxa de Jjuros
moratorios: 0,033% por +«dia de atraso. Taxa de Sjuros
remuneratédrios: 7,7208%. Atuvalizacido monetadria: mensal no dia
correspondente ao da contratagdo, com base no coeficiente de
atualizacido aplicavel aos depdsitos de poupanga do dia
correspondente ao vencimento dos encargos mensais. Local de
Pagamento: Pinheirc Machado/RS. Com todos os termos, clausulas
e demais condicdes constantes da Cédula de Crédito Imobilidrio
n® 1.4444.1417668-8, Série: 1220, .emitida nos termos da Lei n°
10.931, de 02/08/2004. FORMA: Cédula de Crédito de 23/12/2020.
¢ referido é verdade e dou fé. Em 18 de janeiro de 2021. A
Escrevente: Daniele Meirelles Rodrigues. Protocolo n® 233,265,
-pag. 28 do Livro 1-AR, prenotado em 29/12/2020. Emolumentos:
Nihil. Selo: 0029.08.1700002.02660 = = Nihil. Processamento
Eletrdnico: Nihil. Selo: 0029.01.20000607.11374 = Nihil.-

MATRiBULASQ'SIs?

Bel. Ieda . Ribeiro Towzer ==
T OFICIALA

AV, 7 - 69.567; CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: "Certifico que,
conforme axt 2357 da ITeai 0o &£ 018/73 o gt 12 An Prasr ol
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Baug, 08 oe  setembro _ e 2026

33/2023 do CGJ, o imével aqui matriculado acha-se cadastrado no
CNM sob n° 098913.2.0069567-38". O referido & verdade e dou fé.
Em 08 de setembro de 2026. Escreventé: Aline da Cruz Neves.
Emolumentos: Nihil. Selo: 0029.01.2600001.36256 = Nihil.
Processamento Eletrdnico: Nihil. Selo: 0029.01.2600001.36255 =
Nihil.-~ SR

© Bel leda S Ribeiro

OFICLALA \1
AV, 8 - 69.567: CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE: Nos termos do § 7°
do ART. 26 da Lel 9.514/97, tendo decorrido © prazo de gue
trata o § 1° sem a purgacdo da mora, pela DEVEDORA FIDUCIANTE:
CAROLINE MANCILHA MADERA, inscrita no CPF n® 037.547.260-64,
FICA -CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL OBJETO DESTA
MATRICULA, em favor da CREDORA . FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CAIXA, instituicdo financeira sob & forma de empresa
publica, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por seu procurador, Milton Fontana. Foi
apresentada a Guia de Recolhimento N° SMF/39938/2026, com o
comprovante do pagamento do imposto de transmissdc de bens
iméveis (ITBI), no valor de R$ 6.300,00, referente & avaliagdo
de R$ 210.000,00. Ficam arguivados nesta Serventia: el
requerimento para consolidagdo da propriedade de imdvel; Guia
‘de recolhimento do Imposto de Transmissdo de bens imbveis
(ITBI) devidamente quitada, Certiddo de Procuragdo, Instrumento
de Substabelecimento com Reserva de Poderes, Certidd3c de ndo
purgacido da mora e publicagdes de editails ns. 1865, 1866 e
1867/2026. QBSERVACAO: Por forga do que estabelece o art. 27 da
Tei n. 9.514/97, este imdvel deverd ser oferecido em publicos
leildes. 0O referido ¢ verdade e dou fé. Em 08 de setembro de
2026. Escreyente: Aline .da Cruz “Neves. Protocolo n® 275.509,
pag. 156 do Livre 1-BE, prenotado em 02/09/2026. Emolumentos:

AT o

MATRfcu;A 69567

RE 532,10. Selo: 0029.08.2200005.03030 = RS 80,80.
Preocessamento Eletrdnico: R§$ 7,30. Selo: 0029.01.2600001.36257
= RS 2,20_— |
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NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Bagé-RS, 10 de setembro de 2026, as 15:13:06.

[ ] Oficiala: leda Silva Ribeiro lanzer

[ 1 Substituta da Registradora: Renata Ribeiro dos Santos lanzer
[ ] Substituto da Registradora: Marcos Rodolfo Vaz Ribeiro

[ ] Escrevente Autorizada: Elem Madruga Marins

[ 1 Escrevente Autorizada: Ritiele Mattiello Barcellos

Total: R$ 81,00 -

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 69.567: R$ 47,60 (0029.04.2500005.19889 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0029.03.2600002.11867 = R$ 4,40)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0029.01.2600001.36944 = R$ 2,20)

L E A consulta estars dsponivel em até 24h
: '.'- no site do Tribunal de Justica do RS

..H'.""'ln. ir  http:/ /go.tjrs.jusbr/selodigital{consulta
3 x _i-r' Chave de autentiddade para consulta
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