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EDITAL DE LEILAO

JORGE VINICIUS DE MOURA CORREA, Leiloeiro oficial do Estado do Rio Grande do Sul e de Santa Catarina,
matriculado na JUCISRS sob o nimero 375/2018, JUCESC AARC 417, em consonancia com o Decreto n2 21.981/32,
com as modificacdes introduzidas pelo Decreto 22.427/33, dd ampla publicidade e ciéncia através do presente Edital,
que devidamente contratado e autorizado por COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGCA E INVESTIMENTO UNIAO -
SICREDI UNIAO RS/ES, inscrita no CNPJ sob n.2 88.894.548/0001-73, com sede na Avenida Flores da Cunha, 762,
bairro Cruzeiro, Santa Rosa— RS, CEP 98789-120, promover4 Leildo Publico AS NOVE HORAS DO DIA VINTE E QUATRO
DE NOVEMBRO DE 2026, dos imdveis individualizados por lotes e divulgados na plataforma eletronica
www.renovarleiloes.com.br, em conformidade com a legislagdo em vigor. Informa-se que o presente leildo sera

realizado em modalidade condicional. Informa-se, ainda, que a comitente vendedora disponibiliza a linha de
Financiamento BNDU aos interessados na aquisicao do imével, com as seguintes modalidades e condicbes:

| — Entrada de 50% (cinquenta porcento) do valor da aquisicdo e parcelamento do saldo
remanescente em até 36 (trinta e seis) vezes, sem juros;

Il — Entrada de 40% (quarenta porcento) do valor da aquisicdo e parcelamento do saldo
remanescente em até 60 (sessenta) vezes, com incidéncia da TJLP ao més.

Il — Prazo de até 120 (cento e vinte) meses, com financiamento de até 80% (oitenta porcento)
do valor de avaliacdo do imével, mediante taxa definida conforme a analise de crédito de cada
interessado;

Para obter mais informacdes e solicitar a andlise de crédito para aquisicdo do imdvel mediante pagamento parcelado,
os interessados deverao procurar diretamente o comitente vendedor, junto a uma das agéncias do Sicredi Unido, em
data anterior a realizagdo do leildo, sendo indispensavel a prévia analise e aprovacdo do crédito para a utilizagdao
dessa modalidade de pagamento.

1. DOS IMOVEIS OFERTADOS

1.1. O presente edital tem por objeto a venda de imdveis urbanos e/ou rurais, individualizados por lotes, cujas
informacdes especificas, incluindo descricdo, localizagdo, numero de matricula, area, caracteristicas, eventuais
benfeitorias, situagao de ocupagao, valor minimo de venda e demais condi¢des pertinentes, estardo disponiveis para
consulta na plataforma eletrénica www.renovarleiloes.com.br, no antncio do respectivo leildo.

1.2. As informagdes disponibilizadas na plataforma eletronica para cada lote deverdo ser consultadas previamente
pelos interessados e complementardo as disposi¢cdes gerais deste edital, especialmente quanto a identificacdo dos
imoveis e as condicbes especificas de sua comercializagao.
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1.3. Os valores minimos de venda, a comissdo do leiloeiro, as taxas administrativas eventualmente incidentes e as
demais condicGes financeiras observarao o disposto neste edital e as condi¢des especificas previamente divulgadas
para o respectivo lote, devendo eventuais divergéncias relevantes ser esclarecidas antes da realiza¢do do leildo.

1.4. Quando aplicavel, os iméveis serao vendidos em carater ad corpus, sendo meramente enunciativas as referéncias
a areas e dimensdes, observadas as descri¢des constantes das respectivas matriculas e a legislagdo pertinente.
Fotografias, imagens e materiais ilustrativos ndo substituem a analise da documentacao do imoével.

1.5. Compete aos interessados realizar, antes do leildo, todas as diligéncias necessarias a verificagcdo da localizagao,
das caracteristicas, da situacdo de ocupacdo, do estado de conservacdao e das condicOes fisicas, documentais,
registrais, urbanisticas e ambientais do imdvel e consultas aos érgaos publicos competentes, ao Registro de Imdveis
e as demais entidades pertinentes.

1.6. Serdo de responsabilidade do arrematante, as suas expensas, as providéncias e os custos relativos a regularizacao
de construcGes ou ampliagdes ndo averbadas, divergéncias cadastrais, obtencdo de licencas, adequacdes e demais
situacdes que, conforme as condicbes especificas da venda e a legislacdo aplicavel, lhe sejam atribuiveis, ndo cabendo
exigir da vendedora ou do leiloeiro a ado¢do de medidas ou o custeio de despesas que sejam de responsabilidade do
adquirente.

1.7. Eventuais reivindicagOes judiciais, gravames, 6nus ou restri¢cdes relacionados a fatos anteriores a transferéncia
da posse serao tratados conforme a legislacdo aplicavel e as responsabilidades legalmente atribuidas a vendedora e
ao arrematante. A existéncia de tais ocorréncias ndo implicard, por si s, obrigacdo da vendedora de promover
medidas judiciais ou extrajudiciais, acompanhar demandas, providenciar baixas registrais ou custear despesas, salvo
qguando tais providéncias lhe forem legalmente atribuidas.

1.8. Na hipdtese de eviccdo, eventual indenizacdo observara a legislacdo aplicavel e as condi¢cGes validamente
estabelecidas para a venda, consideradas a natureza da alienacdo e as circunstancias do caso, ndo se presumindo a
exclusdo de parcelas indenizatérias ou de direitos assegurados por normas cogentes.

2. DA PARTICIPACAO NO LEILAO E DA VISITACAO

2.1. O credenciamento e a participacdo no leildo ocorrerdo por meio da plataforma eletronica
www.renovarleiloes.com.br. Os interessados em participar na modalidade on-line deverdo realizar cadastro prévio

no site, sendo aceitos novos cadastros até 48 (quarenta e oito) horas antes da realizagdo do leildo.

2.2. Durante a realizagdo do leildo, fica proibida a cessdo, a qualquer titulo, dos direitos decorrentes da arrematacao.
Uma vez ofertado e aceito o lance vencedor, este sera considerado irrevogavel e irretratavel, ndo sendo admitida a
desisténcia injustificada da arrematacdo, sujeitando-se o arrematante inadimplente as penalidades previstas neste
edital e na legislacdo aplicavel, sem prejuizo das demais medidas cabiveis.

2.3. No caso de imdveis desocupados, a visitacdo podera ser realizada mediante agendamento prévio com a equipe
do leiloeiro. Tratando-se de imdveis ocupados, a visitacdo dependera das condi¢des de acesso ao bem, cabendo ao
interessado realizar as diligéncias que entender necessarias para verificar sua situagdo, por sua conta e
responsabilidade, respeitados os direitos dos ocupantes e as disposi¢des legais aplicaveis.
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3. DAS OBRIGAGOES DO ARREMATANTE

3.1. Eventuais débitos pendentes relativos a tributos, despesas condominiais, servicos de concessionarias e demais
encargos incidentes sobre o imdvel, ndo quitados antes do leildo, serdo de responsabilidade do arrematante, mesmo
gue ndo estejam expressamente indicados no anuncio do respectivo lote, ressalvadas as hipoteses em que a
legislacdo aplicavel atribuir a responsabilidade a comitente vendedora ou a terceiros. A comitente
vendedora/credora fiduciaria ndo responderd por eventual descaracterizagdo da composicdo interna do imével em
relacdo ao projeto original, tampouco por construcdes, ampliacdes, demolicdes ou reformas, concluidas ou em
andamento, ndo averbadas no Registro de Imdveis competente, nem pelos débitos, encargos, multas ou exigéncias
decorrentes dessas situagoes, cabendo ao arrematante providenciar, as suas expensas, as regularizacdes necessarias
perante os érgaos publicos competentes e o Registro de Imdveis, observada a legislacao aplicavel.

3.2. Correrdo exclusivamente por conta do arrematante todas as despesas, os tributos, os emolumentos e as
providéncias necessarias a aquisicao, transferéncia, regularizacdo e efetiva imissdo na posse do imével, incluindo,
entre outras, escritura publica, registro, ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certidGes exigidas pelo Tabelionato ou
pelo Registro de Imdveis competente, emolumentos cartorarios, averbag¢des, desocupacdo do imdvel, alteragdes
cadastrais perante orgaos publicos e condominios, bem como eventuais despesas com demarcagdes, unificacdes,
desmembramentos, adequagdes as normas de zoneamento e uso do solo e exigéncias da legislacgdo ambiental.
Cabera igualmente ao arrematante suportar os custos de regularizacdo necessarios a utilizacdo e a transferéncia do
imovel, inclusive aqueles decorrentes de exigéncias formuladas pelos 6rgaos competentes, ressalvadas as obrigacdes
que, por disposicdo legal, sejam de responsabilidade da vendedora/credora fiduciaria.

4. DO LEILAO E DA ARREMATACAO CONDICIONADA

4.1. Serd considerado vencedor do leildo o participante que ofertar o maior lance valido, observadas as condigdes
estabelecidas para o respectivo lote e o valor minimo de venda estipulado pela comitente vendedora. Por se tratar
de leildo on-line, os participantes habilitados deverdo acompanhar a disputa por meio do auditério virtual da
plataforma www.renovarleiloes.com.br, inclusive as etapas finais de encerramento, sinalizadas pelos comandos
“dou-lhe uma”, “dou-lhe duas” e “vendido”.

4.2. Caso o maior lance ofertado ndo alcance o valor minimo de venda estabelecido pela comitente vendedora, a
proposta podera ser recebida em carater condicional, ficando sua eventual aceitacdo sujeita a andlise e a aprovacgao
expressa da comitente vendedora.

4.3. A apresentacdo de lance em carater condicional ndo configura arrematacdo definitiva, nem confere ao
proponente direito adquirido a aquisi¢do do imdvel. A conclusdo do negécio dependerd da aprovagdo expressa da
comitente vendedora e do cumprimento das demais condi¢des aplicaveis a venda, podendo a proposta ser recusada,
sem que disso decorra obrigacdo de concretiza¢do do negdcio.

4.4. A eventual aprovacdo da proposta condicional serd comunicada ao interessado pelos meios de contato
informados no cadastro realizado na plataforma, cabendo-lhe cumprir os prazos, as condicdes de pagamento e os
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demais procedimentos necessarios a formalizacdo da aquisicdo, conforme as orienta¢des da comitente vendedora e
as disposicoes deste edital.

5. DA POSSE E DA DESOCUPAGCAO DO IMOVEL

5.1. Apds o pagamento integral do valor da arrematacdo, da comissdo do leiloeiro e das demais quantias devidas,
serdo disponibilizadas ao arrematante a Ata de Leildao e a Nota de Venda em Leilao, sem prejuizo do cumprimento
das exigéncias necessarias a formalizacdo da aquisicdo. A efetiva imissdao na posse observard a situacao concreta do
imovel e, em se tratando de bem ocupado, o disposto no item 5.2. A aquisicdo da propriedade somente se
aperfeicoara com o registro do titulo aquisitivo na respectiva matricula imobiliaria.

5.2. Em se tratando de imdvel ocupado, apds o cumprimento das condi¢Ges previstas no item 5.1, caberd
exclusivamente ao comprador adotar todas as providéncias e suportar todas as despesas necessarias a desocupacao
do imodvel, seja em relacdo ao devedor fiduciante, seja em relacdo a terceiros, pela via extrajudicial ou judicial,
conforme o caso e observada a legislacdo aplicavel, ndo recaindo sobre a comitente vendedora ou sobre o leiloeiro
a obrigacdo de promover a desocupacdo ou custear as medidas correspondentes, ressalvadas as responsabilidades
que lhes sejam legalmente atribuidas.

6. DO PAGAMENTO, DA COMISSAO DO LEILOEIRO E DAS PENALIDADES

6.1. Ressalvadas as hipdteses de financiamento ou pagamento parcelado expressamente admitidas para o respectivo
lote e previamente aprovadas pela comitente vendedora, o pagamento integral do valor da arrematagdo devera ser
realizado a vista, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas apds o leildo, conforme as instrugdes encaminhadas
ao arrematante. Nas hipoteses de proposta condicional, o prazo para pagamento serd contado a partir da
comunicac¢do da aprovagao da proposta, observadas as condi¢gdes informadas ao proponente. As orienta¢des para
pagamento serdo enviadas ao endereco eletrénico informado pelo participante no cadastro, sendo de sua
responsabilidade manté-lo atualizado e consultar regularmente sua caixa de entrada, inclusive as pastas de spam e
lixo eletrdnico.

6.2. Sobre o valor da arrematagao incidird comissdo de 5% (cinco por cento), devida ao leiloeiro, além das demais
despesas que sejam atribuidas ao arrematante, conforme as condi¢des divulgadas para o respectivo lote. O
pagamento devera ser realizado no prazo e na forma indicados pelo leiloeiro. Nas hipdteses de proposta apresentada
em carater condicional, a comissdo do leiloeiro e as despesas correspondentes somente serdo exigiveis apds a
aprovacdo expressa da proposta pela comitente vendedora, observados os prazos e as condi¢es comunicados ao
proponente para pagamento do preco e formalizacdo da aquisi¢ao.

6.3. Os lances apresentados sdo irrevogdveis e irretratdveis. O participante ndo poderd invocar problemas técnicos,
falhas de acesso a plataforma ou desconhecimento das regras do leildo para justificar o descumprimento das
obrigacdes assumidas, sem prejuizo da analise das circunstancias concretas, quando cabivel. A desisténcia
injustificada, a falta de pagamento ou o descumprimento das condi¢des da arremata¢do poderdo acarretar as
consequéncias civis e contratuais previstas neste edital e na legislagdo aplicavel.

6.4. Na hipodtese de desisténcia injustificada da arrematagao ou de descumprimento das obriga¢des de pagamento
pelo arrematante, serd devida multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor da arrematagdo em favor da comitente
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vendedora. A comissdo do leiloeiro, correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, bem como
as despesas decorrentes do leildo, serdo convertidas em multa em favor do leiloeiro, sem prejuizo de eventuais
perdas e danos cabiveis. A Ata de Leildo e a certidao emitida pelo leiloeiro, juntamente com os demais documentos
pertinentes, poderdao fundamentar a cobrancga extrajudicial ou judicial dos valores devidos, observada a legislacao
aplicavel.

6.5. O descumprimento das obrigacdes assumidas podera, ainda, acarretar a restricao de participacao do infrator em
outros leildes realizados pelo mesmo leiloeiro, observadas as regras aplicdveis e assegurada a andlise das
circunstancias do caso. Eventuais condutas que, em tese, possam configurar ilicitos civis ou penais poderao ser
encaminhadas as autoridades competentes para apuracdo, quando cabivel, sem presuncdo automatica de
responsabilidade.

6.6. Em caso de desisténcia, inadimplemento ou descumprimento das obrigacdes pelo primeiro colocado, a
comitente vendedora e o leiloeiro poderdo, conforme as regras do leildo, convocar o participante subsequente,
respeitada a ordem de classificacdo, a validade do lance, o valor minimo de venda e a aceitacdo do convocado. A
convocacao e eventual aceitacdo deverdo ser registradas, quando cabivel, na documentacao do leildo. Caso o
participante convocado ndo aceite a proposta ou ndo cumpra as condicOes exigidas, podera ser chamado o préximo
classificado, observadas as mesmas regras.

6.7. A possibilidade de pagamento parcelado ou mediante financiamento somente serd admitida quando
expressamente prevista para o respectivo lote. O interessado deverd, antes da realizacdo do leildo, procurar a
instituicdo vendedora para realizar a analise e obter a aprovagdo de crédito, observando os critérios, limites e
condicBes estabelecidos pela instituicdo. A apresentagdo de lance ndo substitui a aprovacao prévia do crédito, nem
garante a concessao de financiamento ou a autorizagdo para pagamento parcelado.

7. DA FORMALIZACAO DA AQUISICAO

7.1. Efetuados os pagamentos devidos, incluindo o preco da arrematagdo e a comissao do leiloeiro, serdo adotadas
as providéncias necessarias a lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, observadas as exigéncias
documentais e legais aplicdveis, bem como os procedimentos e prazos do Tabelionato de Notas e dos demais 6rgaos
envolvidos.

7.2. Caberd ao arrematante cumprir as obriga¢des que lhe competirem para a formalizacdo da aquisicdo, inclusive
recolher os tributos e emolumentos devidos, apresentar os documentos exigidos, providenciar o registro da escritura
perante o Cartério de Registro de Imdveis competente e promover as alteragGes cadastrais pertinentes. O registro
do titulo aquisitivo devera ser providenciado no prazo de 90 (noventa) dias, contado da disponibilizagdo do titulo
apto ao registro, ressalvadas exigéncias registrais ou outras circunstancias alheias a vontade do arrematante que
impecam a conclusdo do procedimento, observadas as condi¢cdes especificas do lote e a legislacdo aplicavel.

8. DAS DISPOSIGCOES GERAIS

8.1. A participagdo no leildo implica ciéncia e aceitagao das disposi¢cGes deste edital e das condi¢des especificas
divulgadas para o respectivo lote, sem prejuizo dos direitos assegurados pela legislagdo aplicavel.
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8.2. As informacgdes constantes da plataforma eletrénica deverdo ser consultadas previamente pelos interessados.
Eventuais erros materiais ou divergéncias identificados deverdo ser avaliados e, quando necessario, corrigidos ou
esclarecidos pelos responsaveis, com adog¢dao das providéncias cabiveis para preservar a transparéncia do
procedimento e os direitos dos participantes.

8.3. Alteragdes relevantes nas condi¢des de venda, na identificagdo dos imdveis ou nos valores minimos deverao ser
divulgadas de maneira adequada e tempestiva, observadas as exigéncias legais aplicaveis e, quando necessario, a
retificacdo ou republicacdo do edital.

8.4. As comunicacdes relativas ao leildo poderdo ser realizadas pelos canais oficiais do leiloeiro, inclusive pelo
endereco eletronico contato@renovarleiloes.com.br, pelos telefones (55) 3312-4549 e (55) 9 9635-5626 e pela
plataforma www.renovarleiloes.com.br.

8.5. Os casos omissos serao solucionados conforme as disposicdes deste edital, as condi¢cdes especificas da venda e
a legislacdo aplicavel, respeitados os direitos das partes e de terceiros.

8.6. Eventuais controvérsias serdo submetidas ao juizo competente, observadas as regras legais de competéncia e as
particularidades da relagdo juridica estabelecida.

Santo Angelo, 28 de outubro de 2026.
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